Projekt

z dnia 13 listopada 2025 r.
ZAatWierdZONY PIZEZ: «oviks fusvessssssabensis

UCHWALA NR ....cccoevvueenennne
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie zmiany czeSci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Wislica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) oraz uchwaly nr
V1/63/2024 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 23 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sofectwa Wislica,

Rada Miejska Skoczowa
po stwierdzeniu, Ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw, przyjetego Uchwala Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r.

§ 1. Uchwala zmiang czgéci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wislica,
przyjetego uchwata nr XXXIV/404/2005 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 25 sierpnia 2005r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Wislica (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 126 z 2005 r.,
poz. 3157), a zakres tych zmian opisuje si¢ ponizej w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 2. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik do uchwaty nr XXXIV/404/2005 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
25 sierpnia 2005 r. W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Solectwa Wislica
nie ulega zmianie.

§ 3. Integralng cz¢scig niniejszej uchwaly sa:
1) Zatacznik Nr 1 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Skoczowa o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu zmiany planu;

2) Zalgeznik Nr2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej Skoczowa o sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) Zatacznik Nr 3 — dane przestrzenne.

§ 4. W uchwale nr XXXIV/404/2005 Rady Miejskiej Skoczowa zdnia 25 sierpnia 2005 r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Wislica (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 126 22005 r.

poz. 3157) wprowadza si¢ nastepujace zmiany w czgsci tekstowej:
1) w § 2 wpkt 12 kropke zastgpuje si¢ Srednikiem i dodaje sig pkt 13 o nast¢pujgcym brzmieniu:
,13) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ wylgcznie zabudowg mieszkaniowq

Jednorodzinng.”;

2)§9 ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie: "3) mozliwos¢ lokalizowania  drugiego  budynku k

mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce,". % -
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa. &’\ J\

\

§ 6. Uchwata podlega ogloszeniu w dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego. &

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym \
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zakgcznik nr 1 do uchwaly nr ...,

Rady Miejskiej Skoczowa

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku - o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz 1130

z pbzn. zm.) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska Skoczowa rozstrzyga w sposob nastepujacy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Lp. | Data wplywu Zglaszajacy Oznaczenie Tres¢ uwagi Sposbb rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi obszaru, uwaga uwaga
ktorego uwzgledniona |- nieuwzgledniona
dotyczy
uwaga
1 08.09.2025 1. [-=] dzialki nr 170 | Dzialka nr 170(240310.5.0013.170) ,,R”; X Uwaga nie zostala
i185w »LZ” 1 dziatka nr 185 uwzgledniona, gdyz
Wislicy (240310.5.0013.185) ,,R” polozone w zasadnym jest
miejscowosci Wi's’liC'ft {Gmina Skoczéw). dopuszczenie mozliwoscei
Whnosz¢ o wykreslenie z planu realizacji sieci i urzadzen
miejscowego paragraful9 punkt 11 z o K tochi ;
rozdziatu 3 - cyt. utrzymanie i n 1"astru .tu.ry echniczney
wyposazenie terendw w sieci i urzadzenia na jak najwigkszym 8
infrastruktury technicznej, z obszarze opracowania,
uwzglednieniem ustalen okreslonych w celem zapewnienia
Rozdziale 4 niniejszej uchwaty dostepu do mediow.
Dodatkowo, celem zmiany
czesci tekstowej, zgodnie
z uchwatg o przystapieniu,
byto wylacznie
doprecyzowanie rodzaju
zabudowy mieszkaniowej.
2 08.09.2025 r. [..]] dziatki nr 170 | Dziatka nr.170(240310_5.0013.170) ,,R”, X Dzialki bedace
i185w »LZ” i dziatka nr 185 przedmiotem wniosku nie
Wislicy (240310_5.0013.185) ,R” potozone w s w ogole objete terenami
miejscowosci Wislica (Gmina komunikacji. Dodatkowo,
Skoczow)Wnosze o wykreslenie z planu
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miejscowego paragrafu 24 punkt I z
rozdziatu 4 < cyt. wyznacza sig tereny
komunikacji z przeznaczeniem
podstawowym na drogi publiczne, ktére
na rysunku planu w zaleznosci od klas;
oznaczone sg symbolami: ay KGP - droga
klasy ,,GP” — gléwna ruchu
przyspieszonego, b) KZ - droga klasy-,,Z”
— zbiorcza, ¢) KL - droga klasy ,,1.” —
lokalna, d) KD - drogi klasy ;,,D” =
dojazdowe; - rozdziat 4 par. 24 ust:1
wykreslic.

celem zmiany czgsci
tekstowej, zgodnie z
uchwalg o przystapieniu,
byto wylacznie
doprecyzowanie rodzaju
zabudowy mieszkaniowej.

3 08.09.2025 1.

[

Wislica

Wnosimy o' doprecyzowanie w- zmianie
planu: przeznaczenia; jako dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub blizniaczej:

Zmiana planu jest realizacjg wniosku
ponad 200 mieszkancow solectwa
Wislica: Celem zmiany jest zadbanie o tad
przestrzenny, krajobraz solectwa oraz
poszanowanie zasady dobrego sasiedztwa.
Zabudowa wsi do czasu powstania dwoch

| wielorodzinnych inwestycji

deweloperskich, ktére sklonily licznych
mieszkancow do zadbania o stan
planistyczny sofectwa, byta jednorodna i
stanowita wylacznie budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace i
sporadycznie blizniacze. Obecnie w
solectwie nie wystepuje zaden budynek w
zabudowie szeregowej i grupowej.
Niestety procedowana zmiana planu nie
zabezpiecza mieszkancow przed takim
typem zabudowy, ktéra moze by¢ rownie
inwazyjna jak zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna. Obecnie obowigzujacy
plan nie okresla parametru intensywnosci
zabudowy; co réwniez jest niezgodne z
obowiazujgcymi przepisami i umozliwia
powstanie bardzo intensywnej zabudowy
szeregowej i grupowej. Mieszkancy

Obowigzujacy miejscowy
plan zagospodarowania
przestrzennego solectwa
Wislica umozliwia
realizacje kazdego typu
zabudowy mieszkaniowej,
w praktyce nawet
wielorodzinnej. Zasadnym
jest ograniczenie rodzaju
zabudowy mieszkaniowej
wylacznie do
jednorodzinnej, co jest
zgodne z rysunkiem planu
i studium uwarunkowar i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Skoczéw, na podstawie
ktorego opracowano
obowiazujacy plan
(Uchwala nr XI1/157/99
Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 27
sierpnia 1999 r. w
sprawie chwalenia
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| .

podpisali- wniosek o procedowang zmianeg
W wierze, Ze naprawi to obecng sytuacje i
zabezpieczy wies przed Kolejnymi zbyt
intensywnymi inwestycjami
deweloperskimi. Jednakze procedowane
polowiczne rozwiazanie obecnego stanu
planistycznego, szybko moze
doprowadzi¢ do glebokiego rozczarowani
wérod mieszkancodw oraz zwatpienia w
sprawczos¢ demokratycznych procesow.
W zwigzku z powyZzszym wnosimy jak na
wstepie

»Studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego Gminy
Skoczéw). Dalsze
ograniczanie jej
rodzajow wydaje si¢
jednak zbyt daleko idace
w stosunku do stanu
obecnego. Ograniczony
(jak w zgloszonej
uwadze) katalog rodzaju
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej nie
wystepuje rowniez w
planach miejscowych
innych sotectw Gminy
Skoczow.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ....c..cccocenene.

Rady Miejskiej Skoczowa

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Miejska Skoczowa, uchwalajac uchwate w sprawie zmiany
czesei tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wislica, przyjmuje ustalenia
planu stwierdzajgc, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadat wlasnych gminy:
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Zalgcznik - nr 3 do uchwaly Nr ...

Rady Miejskiej Skoczowa

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikong¢
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Uzasadnienie

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata nr V1/63/2024 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia

23 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czesci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Solectwa Wislica.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, przyjete
Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r. Proponowane zmiany
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Wislica jest wylgcznie
doprecyzowanie zapiséw w czesci tekstowej uchwaly Nr XXXIV/404/2005 Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 25 sierpnia 2005 r., poprzez wskazanie rodzaju zabudowy mieszkaniowej jako jednorodzinne;j.

Uchwata zmieniana zostata opracowana na podstawie Owczesnie obowigzujacych przepisow tj.
art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r.
Nr 142, poz. 1591z pézn. zm.), art. 8 ust. 1, 213, art. 10 ust. 3 i art. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 zpdézn. zm.), art. 85 ust. 2 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) oraz na podstawie uchwaly nr XXXIX/494/2002 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
22 marca 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego Sotectwa Wislica.

Zgodnie z zalgcznikiem Nr1do 6wczesnie obowigzujacego Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  (Dz. U. z2003r. Nr 164 poz. 1587) oznaczenie literowe MN okresla zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinna, tymczasem w czedci tekstowej miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego solectwa Wislica (uchwale zmienianej) jednostka strukturalna MN jest opisana jako tereny
zabudowy mieszkaniowej, bez doprecyzowania, czy chodzi o zabudowe jednorodzinng, czy zabudowg
wielorodzinng. Taki stan prawny powoduje watpliwosci — interpretacyjne organu  administracji
architektoniczno - budowlanej wydajacego pozwolenia na budowe. Doprecyzowania zapiséw planu
miejscowego oczekujg réwniez mieszkancy (wniosek o zmiang planu podpisany przez 208 mieszkancow,
ktéry wplynat do Urzedu Miejskiego w Skoczowie w dniu 20.09.2024 r.).  Studium Uwarunkowafi
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Skoczow, zaréwno w sotectwie Wislica, jak iwe
wszystkich pozostalych solectwach Gminy Skoczéw, dopuszcza wylgcznie zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, a tereny zabudowy wielorodzinnej przewidziane sa wylacznie w miescie Skoczow.

Po podjeciu przez Rade Miejska Skoczowa uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz Miasta Skoczowa
wystapit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Ochrony Srodowiska o uzgodnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. Po uzgodnieniu, Burmistrz odstapit od jej sporzadzenia, a stosowng
informacje podat do publicznej wiadomosci poprzez publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Skoczéw.

Burmistrz oglosit o przystapieniu do zmiany planu przez publikacj¢ w prasie, przez wywieszenie
w widocznym miejscu w siedzibie urzgdu, przez udostepnienie informacji na stronie internetowej oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej urzedu, okreslajac forme, miejsce itermin skladania wnioskéw do
zmiany planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia. Nastgpnie zawiadomit na
pi$mie o podjeciu uchwaly instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany
planu oraz sporzadzit projekt zmiany planu, rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.

Wprowadzone w zmianie planu rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wlasnosci. Proponowane funkcje irozwigzania uwzgledniaja zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci
w ingerencje¢ wilasnodci prywatnej oraz innych intereséw os6b trzecich. Ponadto zapisy planu uwzgledniajg
potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie
odpowiadajgcym problematyce planu.

Projekt planu przekazano whasciwym organom i instytucjom do uzgodniefi oraz zaopiniowania.
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W trakcie procedury opracowania projektu planu zostaly przeprowadzone konsultacje spoteczne, przez
co zachowano jawno$¢ i przejrzystosé procedur planistycznych oraz zapewniono udzial spoteczefistwa
w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszej zmiany planu po stronie wydatkéw nie bedzie miala wptywu na budzet
gminy.

Projekt zmiany planu zostal sporzadzony zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Y
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