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Sprawozdanie z wykonania Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy za 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw na lata
2022 — 2026 zostal przyjety Uchwalg Nr XXX1/359/2021 i obejmuje swoim zakresem migdzy
innymi ogot dzialan w zakresie utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym, poprawe stanu
technicznego oraz podwyzszenie standardu lokali i budynkow. Niniejszy dokument zawiera
informacje z realizacji programu za 2024 r. i podane w nim dane przedstawiajg stan na
31 grudnia 2024 r.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczow

Ogoélem w zasob mieszkaniowy Gminy Skoczéw liczy 404 lokali o facznej powierzchni
uzytkowej 15 903,92 m?.

Lp. [lo$¢ Powierzchnia
uzytkowa [m?]
1. Liczba lokali mieszkalnych 199 8276,19
: Liczba lokali socjalnych 79 2 159,54
3s Liczba lokali mieszkalnych we 124 5 389,79
wspolnotach mieszkaniowych
4. Liczba lokali socjalnych we 2 78,40
wspolnotach mieszkaniowych

Lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczow znajdujg si¢ w budynkach
bedacych wlasno$cig Gminy oraz w budynkach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe.

Lp: [lo$¢ Powierzchnia
uzytkowa [m?]
1. Liczba budynkow ze 100% wilasnoscig Gminy 42 10 435,73
Liczba wspolnot mieszkaniowych z lokalami 23 5468,19
Gminy

Stan techniczny nieruchomosci zasobu nie ulegl pogorszeniu. W 2024 r. nie mialy
miejsca zadne zdarzenia, w wyniku ktérych zachodzitaby koniecznos¢ niezwlocznego
dokonywania napraw i remontéw, a przeprowadzone przeglady okresowe wskazaly jedynie
potrzebe realizacji ujetych w planach i harmonogramach prac remontowych gminnego zasobu
mieszkaniowego.



W zasobie mieszkaniowym Gminy Skoczow znajdujg si¢ lokale o pelnym standardzie
wyposazone we wszystkie instalacje zapewniajace dostawe mediow oraz lokale o obnizonym
standardzie.

2. Prace remontowe oraz inwestycje przeprowadzone w zasobie

Prace remontowe przeprowadzane w zasobie majg na celu przede wszystkim
utrzymanie zasobu w stanie niepogorszonym. Ponadto waznym celem jest dalsza poprawa
stanu bezpieczenstwa uzytkowania lokali, podniesienie standardu budynkow i lokali oraz
ochrona $rodowiska i poprawa estetyki otoczenia.

Typowanie budynkow do remontu prowadzone jest w oparciu o potrzeby wynikajgce z
ustawy antysmogowej, wnioski z dokonywanych przegladow okresowych lub tez wnioskow
lokatoréw. Stanowi to podstawe do opracowywania planéw remontowych. Cze$¢ kwoty
przeznaczona na fundusz remontowy zarezerwowana jest na przeprowadzenie niezbgdnych
prac remontowych i naprawczych wynikajacych z konieczno$ci usunigcia awarii.

W tabeli ponizej ujete zostaly zadania zrealizowane w  budynkach,
w ktorych warto$é wykonanych robdt byta rowna lub przekroczyta 1.000,00 zt.

Zadania wynikajace z wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy 2022-2026

Adres Opis prac Warto$¢é robot w
tys. zl
Cieszynska 42 wymiana okien na klatce schodowej, odnowienie klatki 6,0
schodowe;j
Wislica wykonanie przytgcza kanalizacji sanitarnej do budynku 4,7
Stadionowa 11

Prace remontowe budynkéw wedlug potrzeb wynikajacych z ustawy antysmogowej -
zmiana sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych

Bielska 14 wymiana kotla gazowego w jednym mieszkaniu 3,0

Kiczyce wymiana piecow ogrzewczych na piece spetniajace 3,0

Gminna 5 wymagania ekoprojektu w dwoch mieszkaniach

Zawisle 25 wykonanie instalacji ogrzewczej w jednym z mieszkan 7 2,3
grzejnikdw elektrycznych konwekcyjnych

Gorecka 7 wykonanie instalacji ogrzewczej w jednym mieszkaniu 5,1
z paneli elektrycznych na podczerwien

Gorecka 5 wykonanie instalacji ogrzewczej w jednym mieszkaniu 5,1
z paneli elektrycznych na podczerwien

Ks. Mocka 5 wykonanie instalacji ogrzewczej w dwoch 0,1
mieszkaniach z paneli elektrycznych na podczerwien
lub konwekcyjnych

Cieszynska 11 wykonanie instalacji ogrzewczej w jednym z mieszkan 10,9
z paneli elektrycznych na podczerwien




Prace remontowe budynkéw wedlug potrzeb biezacych oraz wynikaj gcych z przegladow

Bielska 1 naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa 4,0
nawierzchni podworza, naprawa drzwi wejsciowych

Kiczycka 1 awaryjna naprawa dachu - pokrycie gontem 16,3
bitumicznym

Rynek 19 naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, montaz L |
wkiadu kominowego dla kotta kondensacyjnego

Rynek 15 naprawa i uszczelnienie dachu, naprawa i konserwacja 3.2
czapek i cian kominow, czyszczenie rynien

Rynek 9 docieplenie od spodu mieszkania, naprawa i 3.9
uszezelnienie pokrycia dachowego, przerébka
instalacji wodnej

Maly Rynek 1 naprawa 1 uszczelnienie pokrycia —oraz okien 0,1
dachowych, naprawa schodéw zewnetrznych

Wislica naprawa $ciany i sufitu w lazience mieszkania 1,1

Powiatowa 85

Koscielna 11 naprawa dachu - wykonanie nowego pokrycia 64,9
dachowego , naprawa, konserwacja i usunigcie
nieszczelnosci rozdzielaczy c.o.

Ustronska 3 naprawa i uszczelnienie pokrycia oraz okna dachowego 52

Ustronska 2 naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa 4,0
rynien, naprawa schodow zewngtrznych

Cigzarowa 15 naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego 1,7

Bielska 20 wymiana okien dachowych, wymiana wylacznika 7,0
réznicowego

Bielska 18 docieplenie elewacji przybudowki mieszkalnej 9,8

Bielska 41 naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa 6,8
schodéw zewnetrznych, naprawa i uszczelnienie
instalacji gazowej w skrzynce gtdwne;j

Wislica przebudowa instalacji elektrycznej z wykonaniem 14,3

Powiatowa 142 | tablicy glownej na zewnatrz budynku, naprawa tynkow
elewacji, wymiana uszkodzonych uchwytow instalacji
odgromowej, naprawa i konserwacja czapek
kominowych

Wislica montaz $niegotapu od strony sasiedniej dziatki, 1,6

Stadionowa naprawa rynny

Kiczyce wykonanie ubikacji dla mieszkan w budynku 4,0

Ochabska

Goérny Bor 8B wymiana instalacji elektrycznej w jednym z mieszkan LN

Zawisle 25 wymiana 2 okien dachowych, czyszczenie i naprawa 5.5

rynien




Zawisle 23 naprawa okien, naprawa podtogi w jednym z mieszkan, 3,6
wymiana okna dachowego

Gorecka 5 naprawa drzwi wejsciowych, wymiana uszkodzonych 2.7
uchwytow instalacji  odgromowej, naprawa i
konserwacja czapek kominowych

Gorecka 5 naprawa drzwi wejsciowych, wymiana uszkodzonych 2,2
uchwytow instalacji ~odgromowej, naprawa i
konserwacja czapek kominowych

Stalmacha 37 wymiana wylgcznikéw réznicowo — pradowych 1,0
Stalmacha 2 naprawa szpalet okien dachowych , wymiana ocieplenia 3,3

i okladzin sufitéw z plyt gipsowych - mieszkanie

poddasze
Budynki remonty wedlug podjetych uchwatl 145,5
wspolnot
mieszkaniowych

Wyszczegolnione zostaly prace, ktore wynikaly z przyjetego uchwata Rady Miejskiej
Skoczowa Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw na lata
2022-2026. Poza wyzej przedstawionymi pracami remontowymi, pracownicy spotki wykonali
przygotowanie 12 mieszkan wolnych do ponownego zasiedlenia w budynkach Bielska 41A,
Gorecka 5, Gorecka 7, Zawisle 23, Zawisle 25, Rynek 15, Dolny Bor 1A, Ks. Mocko 5,
Osiedlowa 10 oraz rozbiorki piecow kaflowych w 3 mieszkaniach. Prowadzone prace
remontowe (adaptacyjne), ze wzgledu na swoj dorazny charakter nie mogly by¢ uprzednio
zapisane w opracowywanym programie. Podyktowane byty konieczno$cig dokonania napraw
urzadzen lub koniecznoscig przygotowania lokalu do ponownego zasiedlenia po opuszczeniu
lokalu przez dotychczasowego lokatora.

Catkowita warto$¢ wykonanych robdt remontowych w zasobach mieszkaniowych
spotki wynosi 243,4 tys. zl.

3. Sprzedaz lokali

Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow przeznaczone do sprzedazy znajduja
sie w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Gminne lokale przeznaczone do sprzedazy sg w
23 wspolnotach. Sprzedaz lokali nastepuje na wniosek najemcy lokalu. Warunkiem dokonania
sprzedazy lokalu jest najem lokalu na czas nieoznaczony przez okres minimum 5 lat oraz nie
zaleganie przez lokatora z oplatami czynszowymi.
W 2024 r. nie zostalo sprzedane ani jedno mieszkanie. Zainteresowanie zakupem lokali przez
lokatoréw mozna oceni¢ jako znikome.



4, Zasady polityki czynszowej

W 2024 r. stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy nie ulegly zmianie. Minimalna
stawka wynosita 3,74 zl/m* w lokalach o niskim standardzie, a stawka maksymalna wynosi
8,30 zl/m? w lokalach z pelnym wyposazeniem, o wysokim standardzie. Stawka czynszu najmu
lokalu socjalnego wynosi 1,87 zi/m?.

W stawkach czynszu nie s3 ujete oplaty niezalezne od wlasciciela (media — optaty za wodg,
odprowadzenie $ciekow, centralne ogrzewanie). Zapisy Wieloletniego programu dopuszczaja
mozliwo$¢ przeprowadzenia remontu lub wprowadzenia ulepszen przez lokatorow w
wynajmowanych lokalach na ich koszt. Rodzaj i zakres planowanych prac wymaga uzyskania
akceptacji przez wynajmujacego. Z tytutu wykonania prac i po ich odbiorze przez inspektora
nadzoru, lokatorowi przyshuguje prawo do obnizki czynszu. Wysokos¢ obnizek czynszu zalezy
od zakresu i rodzaju wykonanych prac. W 2024 r. dwoch lokatorow skorzystato z tej
mozliwosci. Prace remontowe polegaly na wymianie kotta c.o. i wymianie instalacji wodno —
kanalizacyjne;.

W szczegolnie trudnej sytuacji finansowej lokator moze ubiega¢ si¢ o obnizke czynszu
zgodnie z § 6 Uchwaty Nr XXVII11/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 25.08.2021 r. w
sprawie wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Sposéb i zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowych gminy

W 2024 1. budynki i lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Skoczéw zarzadzane
byly przez Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z o.0. Lokale z mieszkaniowego
zasobu Gminy Skoczow zostaly przekazane spotce w uzytkowanie. W budynkach wspolnot
mieszkaniowych lokale gminne zarzadzane byly przez Spolke, natomiast czeSci wspolne
budynku przez zarzadcow wybranych przez wiascicieli lokali. Na dzien 31 grudnia 2024 r.
sposéb i zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy w odniesieniu do roku
poprzedniego nie ulegl zmianom.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w 2024 r.

Finansowanie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy oparte jest na
przychodach z czynszow za lokale komunale i lokale uzytkowe. Pozostate przychody /np. z
odsetek za nieterminowe wplaty czynszu / nie stanowig znaczacej pozycji wplywow w
odniesieniu do przychodéw za czynsze.

Przychody w odniesieniu procentowym przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Typ lokalu 2023 2024
lokale mieszkalne 58,24 % 58,67%
lokale uzytkowe 41,76% 41,33%

Przychody roczne z tytutu pobieranych czynszow wyniosty facznie 2 132 238,81 zt.
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7. Wysokoséé wydatkéw w roku 2024 z podzialem rodzajéw kosztow

Rok | Koszty biezace] Koszty Koszty zarzadu budynkow | Wydatki inwestycyjne
eksploatacji w remontéw | wspolnot mieszkaniowych ze $rodkow SPK
tys. zt w tys. zi w tys. 7 w tys. z
2024 606 437 135 59

Razem koszty i wydatki: 1 237 tys. zl

8. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystanie i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Wielkoé¢ zasobu mieszkaniowego w 2024 r. praktycznie nie ulegla istotnej zmianie.
W celu poprawy wykorzystania zasobu w tym dostosowania najmowanych lokali do oczekiwan
i mozliwosci finansowych oraz potrzeb rodzinnych mieszkancéw dokonywana jest zamiana
lokali. W 2024 r. dokonano zamiany 2 lokali przez lokatoréw. Zamiana lokali uwarunkowana
jest dysponowaniem pulg wolnych lokali, ktére mozna przeznaczy¢ na zamiane. W przypadku
poprawy sytuacji finansowej najemcow lokali socjalnych nastgpuje zmiana umowy najmu z
umowy najmu lokalu socjalnego na umowe najmu lokalu mieszkalnego. W roku
sprawozdawczym przepisano dwie takie umowy najmu.

Przyjeta Uchwalag Nr XXVIII/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa procedura
rozpatrywania wnioskow o zakwalifikowanie na listg 0sob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy nie ulegla zmianie. Wnioski ztozone przez
osoby zainteresowane lokalem gminnym rozpatrywane sg Srednio w okresie 3 miesi¢cy od
daty zlozenia wniosku. Na dzien 31.12.2024 r. na lidcie oczekujgcych na lokal z
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw bylo 52 rodziny, w tym na najem socjalny lokalu 34
rodzin. W odniesieniu do roku ubiegtego ilo$é rodzin oczekujacych na najem lokalu gminnego
zwickszyta si¢ 0 6 %. W roku sprawozdawczym podpisano 11 nowych uméw na najem z
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw, w tym 8 na najem socjalny.
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