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Projekt

z dnia 27 stycznia 2025 r.
ZatwierdZony przez ..........coeseescsnees

UCHWALA NR ..coovvevniennennne
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVIII/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 25 sierpnia 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
DzU. 22024 r. poz. 1465z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 iart. 21 ust. 3 Ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22023 r. poz. 725)

Rada Miejska Skoczowa uchwala:

§ 1. W Uchwale Nr XXVIII/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow wprowadza si¢
nastepujace zmiany:

1) w § 2 otrzymuje brzmienie: Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy sa oddawane w najem:

1) osobom nieposiadajagcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, zamieszkujacym na terenie
Gminy oraz spelniajacym kryteria okreslone w niniejszej uchwale,

2) osobom, ktére ztozyty wniosek o zawarcie umowy najmu po przeprowadzeniu remontu, na
zasadach okreslonych w Rozdziale 11a.

2) w § 24 ust. 1 stowa ,,mieszkania chronione” zastgpuje si¢ stowami ,mieszkania treningowe lub
wspomagane”,

3) po Rozdziale 11 dodaje si¢ Rozdzial 11a o tresci:

Rozdzial 11a.
Lokale oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemc¢

§ 24a. 1. Wolne lokale zmieszkaniowego zasobu Gminy, ktére zuwagi na stan techniczny wymagaja
przeprowadzenia remontu, a ktore nie zostaly wynajete osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu
lokalu na podstawie § 4, § Slub § 7 moga by¢ oddawane w najem po przeprowadzeniu remontu przez
przyszitego najemceg.
2. Lista lokali przeznaczonych do remontu na koszt wlasny przysztego najemcy podawana jest na biezaco
do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w siedzibie ina stronie internetowej Skoczowskiego
Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. oraz na stronie BIP Urzgdu Miasta Skoczowa, po uprzednim
zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta Skoczowa.

§ 24b. 1. Umowa najmu lokalu oddawanego w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce
moze zosta¢ zawarta z osobg spelniajaca tacznie kryteria:

1) ktérej wysokosé dochodu na osobe w gospodarstwie domowym jest nie nizsza niz 150%
najnizszej emerytury lecz nie przekracza 400% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym; w przypadku orzeczonej przez organ wiasciwy do spraw orzekania
o niepelnosprawnoéci  wobec ~ wnioskodawcy — niepetnosprawnosci  w stopniu  znacznym
nie przekracza 450% najnizszej emerytury,

2) ktérej wysokos¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym jest nie nizsza niz 100%
najnizszej emerytury lecz nie przekracza 260% najnizszej emerytury w gospodarstwie
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wieloosobowym;  w przypadku orzeczonej przez organ wilasciwy do spraw orzekania
0 niepetnosprawnosci  wobec wnioskodawcy lub czlonka jego rodziny niepetnosprawnosci
wstopniu  znacznym oraz w przypadku matoletniego  czlonka rodziny — wnioskodawcy
legitymujacego si¢ stopniem niepetnosprawnosci ze wskazaniem koniecznodci statej lub
dugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie ograniczong mozliwoscia
samodzielnej egzystencji lub wskazaniem koniecznosci stalego wspotudziatu na co dzien opiekuna
dziecka w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji nie przekracza 370% najnizszej emerytury,

3) ktorej nie przystuguje prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego, spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawa do budynku mieszkalnego
jednorodzinnego znajdujacego si¢ na terenie Gminy Skoczéw,

4) ktora nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu wechodzgcego w sktad zasobu komunalnego
Gminy Skoczow,

5) ktéra nie posiada zalegtych zobowiazan finansowych z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad
zasobu komunalnego Gminy Skoczéw lub lokalu uzytkowego bedacego wilasnoscig Gminy
Skoczéw lub Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0., bezumownego zajmowania
lokalu wchodzacego w skiad zasobu komunalnego Gminy Skoczéw Iub lokalu uzytkowego
bedacego wiasnoscia Gminy Skoczéw lub Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp.
z 0.0. lub roszczenia regresowego.

3. Wysokos¢ dochodu okresla si¢ na podstawie informacji o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa
domowego oraz zaswiadczen o wysokosci dochodu osiagnietego w roku poptzedzajacym zlozenie wniosku
wydanego przez wlasciwego naczelnika Urzedu Skarbowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie wniosku- stanowigcych zataczniki do wniosku.

4. W informacji o wysokosci dochodéw uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego
w dniu skiadania tych dokumentéw.

5. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przyszlego
najemcg moze we wniosku wskaza¢ nie wiecej niz dwa adresy lokali mieszkalnych z listy, o ktorej mowa
w ust. 2. W przypadku wskazania wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych, do rozpatrzenia wniosku zostang
wzigte pod uwage dwa pierwsze kolejne wskazane lokale. Wybér lokalu przez wnioskodawce nie moze
powodowa¢ przekroczenia minimalnego kryterium powierzchniowego, okreslonego w art. 22 Ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

§ 24c. 1. W przypadku zainteresowania najmem jednego lokalu przez kilka 0séb, o pierwszenstwie w zawarciu
umowy o remont lokalu decyduje liczba punktéw uzyskanych w wyniku kwalifikacji punktowej wniosku.

2. Kryteria punktowe:
1) powierzchnia mieszkalna na 1 osob¢ w dotychczas zajmowanym lokalu:
- do 10 m? -2 punkt,
- powyzej 10 m?- 1 punkt

2) liczba 0s6b zamieszkujacych w obecnie zajmowanym lokalu - 1 punkt za kazdg osobe,
aw przypadku osoby posiadajgcej orzeczenie o niepelnosprawnosci wydane przez organ wilasciwy
do spraw orzekania o niepetnosprawnosci- 2 punkty za kazda osobe,

3) okres zamieszkiwania na terenie Gminy Skoczéw wnioskodawcy:
- do 5 lat - 1 punkt,
- powyzej 5 lat - 2 punkty,

4) oczekiwanie na przydzial lokalu z zasobu komunalnego Gminy Skoczéw, po zakwalifikowaniu
si¢ na listg na podstawie niniejszej Uchwaly- 5 punktow,

3. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktéw przez kilku Wnioskodawcow, w pierwszej kolejnosci
decyduje czy wnioskodawca znajduje si¢ na liscie oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu komunalnego
Gminy Skoczéw, a nastepnie kolejnosé ztozenia wnioskow.

1d: 044A0A4F-94D3-4EF1-830D-36C986A75045. Projekt Strona 2



3}@?)0)

r o~

§ 24d. 1. W przypadku rezygnacji przez wnioskodawce zzawarcia umowy o remont lokalu do zawarcia
umowy o remont wskazana zostanie kolejna wedtug liczby uzyskanych punktéw osoba.

2. Zasady wykonywania prac remontowych lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu
przez przysztego najemce okresla umowa o remont lokalu mieszkalnego, ktéra zawarta zostanie pomigdzy
wykonujacym remont, a Skoczowskim Przedsigbiorstwem Komunalnym sp. z o.0.

3. Umowe najmu lokalu mieszkalnego po zakonczonym remoncie, zawiera si¢ na czas nieoznaczony chyba,
Ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada najemca.

§ 2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Slaskiego oraz na tablicy
informacyjnej Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXVIII/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow

Majac na uwadze dziatania poprawiajace wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, przedktadam projekt uchwaly o zmiane Uchwaly nr XXVIII/337/2021 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 25 sierpnia 2021 roku. Wolne lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy, ktére z uwagi na
stan techniczny wymagalyby przeprowadzenia generalnego remontu oddaé w najem po przeprowadzeniu
remontu przez przyszlego najemce.

Zgodnie z zapisami w projekcie uchwaly umowe najmu lokalu oddanego w najem po przeprowadzeniu
remontu mogtaby by¢ zawarta z osobami spetniajacymi kryteria dochodowe(§24b), ktore nie pozwalajg na
zakwalifikowanie si¢ na liste 0sob oczekujgcych z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw. W przypadku
zainteresowania najmem jednego lokalu przez kilka oséb, wprowadzono dodatkowo kryterium punktowe

(§24c).

W latach 2023 -2024 ztozono 78 wnioskéw o zakwalifikowanie si¢ na liste o0sob uprawnionych do
zawarcia umowy najmu na lokal zmieszkaniowego zasobu gminy. Wtym 32 wnioskéw zostato
rozpatrzonych pozytywnie, 38 wnioskéw zostato rozpatrzonych negatywnie (przekroczone dochody lub
zamieszkiwanie poza terenem gminy), a8 wnioskéw nie zostato rozpatrzonych (brak kontaktu
z wnioskodawcami). W Gminie Skoczéw zamieszkuje duza grupa oséb nieposiadajacych zdolnosci
kredytowych pozwalajacych na nabycie wlasnej nieruchomosci, ktérych wnioski zostaly rozpatrzone
negatywnie. Wyrazili oni ch¢é podpisania umowy najmu na lokal oddany w najem po przeprowadzeniu
remontu przez przyszlego najemce.
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