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UCHWALA NR ....cccceeuveuveneee
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

z dnia 23 pazdziernika 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany cz¢sci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Wislica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r., poz. 1465 zpézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.)

Rada Miejska Skoczowa
uchwala

§ 1. Przystapi¢ do sporzadzenia zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Wislica, przyjetego uchwala Nr XXXIV/404/2005 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 25 sierpnia
2005 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wislica.

§ 2. Przedmiotem zmiany planu miejscowego jest cze$¢ tekstowa planu, w zakresie doprecyzowania
przeznaczenia terenéw objetych jednostkami MN poprzez wskazanie rodzaju zabudowy mieszkaniowej jako
jednorodzinnej.

§ 3. Granice obszaru opracowania stanowi granica sotectwa Wislica, bedaca tozsama z granica okreslong
zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr XXXIV/404/2005.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Rady Miejskiej Skoczowa
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany cze$ci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Wislica

Celem przystapienia do zmiany czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Wislica jest doprecyzowanie zapisow w tekscie uchwaty Nr XXXIV/404/2005 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 25 sierpnia 2005z.

Przedmiotowa uchwata zostala opracowana na podstawie 6wczesnie obowigzujace przepisy tj.
art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591 zp6ézn. zm.), art.8ust. 1, 213, art. 10 ust. 3 iart. 26 ustawy
z dnia 7lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z1999r. Nr 15, poz. 139
z p6zn. zm.), art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003r. Nr 80, poz. 717 zp6zn. zm.) oraz na podstawie uchwaty nr XXXIX/494/2002 Rady
Miejskiej Skoczowa z dnia 22 marca 2002r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Wislica.

Zgodnie z zatacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z2003r. Nr 164 poz. 1587) oznaczenie literowe MN okresla zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
tymczasem w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wislica
jednostka strukturalna MN jest opisana jako tereny zabudowy mieszkaniowej, bez doprecyzowania, czy
chodzi o zabudowe jednorodzinna, czy zabudowe wielorodzinna. Taki stan prawny powoduje, ze wydawane
sa pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ktérych realizacja budzi znaczny
sprzeciw mieszkancéw Wislicy, wyrazony m.in. na zebraniu wiejskim we wrzesniu br., czy we wniosku
o zmian¢ planu podpisanym przez 208 mieszkancow, ktory wptynat do Urzedu Miasta Skoczéw w dniu
20.09.2024r.

Zmiana czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Wislica jest
celowa, gdyz doprowadzi do zgodno$ci zapiséw planu z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa,
pozwoli na jego jednoznaczna interpretacje przez organy administracji architektoniczno-budowlane;j,
wlascicieli nieruchomosci, czy osoby chcace naby¢ nieruchomo$é w Wislicy. Niemniej jednak nalezy
podkreslié, ze zgodnie zart. 3 pkt2a ustawy zdnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, przez budynek
mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumieé "budynek wolno stojqgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej Ilub grupowej, shuzqcy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiqcy konstrukcyjnie
samodzielng catosé, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwdch lokali mieszkalnych albo
Jjednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni  catkowitej budynku". W zwiazku ztym, przedmiotowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wykluczy mozliwosci realizacji tego typu budynkéw, o wysokosci do
trzech kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym.

Zgodnie z art 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy spos6b lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z uwzglednieniem ust. 2 i art. 37!
ust. 1, zada¢ od gminy albo od wiadajacego terenem zamknietym, jezeli uchwalenie planu lub jego zmiana

SpowodowallC Dyly pPpOUZCidllll OULUIIUSLL T UCLpPICLACIIsiWa pdllsiwa.
1) odszkodowania za poniesiona rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

W celu oszacowania ryzyka finansowego Gminy Skoczdéw zwigzanego z powyzszymi roszczeniami,
wystapiono o opinie do biegltego rzeczoznawcy majatkowego. Biegly stwierdzit, ze "w obecnym stanie
rynku brak jest mozliwosci precyzyjnego okreSlenia roznicy w cenach nieruchomosci o przeznaczeniu jako
tereny mieszkaniowe jednorodzinne oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Po analizie transakcji
nalezy jednak stwierdzié, ze zmiana przeznaczenia z terenow zabudowy mieszkaniowej (z rozszerzeniem jako
tereny zabudowy wielorodzinnej) na tereny o przeznaczeniu wylgcznie jako tereny mieszkaniowe
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Jednorodzinne spowoduje spadek wartosci nieruchomosci. Wycena zawsze jednak dotyczy konkretnej
nieruchomosci i nie ma mozliwosci stworzenia ogolnego modelu zmiany ceny." Niemniej, w opinii bieglego
(nie posiadajacego jednak uprawnien urbanistycznych), "przedmiotowa zmiana planu nie spowoduje
obnizenia wartosci nieruchomosci, gdyz w Rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oprécz jego tresci znajduje sig zalqcznik (oznaczomy nr 1), ktéry wskazuje kolor Jasnobrgzowy jako
oznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w odréznieniu od koloru ciemnobrgzowego,
kiory oznacza tereny zabudowy wielomieszkaniowej. Analiza zalgczmika graficznego do Uchwaly nr
XXX1V/404/2005 Rady Miejskiej Skoczowa zdnia 25 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Solectwa Wislica pozwala stwierdzié, ze obszary oznaczone kolorem
ciemnobrqzowym na przedmiotowym zatqczniku nie wystepujg. Natomiast pozostate oznaczenia kolorami na
przedmiotowym planie zgodne sq z Rozporzqdzeniem,,. W tym miejscu wskazaé nalezy, ze powierzchnia
wszystkich terenéw o przeznaczeniu MN w Wislicy wynosi ok. 61 ha (w tym dziatki juz zabudowane).

Podsumowujac, na tym etapie trudno stwierdzié, czy roszczenia odszkodowawcze wystapia, w jakiej
skali, iczy ewentualna odmowa Gminy Skoczéw wyplaty odszkodowania, argumentowana jak wyzej,
bedzie mozliwa do obrony w postgpowaniu sadowym (w przedmiotowych sprawach orzekaja sady
powszechne).

Whnioskowana zmiana w czgsci tekstowej planu miejscowego jest zgodna z obowiazujacym studium
uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw, przyjetym uchwata nr
XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016r.

Id: 92A48AD0-43E3-466C-A997-95B631E2CA22. Projekt Strona 2




