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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2023

1. Wstep

Spolka pod nazwg Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0.0. z siedzibg w
Skoczowie dziala od dnia 01 stycznia 2014 roku. Wpisana do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego (wpis w dniu 20.01.2014 r.) pod numerem KRS 0000118959
prowadzi dziatalnos$¢ na terenie Gminy Skoczow.

Kapital zakladowy w catosci objety przez Gmine Skoczow wynosi 4 185 097,00 zt
i dzieli si¢ na 547 udzialéw o wartosci nominalnej 7 651,00 zt za udziat.

Gléwnymi zadaniami spdtki sg: zaopatrzenie mieszkancow w ciepto i zabezpieczenie
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Skoczow.

2. Struktura organizacyjna

2.1. Zarzad

Zgodnie z Aktem Zatozycielskim Spoétki z dnia 21 czerwca 2017r, Zarzad powolywany jest na
czteroletnig kadencje. W okresie od 01 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. Zarzad Spotki
reprezentowali:

e Katarzyna Reczka — Prezes Zarzadu (od 13.02.2016 r.- kadencja od 2020 r.)
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2.2. Organ nadzoru stanowila Rada Nadzorcza

Zgodnie z Aktem Zatozycielskim Spolki z dnia 21 czerwca 2017r Zwyczajne Zgromadzenie
Wsp6lnikow Uchwatg nr 11/20/06/2022 z dnia 20 czerwca 2022r powotalo Czionkéw Rady
Nadzorczej na kolejng wspolng trzy letnig kadencje. W roku sprawozdawczym w sktadzie Rady
Nadzorczej byli:

Ryszard Sobanski — Przewodniczacy (od 20.02.2015 r.)

Zbigniew Chwastek — Cztonek (od 26.04.2005 r. do 31.03.2023 r.)

Klaudia Pasterny - Cztonek (od 01.05.2021 r.)

Andrzej Bubnicki — Cztonek (od 01.04.2023 r.)

3. Pracownicy

W 2023 roku Spotka nie przeprowadzila zadnych wewnetrznych zmian
organizacyjnych, od momentu powstania funkcjonuje jako jeden podmiot realizujacy dwa
rodzaje dziatalnosci. Kwalifikacje pracownikdw pozwalajg realizowa¢ wiekszo$¢ zadan
eksploatacyjnych, remontowych i cze$¢ inwestycyjnych w zakresie produkcji i przesytu ciepta.

W 2023 r. brygady cieptownicze wyjezdzaty do usterek 453 razy z tego:
- biezgca konserwacja, usuwanie awarii i usterek weztow cieplnych: 118 wyjazdy
- biezaca obstugi instalacji wewnetrznych (odpowietrzenia, uzupetniania ztadu): 242 wyjazdow
- usuwanie wyciekow i wymiana uszkodzonej armatury instalacji wewnetrzny: 75
- usuwanie awarii na instalacjach wodnychic.o. : 18
Wyjazdy do sieci cieptowniczych:
- wyjazdy do sieci cieplnych — jednorazowe wyjazdy jednodniowe (biezaca eksploatacja,
konserwacja naprawy, przelgczenia): okoto 20
- wyjazdy do sieci cieplnych - wielodniowe roboty — po kilka dojazdéw (usuwanie awarii
wigksze roboty konserwacyjne, naprawcze): 6 (m.in. przytacze hala sportowa, wesel HS, wezet
Mickiewicza 41, przytacze Mickiewicza 41, Mickiewicza 39)
- wyjazdy do sieci cieplnych — biezaca kontrola w komorach, ,,obchdd sieci” — co najmniej raz
na miesigc w sezonie grzewczym oraz kontrolg weztow i cisnien w instalacjach c.o. i c.w.u.
min. raz w tygodniu

Osobng kategorig jest przygotowanie na przetlomie sierpnia i wrzesnia wezlow
cieplnych i instalacji wewnetrznych do sezonu grzewczego co trwa okoto 2 -3 tyg. (przeglady
weztow, czyszczenie filtrow, uzupetianie ztadu i odpowietrzanie instalacji wewnetrznych,
usuwanie ewentualnych wyciekow)

Biezaca kontrola nad weztami i nadzor jest prowadzona m.in. podczas wyjazdéw do
probleméw z instalacjami wewngtrznymi oraz co najmniej raz w miesigcu przy okazji odczytu
licznikow, a tam gdzie jest juz odczyt automatyczny podczas wyj$¢ celowych (Targowa,
Ustronska, Mickiewicza)

W Spotce dziata Komisja Zaktadowa NSZZ ,,Solidarnos¢” zrzeszajgca 14 cztonkdw.
Na dzien 31 grudnia 2023 roku Spoéltka zatrudniala na umowe o prace 19 oséb.
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4. Przedmiot dzialalnosci

Spolka ma na celu realizacj¢ zadan publicznych:

1) wykonywanie zadan zwigzanych =z zabezpieczaniem potrzeb zwigzanych
z zaopatrzeniem w energie cieplng oraz z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej Gminy Skoczow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawnymi, uchwatami organéw Gminy Skoczdéw,

2) wykonywanie w imieniu wilasciciela nieruchomosci wszelkich czynnosci sagdowych
i pozasagdowych dotyczacych nieruchomos$ci, w tym wystepowanie do sadow
z pozwami o oprdznienie i wydanie lokali,

3) administrowanie, zarzadzanie budynkami i mieszkaniami, w tym rowniez lokalami
socjalnymi, stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy Skoczow oraz lokalami
uzytkowymi,

4) reprezentowanie Gminy Skoczéw 1 wykonywanie zadan we wspodlnotach
mieszkaniowych z udzialem gminy, w tym pokrywanie kosztéw utrzymania
nieruchomosci,

5) realizacja inwestycji w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

6) realizacja inwestycji ze Srodkdw i na rzecz Gminy Skoczow,

7) wykonywanie remontdw biezacych i kapitalnych, modernizacyjnych, a takze inwestycji
w budynkach i mieszkaniach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Skoczow w tym, w
szczegolnosci:

a) sprawowanie funkcji inwestora zastgpczego,

b) przygotowanie dokumentacji technicznej,

c) organizowanie i przeprowadzanie przetargéw w celu wyboru wykonawcy,
d) nadzdr nad realizacjg remontéw i modernizacji,

e) odbior wykonywanych robot,

f) zawieranie umow z wykonawcami,

8) windykacja nalezno$ci, w tym z tytutu czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
odszkodowan za bezumowne zajmowanie tych lokali,

9) wykonywanie innych zadan publicznych zleconych jej przez Gming Skoczow.

4.1. Wytwarzanie, przesyl i dystrybucja ciepla

Spétka posiada kotlownie gazowa o tgcznej mocy 17 MW (dwa kotty 8 MW i jeden
kociot 1 MW) z mozliwo$cig zwickszenia mocy do 25 MW (poprzez uruchomienie
wylaczonego z eksploatacji 1 kotta o mocy § MW).

Laczna moc zamowiona w Spoéice, na dzien 31 grudnia 2023 r. wyniosta 14,747 MW.
Ze wzgledu na ograniczone zasoby taniego gazu z lokalnego ztoza w Degbowcu $rednie
wykorzystanie mocy kotlowni nie przekraczalo 4 MW (maksymalnie 5 MW). Z tego
wzgledu moc zamoéwiong w kotlowni Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. Sp. k.
w roku 2023 wynosita 9 MW.

Skoczowskie Przedsi¢biorstwo Komunalne sp. z 0.0. dostarczalo w okresie objetym
informacjg cieplo wyprodukowane we wlasnej kotlowni i zakupione w SEC
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do 38 Odbiorcéw, z ktorych najwigkszymi sa: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspdlnota™
i GT Poland Sp. z 0.0.

Energia cieplna wytworzona i zakupiona przesylana byla wilasng siecig przesylowa
o tacznej dlugoscei ok. 9,6 km do 82 weztow indywidualnych.

Sprzedaz energii cieplnej w latach 2020 — 2023 przedstawia si¢ nast¢pujaco:
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Laczna sprzedaz energii w okresie sprawozdawczym byla nizsza od sprzedazy
w analogicznym okresie roku 2022 o 9,25%. Jest to efekt cieptego sezonu grzewczego jak i
zmniejszonego poboru ciepta przez odbiorcow (zwlaszcza przedsigbiorstw) w ramach
oszczednosci. W poréwnaniu do roku 2022 produkcja wlasna w tym okresie byla wyzsza o
5170 GJ (18%) i wynosita 33 756 GJ, zakup energii w Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp.
z 0.0. Sp. k. byl nizszy o 12 440 GJ (21,9%).

14 stycznia 2023 r. zostala wprowadzona na okres 1 roku taryfa dla ciepla zatwierdzona
Decyzja Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Nr OKA.4210.83.2022.PS z dnia 30 grudnia
2022 .

W wyniku wprowadzenia od 17 lutego 2023 r. nowej taryfy przez Skoczowska
Energetyke Cieplna Sp. z o0.0. Sp. k. cena zakupu ciepla na pokrycie strat ciepta wzrosta
z 78,17 z/GJ do 104,80 zt/GJ tj. o 34%, w zwiazku z powyzszym SPK wystgpilo do Prezesa
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URE o zmiang taryfy. Decyzjg OKA.4210.12.2023 z dnia 27 lutego 2023 roku wprowadzono
od 15 marca 2023 roku nowe ceny ciepla.

Zgodnie z Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, Skoczowskie
Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0. 15 listopada 2023 roku przedtozylo wniosek o taryfe
dla ciepta wraz z uzasadnieniem. Nowa taryfa przewiduje spadki cen ciepla, zamoéwionej mocy
1 no$nika.

zestawienie taryf Aktualna taryfa | Wnioskowane ceny roznica
Cena ciepta zt/GJ 111,89 101,48 -10%
Cena mocy zaméwionej Zt/MW 244 285,30 234 913,82 -4%
Cena nosnika zl/m? 31,24 28,38 -10%

W dniu 31 pazdziernika 2023 r. Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota”
wypowiedzial Skoczowskiemu Przedsigbiorstwu Komunalnemu Sp. z 0.0. Umowe sprzedazy
ciepta. Termin wypowiedzenia mijat 30 kwietnia 2024r.. W dniu 9 listopada 2023 r. do sp6tki
wplynat wniosek Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp. z o0.0. Sp. k. o zawarcie umowy o
swiadczenie ustug przesytania ciepta. Majac na uwadze Prawo energetyczne i rozporzadzenie
w sprawie szczegotowych warunkéw funkcjonowania systeméw cieptowniczych (Dz. U. z
2007 r. nr 16 poz. 92) Zarzad Skoczowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z o.o.
odmoéwit zawarcia umowy o$wiadczenie ustugi przesytania i dystrybucji ciepta.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Wspdlnota” pismem z dnia 23 kwietnia 2024 r.
wycofal wypowiedzenie Umowy sprzedazy ciepta. W dniu 29 kwietnia 2024r. podpisano
Umowe Kompleksowa na sprzedaz ciepta pomiedzy Skoczowskim Przedsiebiorstwem
Komunalnym Sp. z 0.0., a Spétdzielnig Mieszkaniowa ,,Wspdlnota”.

4.2, Zarzadzanie nieruchomos$ciami

Przedmiotem dziatalnosci Spotki w tym zakresie bylo w gldwnej mierze zarzadzanie
i administrowanie nieruchomosciami komunalnymi, biezgce 1 techniczne utrzymanie
zarzadzanych nieruchomosci oraz inne zagadnienia bezposrednio zwigzane z wlasciwym
zarzgdzaniem nieruchomosciami. Podstaw¢ do tej dzialalnosci stanowila ,,Umowa
ustanowienia prawa uzytkowania” zawarta w dniu 31.12.2013 r. pomigdzy Gming Skoczoéw
i Skoczowskim Przedsiebiorstwem Komunalnym sp. z o.0.

Ogdlem w zasdb mieszkaniowy Gminy Skoczdéw liczy 404 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 15 893,83 m?

Stan techniczny nieruchomo$ci zasobu nie ulegl pogorszeniu, a przeprowadzone
przeglady okresowe wskazaly jedynie potrzebe realizacji ujetych w planach i harmonogramach
prac remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego. W zasobie mieszkaniowym Gminy
Skoczéw znajdujg sie lokale o pelnym standardzie wyposazone we wszystkie instalacje
zapewniajgce dostawe mediow oraz lokale o obnizonym standardzie.
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Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow przeznaczone do sprzedazy znajduja
sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Gminne lokale przeznaczone do sprzedazy sa w
23 wspdlnotach. Sprzedaz lokali nastepuje na wniosek najemcy lokalu. Warunkiem dokonania
sprzedazy lokalu jest najem lokalu na czas nieoznaczony przez okres minimum 5 lat oraz nie
zaleganie przez lokatora z optatami czynszowymi. W 2023 r. nie zostato sprzedane ani jedno
mieszkanie. Zainteresowanie zakupem lokali przez lokatorow mozna oceni¢ jako znikome.

Wielkos¢ zasobu komunalnego Gminy Skoczéw zarzadzanego i administrowanego
przez Spotke na dzien 31.12.2023 r. przedstawiata si¢ nastepujaco:

i Powierzchnia uzytkowa
Ilos¢ )
ip Nazwa [m7]
2023 2027 2023 2022
. : - e
1 11czl?a budynkow ze 100% wlasnoscia 0 4 1042564 | 1042564
Gminy
) liczba \.)vspol.not mieszkaniowych z 7 3 5468.19 5468.19
lokalami Gminy
3 liczba lokali mieszkalnych 208 208 8334,11 8334,11
4 liczba lokali socjalnych 70 70 2091,53 2091,53
5 hc.zba }okah we  wspolnotach 126 126 5468.19 5468.19
mieszkaniowych

Na dzien 31 grudnia 2023 r. na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczoéw
oczekiwalo 49 rodziny, w tym 16 rodzin na lokal mieszkalny, a 33 na lokal socjalny.
W odniesieniu do roku poprzedniego ilo$¢ rodzin oczekujacych na najem lokalu gminnego
zwiekszyla sie 0 25%. W okresie objetym sprawozdaniem ztozono 13 ofert najmu, 6 rodzin
odmoéwito przyjecia oferowanego lokalu.

W zwigzku z powyzszym zawartych zostato 23 umowy, w tym:
Najem lokalu mieszkalnego
e 3 umow z osobami znajdujgcymi sie na liScie oczekujacych na lokal z mieszkaniowego

zasobu Gminy Skoczow,
e 4 umoOw to umowy najmu zawarte w wyniku przepisania umowy po poprzednim
lokatorze, zamiany lokali, przedtuzenie umowy najmu na wniosek lokatora.
Najem lokalu socjalnego

e 4 umdéw najmu z osobami znajdujacymi si¢ na liscie oczekujacych na lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw,

e 12 uméw zawarto z dotychczasowymi lokatorami (przedluzenie umowy najmu
po zakonczeniu okresu na jaki zostala zawarta poprzednia umowa).
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W okresie objetym informacja ogloszono 19 przetargdbw na wynajem lokali
uzytkowych, w tym 15 przetargéw zakonczyto sie¢ wynikiem negatywnym. W wyniku rokowan
podpisanych zostato 11 umow.

5. Stan nalezno$ci na dzien 31.12.2022 r.

Aktualng strukture zalegtosci w zakresie zarzadzania nieruchomosciami przedstawia
ponizszy wykres:

NALEZNOSCI

® lokale mieszkalne = FSM WWR = lokale uzytkowe

187 722,58
S 1y

695 796,20 | 638051,01

2023 2022

e FSM WWR - Fabryka Samochodéw Malolitrazowych Wytwornia Wyrobéw Roéznych

ZalegloSci ogélem na dzien 31.12.2023 r. wynosza 946 780,50 zl i zwiekszyly sie
w stosunku do stanu na dzien 31.12.2022 r. o 39 494,48 zl (4,3%).

Dochodzenie zaleglych naleznosci

Przed skierowaniem sprawy do sadu o zasgdzenie dlugéw najemca zostaje
powiadomiony o stanie swojego zadluzenia w formie upomnienia. W drugiej kolejnosci
wysylane jest wezwanie do zaptaty z terminem miesiecznym, o zgloszenie sie celem sptaty
zaleglosci lub ich roztozenia na dogodne raty to znaczy podpisania porozumienia, ktore
wstrzymuje skierowanie sprawy o zasadzenie zalegtosci.

Jezeli najemca nie zglosi si¢ w wyznaczonym terminie do Spolki sprawa zostaje
kierowana do sgdu o wydanie nakazu zaptaty. Po uprawomocnieniu si¢ nakazu zaplaty, sprawa
zostaje oddana do egzekucji komorniczej. Na dzien 31 grudnia 2023 roku prowadzono 32
spraw sadowych, 6 spraw sadowych zostalo wszczetych, 10 spraw sagdowych zakonczono.
Postgpowanie egzekucyjne: prowadzono 33 sprawy egzekucyjne, 1 sprawe egzekucyjng
umorzono, 4 sprawy egzekucyjne zakonczono.

Razem 70 spraw sagdowych.
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6. Inwestycje i Remonty

6.1.Dzial Cieplowniczy

6.1.1. Remonty

W roku sprawozdawczym wykonano miedzy innymi:

1. Remont i legalizacja licznika ciepta — warto$¢ robot 2 054,00zt
2. Remont zaworu bezpieczenstwa — wartos¢ robot 1 400,00zt

3. Naprawa kotta — wartos$¢ robot 10 000,00zt

Laczna suma poniesionych naktadéw na remonty to 30 075,08 zi.

6.1.2. Inwestycje

1. wykonanie przyltacza do hali sportowej — warto$¢ robot 135 134,56 zi

2. wykonanie wezta indywidualnego do hali sportowej — wartos¢ robot 51 000,00zt

3. Zakup nowych zestawow komputerowych — warto$¢ robdt 6 725,35 zt

Laczna suma poniesionych naktadow na inwestycje w dziale cieptowniczym to 198 211,41 zt.

Laczna warto$§¢ poniesionych naktadow na remonty i inwestycje w roku
sprawozdawczym wynosi 228 286,49 zl.
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6.2. Dzial Nieruchomosci
6.2.1. Remonty

Zadania wynikajace z wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy 2022-2026

1. Rynek 17 — remont dachu — wykonanie pokrycia dachu z gontéw bitumicznych - wartos¢
robot 50,5 tys. zt- zadanie przesunigte z roku poprzedniego
2. Ciezarowa 15 — docieplenie elewacji budynku - zostalo przelozone na lata nastepne powodu
braku srodkéw finansowych
3. Maly Rynek 1 — dokonczenie wymiany stolarki okiennej - zostalo przetozone na lata
nastepne powodu braku $rodkéw finansowych
4. Rynek 15 - odnowienie klatki schodowej — warto$¢ robot 13 tys. zi
5. Prace remontowe budynkéw wedtlug potrzeb wynikajacych z ustawy antysmogowej -
zmiana sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych
a) Bielska 14 - wymiana kottow gazowych w dwoch mieszkaniach - wartos¢ robét 11,0 tys. zt
b) Bielska 13 - wykonanie instalacji ogrzewczej w jednym z mieszkan z paneli elektrycznych
na podczerwien — warto$¢ robot 5,2 tys. zi
¢) Rynek 15 - wykonanie instalacji ogrzewczej w jednym z mieszkan z paneli elektrycznych
na podczerwien — warto$¢ robot 5,9 tys. zt
d) Kiczyce Ochabska 29 — wymiana kuchni weglowej w jednym z mieszkan — warto$¢ robot
1,5 tys. zt
6. Prace remontowe budynkow wedlug potrzeb biezacych oraz wynikajacych z przegladow
a. Bielska 41 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa balkondw, naprawa
kotla gazowego — warto$¢ robot 7,7 tys. zt
b. Pogérze Bielska 89 — naprawa muru oporowego, przebudowa komina dymowego
z pieca ogrzewczego w mieszkaniu, konserwacja rury gazowej, czyszczenie rynien —
wartos¢ robot 1,7 tys. zt
c. Cieszynska 13 — naprawa konstrukcji dachu oraz wymiana pokrycia dachowego szopek
— wartos$¢ robdt 3,8 tys. zt
d. Ustronska 2 — awaryjna naprawa instalacji gazowej, wymiana odcinka rynny, naprawa i
konserwacja czapek kominowych, uzupetnienie plytek schody zewngtrzne — warto$¢
robot 2,6 tys. zi
e. Ustronska 3 — naprawa i uzupetnienie tynkow zewnetrznych — warto$¢ robot 1,1 tys. zt
f. Koscielna 11 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa rury spustowej,
konserwacja konstrukcji balkonu - warto$¢ robot 4,1 tys. zt
g. Mickiewicza 13 — naprawa murkow ogrodzeniowych, naprawa rury spustowej — wartos¢
robot 1,1 tys. zt
h. Maly Rynek 1 — naprawa i konserwacja czapek kominowych, naprawa rury spustowej —
warto$¢ robot 1,5 tys. zt
i. Rynek 10 —naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa i konserwacja czapek
kominowych, naprawa rury spustowej, naprawa balustrady schodowej — wartos¢ robot
2,9 tys. zt
j. Rynek 15 — naprawa schodéw drewnianych na klatce schodowej prowadzacej do
mieszkan na poddaszu— wartos¢ robét 4,1 tys. zt
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k. Rynek 18 — naprawa i konserwacja czapek kominowych, uzupelnienie obrobki
blacharskiej ogniomuru, malowanie podbitki - warto$¢ robot 1,3 tys. z
1. Rynek 19 —naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa i konserwacja czapek
kominowych — wartos$¢ robot 1,2 tys. zt
m. Sloneczna 14 — wykonanie zalecen ekspertyzy dotyczacej wzmocnienia konstrukcji
stropow — warto$¢ robot 1,9 tys. zt
n. Stalmacha 2 — naprawy i uszczelnienia pokrycia dachowego, naprawa i konserwacja
czapek kominowych, wymiana okien dachowych — warto$¢ robot 22,0 tys. zt
0.Gorecka 5 — naprawa i konserwacja czapek kominowych, naprawa ostony $mietnikowe;j,
naprawa rury spustowej, likwidacja masztu antenowego — warto$¢ robot 2,7 tys. zi
p.Gorecka 7 - naprawa i uszczelnienie instalacji gazowej, naprawa ostony $mietnikowej,
przelozenie drzwi wejsciowych do budynku — wartos$¢ robot 1,3 tys. zi
q. Targowa 13 — wymiana instalacji elektrycznej w jednym z mieszkan — wartos¢ robot 4,3
tys. zk
r. Kiczyce Gminna 5 —naprawa i konserwacja pokrycia dachowego, naprawa i konserwacja
czapek kominowych — warto$¢ robot 1,3 tys. zl
s. Kiczyce Ochabska — naprawa pokrycia dachowego — wartos¢ robot 2,3 tys. zt
t. Wislica Powiatowa 142 — przebudowa wewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarne;j,
wykonanie palgkéw ochronnych drabiny na dach — warto$¢ robét 5,6 tys. zt
u.Kiczycka 1 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa daszku wejscie do
budynku — warto$¢ robot 1,9 tys. zt
7. Budynki wspolnot mieszkaniowych - remonty wedlug podjetych uchwal warto$¢ robot
139,0 tys. zt
Poza wyzej przedstawionymi pracami remontowymi, pracownicy spolki wykonali
przygotowanie 11 mieszkaf wolnych do ponownego zasiedlenia w budynkach Bielska 41A,
Gorecka 5, Zawisle 23, Zawisle 25, Rynek 15, Stalmacha 2, Ks. Mocko 3, oraz montaz okien
w jednym mieszkaniu budynku Pogérze ul. Bielska 89. Prowadzone prace remontowe
(adaptacyjne), miaty dorazny charakter i podyktowane byty koniecznoscig dokonania napraw
urzadzen w lokalach lub przygotowanie lokalu do ponownego zasiedlenia po opuszczeniu
lokalu przez dotychczasowego lokatora.
Catkowita warto$é wykonanych rob6t remontowych w zasobach mieszkaniowych spotki
wynosi 332 053,92 zt.

6.1.2. Inwestycje

1.wykonanie przytacza kanalizacyjnego w Wislicy — warto$¢ robot 2 618,87 zt
2.zmiana sposobu ogrzewania (Stalmacha 2, Mocko 3, Gorecka 5, Zawisle 25) — wartosc robot
31 663,89 zt

Lacznie Spélka poniosla wydatki na remonty i inwestycje w wysokosci 605 795,16 zl.
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7. Sytuacja finansowa w 2023 r.

W okresie objetym niniejsza informacja Spotka generowala przychody netto w tym zakresie
z nastepujacych zrodel:

1) Sprzedaz ciepla produkowanego we wilasnej kotlowni gazowej, w taryfie
dwucztonowej: oplaty stale za zamowiong moc cieplng i ushugi przesytowe oraz optaty
zmienne za dostarczone cieplo i ustugi przesylowe,

2) Sprzedaz ciepta zakupionego w Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. Sp.k. wraz
z ushugg przesytowa,

3) Sprzedaz wiasnych specjalistycznych uslug cieplowniczych, takich jak: montaz
i wymiana zaworéw, montaz, wymiana i odpowietrzanie grzejnikdw, usuwanie
przeciekow, udraznianie pionéw, uszczelnianie potaczen, napelnianie i uzupelnianie
ztadu, obstuga instalacji cieptej wody uzytkowej itp.,

4) Podstawowymi przychodami w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami sg gldwnie

czynsze: za lokale mieszkalne, lokale socjalne, lokale uzytkowe i reklamy na
budynkach.

Lacznie przychody i koszty w okresie sprawozdawczym wyniosly:

Przychody 2023 (zb) 2022 (zh
Przychody netto ze sprzedazy 15213 065,38 11 828 149,61
Zmiana stan produktow 64 707,66 -18 029,76
Przychody finansowe 106 868,50 72 133,41
Przychody operacyjne 82 855,23 56 077,95
Razem 15 467 496,77 11 938 331,21
Koszty 2023 (zb 2022 (zh
Koszty dziatalnosci podstawowej 15174 162,13 12 088 347,55
Koszty finansowe 90 246,78 40 651,06
Koszty operacyjne 40 135,94 138 681,97
Razem 15 304 544,85 12 267 680,58
Uzyskujac nastepujace wyniki:
Wynik finansowy 2023 (zb 2022 (zhH)
Wynik finansowy brutto z dziatalno$ci gospodarczej 162 951,92 -329 349,37
Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
ZYSK (STRATA) BRUTTO 162 951,92 -329 349,37
Podatek dochodowy 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 25 552,00
ZYSK (STRATA) NETTO 162 951,92 -354 901,37
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W zakresie dziatalnosci cieptowniczej Spotka w 2023 r. uzyskata:

(bez zmiany stanu produktow)

Przychody 2023 [zl 2022 [zl]
Przychody netto ze sprzedazy: 11579 057,62 8517 597,68
- zamdwiona moc cieplna 3247 169,88 | 2 657 358,39
- ciepto 8177 575,77 5713 088,92
- no$nik 543,24 878,59
- eksploatacja zlecona 96 432,27 94 751,10
- najem, refaktury, ustugi 57 336,46 51 520,68
Zmiana stanu produktow 31 165,95 3 975,96
Przychody finansowe 32747,28 21 139,00
Przychody operacyjne 48 195,50 28 830,58
RAZEM 11 691 166,35 | 8 571 543,22
Koszty 2023 [zl] 2022 [z1]
Koszty dziatalnosci podstawowej: 11468 612,90 8 826 146,44
- amortyzacja 389 632,94 432 402,39
- Zuzycie materialéw i energii 9307 391,58| 6609 564,49
- ushugi obce 66 495,80 78 440,31
- podatki i optaty 264 811,28 283 893,08
- wynagrodzenia 1133 124,04| 1120 793,24
- ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 271 418,77 271 618,11
- pozostale koszty rodzajowe 35 738,49 29 434,83
Koszty finansowe 38 896,74 10 978,70
Koszty operacyjne 51,05 529,85
RAZEM 11 507 560,69 | 8 837 655,00
Wynik finansowy brutto z dzialalnosci gospodarczej 183 605,66 f 266 111,78
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W zakresie dzialalnosci zarzadzanie nieruchomosciami Spotka w okresie objetym niniejszg

informacja uzyskata wyniki:

(bez zmiany stanu produktéw)

20 653,74

Przychody 2023 [zl] 2022 [z}
Przychody netto ze sprzedazy: 3 634 007,76 3310551,93
- lokale mieszkalne 1209 345,31 1 038 697,00
- lokale uzytkowe 867 048,71 969 236,14
- media mieszkalne i uzytkowe, inne obcigzenia 1557 613,74 1302 591,79
Zmiana stanu produktow 33 541,71 -22 005,72
Przychody finansowe 74 121,22 50 994,41
Przychody operacyjne 34 659,73 27 247,37
RAZEM 3776 330,42 3 366 787,99
Koszty 2023 [zl] 2022 [z1]
Koszty dziatalnosci podstawowe;j: 3 705 549,23 3262 201,10
- amortyzacja 109 879,02 85 265,41
- Zuzycie materiatow i energii 861 877,91 799 199,15
- ushugi obce 1121613,09 1 006 434,51
- podatki i optaty 572 426,07 507 320,53
- wynagrodzenia 807 587,77 665 726,62
- ubezpieczenia spoleczne 1 inne Swiadczenia 179 562,69 152 652,07
- pozostate koszty rodzajowe 52 602,69 45 602,81
Koszty finansowe 51 350,04 29 672,36
Koszty operacyjne 40 084,89 138 152,12
RAZEM 3796 984,16 3 430 025,58
Wynik finansowy brutto z dzialalnos$ci gospodarczej

-63 237,59

8. Finansowanie zadan inwestycyjnych

Wszystkie remonty i inwestycje zostaly sfinansowane ze S$rodkéw wiasnych
poszczegoOlnych dzialalnos$ci. Remonty stanowia koszt bezposredni, natomiast naklady

inwestycyjne sg rozliczane w czasie poprzez amortyzacjg.
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9. Ochrona srodowiska

Miejska kotlownia gazowa jest kotlownig ekologiczna, o bardzo niskiej emisji
zanieczyszczen do $rodowiska. Spotka nie placi zadnych kar ztytulu niedotrzymania
wymaganych norm z tego zakresu. Dokonata optat naleznych za korzystanie ze Srodowiska w
wysokosci 3 472,00 zt rocznie.

Utworzono rezerwe na pokrycie zobowigzan wynikajacych z ustawy o efektywnosci
energetycznej (biate certyfikaty - oplata zastepcza) za rok 2021 w kwocie 87 674,55z1 oraz
rezerwe za rok 2022 w kwocie 54 188,40zt — obie rezerwy zgodnie z zaleceniem audytora
Spotka zaliczyta w wynik finansowy z lat ubiegtych.

Utworzono rezerwe za rok 2023 w kwocie 49 186,20z, ktorg Spotka zapisata w
kosztach rodzajowych za rok podatkowy 2023.

10. Podsumowanie

Dzialalno$¢ cieptownicza jest dzialalnoscig regulowang przez Urzad Regulacji
Energetyki, ceny ciepla zatwierdzane sg taryfa. Dtugosc¢ sezonu grzewczego i ilo$¢ sprzedanego
ciepta uzalezniona jest od warunkéw atmosferycznych. W ramach oszczednosci u odbiorcoéw
ciepla sieciowego, a zwlaszcza przedsigbiorcoOw zanotowali$my zmniejszony pobdr ciepla.

Natomiast druga z dziatalnosci, tj. zarzgdzanie nieruchomosciami wchodzacych w sktad
zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczow generuje naleznosci w wiekszosci nieSciggalne z
tytutu niezaptaconych oplat czynszowych lokali mieszkalnych.

Ryzykiem sg rowniez zmiany prawne m.in. niestabilna sytuacja w obszarze ochrony
srodowiska czy podatkow.

Drastycznie wzrosto réwniez oprocentowanie pozyczki w WFOSiGW w Katowicach z
0,10% do 6,61%.

Zobowigzania realizowane sg na biezgco, ptynno$¢ finansowa nie jest zagrozona.

Zaopatrzenie mieszkancow w ciepto i zabezpieczenie potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej sg zadaniami wtasnymi Gminy Skoczéw. Dlatego fakt ponoszonych
strat wynika z charakteru prowadzonej dziatalnosci i nie powinno mie¢ wplywu na zdolno$¢
jednostki do kontynuacji dzialalnosci Spoitki.

e Spolka nie stosuje instrumentdw finansowych w zakresie:
- ryzyka zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklocen przeplywoéw Srodkow
pienieznych oraz utraty ptynnos$ci finansowej na jakie narazona jest jednostka.
e Spotka ma zachowang ptynnos$é,
e Sporzadzony na dzien 31.12.2023 r. bilans zamknat si¢ po stronie aktywow 1 pasywow
sumag 10281 594,42 zt. Za okres sprawozdawczy Spolka osiggnela przychody
w wysokosci 15 467 496,77 zt, przy kosztach 15 304 544,88 zt.
e Uzyskane wyniki za okres sprawozdawczy zamknely sie kwotami:
- zysk brutto 162 951,92z1,
- zysk netto 162 951,92zt.
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W roku sprawozdawczym 2023 Spétka:

e Dokonata naklady na remonty i inwestycje;

e Utrzymuje plynnos¢ finansowg na poziomie 1,61%;

e Rentowno$¢ na dziatalnosci Spotki- uzyskany wynik 1,23%

e Nie korzystata w roku sprawozdawczym z kredytu w dziale nieruchomosci;

e Posiada rezerwy na $wiadczenia pracownicze (odprawy emerytalne inagrody
jubileuszowe);

e Utworzyla rezerwy na przeterminowane naleznosci;

e Maksymalne wykorzystanie wlasnych pracownikow do realizacji zadan inwestycyjnych
pozwala na obnizenie i zmiane struktury kosztow biezacej dziatalnosci.

Z uwagi na obecng sytuacje gospodarcza przewiduje sie zmniejszenie sprzedazy oraz
wzrost kosztow. Pomimo tego zachowana bedzie ptynnosé, a struktura majatku nie ulegnie
zmianie.

Przedstawiajac powyzsze sprawozdanie, Zarzad Skoczowskiego Przedsiebiorstwa

Komunalnego sp. z 0.0. wnosi do Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow o jego przyjecie i
zatwierdzenie.

PRE ZAQ?DU
Kétarzyna Reczka
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