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W odpowiedzi na Paristwa pismo z 16.06.2024r. informuje, ze Uchwatg Nr XXV/288/2004
z 30.09.2004r., Rada Miejska Skoczowa uchwalita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, obejmujgcy m.in. nieruchomosci zlokalizowane w rejonie ulicy Kolorowej. Uchwata
ta wprowadzita jednostke 21KDD (ulice dojazdowe), w liniach rozgraniczajgcych ktérej zawiera sie
ulica Kolorowa. Wczesniejszy plan miejscowy (obowigzujacy do 2004 roku) zaktadat w tym rejonie
jedynie istnienie terenéw zieleni parkowej, $ciezek zdrowia, terenéw zabaw dla dzieci oraz
utrzymanie istniejgcych budynkéw jednorodzinnych w zieleni. Plan ten nie wyznaczat zadnych regut
w zakresie drég. Dopiero obowigzujgcy od 2004 roku miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uregulowat zapisy w tym zakresie.

Zgodnie z art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami dziatki gruntu wydzielone pod drogi
publiczne (np. gminne), z nieruchomosci, ktérej podziat zostat dokonany na wniosek wtasciciela,
przechodzg, z mocy prawa, na wtasno$¢ gminy za odszkodowaniem. Jak wynika z powyzszego
warunkami jakie muszg by¢ tacznie spetnione dla przejecia przez gmine dziatki pod droge to:

e podziat geodezyjny dokonany na wniosek wtasciciela nieruchomosci,
* przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki pod drogi

publiczne.
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W tym przypadku podziat geodezyjny zostat dokonany w 1921 roku, a wiec przed wejéciem w zycie
obecnego mpzp, tj. przed wprowadzeniem uregulowan prawnych dotyczgcych dziatek pod drogl.
Wobec powyzszego brak jest mozliwosci zastosowania zapiséw art. 98 ustawy. o gospodarce
nieruchomosciami, a tym samym pozyskania dziatki 528 obr. 2 w tym trybie.

Dalej, w swoim pi$mie zarzucajg Panstwo nieprzestrzeganie przez Gmine Skoczéw zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego chociazby w zakresie parametrow
i wskaznikow zagospodarowania przestrzennego, gdzie obecny plan miejscowy ustala minimalng
szeroko$¢ jezdni - 5m. Zgodnie z art. 35 ustawy z 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu



przestrzennym, ktéry to wskazuje, ze tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga
by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem. Zapis ten znajduje réwniez odzwierciedlenie w judykaturze, dla przyktadu choéby w Wyroku
Sadu Administracyjnego w Warszawie z 17.03.2022r. (VII SA/Wa 2659/21) ,Przeznaczenie
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslonego terenu pod droge
wewnetrzng nie oznacza bowiem, Zze wiasciciel tego terenu ma obowigzek te droge zrealizowaé
oraz udostepni¢ osobom ftrzecim. Plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, a nie obowigzek
realizacji okre$lonych inwestycji. To, czy zostanie ona zrealizowana, zaleZy wiec wytgcznie od
wlasciciela. Niemniej jednak uchwalone rozwiazanie planistyczne jest obowiazujace, wiazace dla
wilasciciela i w dalszej perspektywie czasowej wyklucza mozliwo$¢ zagospodarowania tej czesci
dziatki wedfug wiasnych potrzeb, planéw’. W podobnym tonie wypowiada sie réwniez WSA we
Wroctawiu (Il SA/Wr 409/19) , Skutkiem uchwalenia planu miejscowego nie jest nakazanie realizacji
zagospodarowania zgodnego z tym, ktére okreslono w planie”.

Zarzut rzekomo  zmuszania przez Gming mieszkafncéw do famania przepiséw ruchu
drogowego, na ktéry Panstwo wskazujg jest catkowicie bezzasadny. Prawidtowym jest oczywiscie,
Ze zabrania sig postoju w miejscu utrudniajgcym wjazd lub wyjazd, w szczegdlnoséci do i z bramy,
garazu, parkingu lub wneki postojowej. Nalezy jednak w tym miejscu odnotowaé ponizsze fakty:

e dziatka, na ktérej tymczasowo zatrzymujg sie pojazdy, zlokalizowana naprzeciw Parnstwa
nieruchomosci jest dziatkg prywatna, a w Polsce obowigzujg zasady ochrony wiasnosci
pryWatnej (art. 21 Konstytucji, art. 140 ustawy Kodeks Cywilny). Gmina Skoczéw moze
jedynie zareagowaé, gdy wykorzystanie nieruchomos$ci prywatnej nastepuje w sposéb
niezgodny z jej przeznaczeniem np. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W tym przypadku taka sytuacja nie ma miejsca,

e dziatka 528 nie stanowi ogélnodostepnych (publicznych) stanowisk postojowych,

e nie mozna zestawi¢ uwarunkowan przestrzennych dotyczacych wyjazdu z Panstwa bramy
na ulice Kolorowag z wymaganiami dotyczgcymi jezdni manewrowej przed ogdélnodostepnymi
miejscami postojowymi (odrebna regulacja prawna), gdyz na dziatce nr 528 takich miejsc nie
ma. Panstwa brame nalezy przede wszystkim potraktowaé jako "zjazd", czyli potgczenie
drogi publicznej z nieruchomos$cig potozong przy drodze, stanowigcg bezposrednie miejsce
dostepu do drogi publiczne] w rozumieniu przepiséw ustawy ¢ planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (art. 4 pkt 8 ustawy). Konkretnie, mamy tu do czynienia
ze 'zjazdem indywidualnym". Nawet gdyby na dzialce 528 byly zlokalizowane
ogdlnodostepne (publiczne miejsca postojowe) to i tak zgodnie z §104 ust. 1 pkt 4
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie minimalna szeroko$é
dojazdu powinna wynosi¢ 3 metry.
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Gmina Skoczéw nigdy nie podejmowata dziatarh zmierzajgcych do pomniejszenia szerokosci
drogi, co wiecej stale nabywane s3 dziatki gruntu po poszerzenie drég, zgodnie z obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, m.in. w trybie art. 98 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami.

Zadajg Panstwo réwniez pytanie ,w jaki sposéb jest nadzorowany proces zmian dziatek
budowlanych do Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego”. Jesli prawidiowo
interpretuje to pytanie zapewne chodzi Panstwu o procedure zmiany przeznaczenia dziatek
w przypadku zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Cata procedura
opisana zostata w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy w tym miejscu
jedynie zaznaczy¢ najwazniejsze to, ze zgodnie z art. 20 w/w ustawy ,Plan miejscowy uchwala rada
gminy po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogodlnego, rozstrzygajqb Jjednoczesnie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie migjscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wfasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych. Cze$¢ tekstowa planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaly
w sprawie uchwalenia planu migjscowego, a czes$¢ graficzna oraz wymagane  rozstrzygniecia
stanowig zatgczniki do tej uchwaly”, i dalej ustawodawca nakazuje burmistrzowi przedstawienie
wojewodzie uchwaty, o ktdérej mowa powyzej, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodnosci z przepisami prawnymi. Jak wynika z zapiséw ustawy
proces przeksztalcenia przeznaczenia dziatek w miejscowym planie zagospodarowania wymaga
sporej ilosci uzgodnien i opinii, a cata dokumentacja kontrolowana jest na wielu poziomach,

w szerokim zakresie. -
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