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UCHWALA NR......ccevueeencene
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzys$wieé.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz.U. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. DzU. z2020r. poz 293 zpézn. zm.), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoczéw przyjetego Uchwata Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
21 czerwca 2016 r. - Rada Miejska Skoczowa uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzyswie¢, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar sotectwa Miedzy$wie¢ w gminie Skoczow.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Migdzyswie¢, sktada si¢ ztekstu planu
stanowigcego tres¢ niniejszej Uchwaly oraz:

1) Zatacznika Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2000;

2) Zatacznika Nr2 - Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zalacznika Nr3 - Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. OBJASNIENIA UZYTE W USTALENIACH PLANU
Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru planu wyodrebniong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem przeznaczenia inumerem, oilez treSci niniejszej uchwaty
nie wynika inaczej;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagta wyznaczong na rysunku planu, rozdzielajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowiacg granicg dla usytuowania
nadziemnych elementéw elewacji budynkéw lub ich czedci, bez jej przekraczania. Linia zabudowy
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapéw, schodéw zewngtrznych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami, fragmentéw dachu, wysunietych za linie nie wigcej niz 1,0 m oraz podjazdéw dla
niepetnosprawnych lub innych obiektéw zwiazanych z infrastruktura komunikacyjng, obiektéw liniowych,
podziemnych czesci budynkow.

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 10°;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drég publicznych; :

7) infrastrukturze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony pas terenu, ktory ma
zastosowanie do ruchu lub postoju pojazdéw jak ido ruchu pieszych, razem z istniejacymi w jego ciggu
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placami, zatokami pojazdowymi, obiektami ktére stuza stacjonarnej obstudze pasazerow (np. przystanki
i wiaty autobusowe), mostkami oraz urzadzeniami technicznymi ktére sa zwigzane z zabezpieczeniem
i prowadzeniem ruchu.

8) obiektach zabytkowych objetych ochrong — nalezy przez to rozumieé zabytki nieruchome (ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkow) objete ochrong w planie;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ustalony planem, przewazajacy sposéb
zagospodarowania izabudowy dziatki budowlanej, stanowiacej co najmniej 51% j&j powierzchni
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalone planem, dopuszczalne przeznaczenie
zabudowy i spos6b zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi — stanowiacy nie wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wysoko$é mierzong od najnizej potozonego wejscia do
budynku, obiektu tymczasowego lub obiektu matej architektury do najwyzej polozonego elementu obiektu
budowlanego;

12) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub zespdt obiektow budowlanych, w tym
budynek lub zespét budynkéw, o ile z tresei niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

13) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumieé zabudowe, w ktérej w budynkach
mieszkalnych wystepuja wigcej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych, oile
z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé zielen uksztaltowang w spos6éb  zaplanowany,
z dopuszczeniem obiekt6w matej architektury, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

15) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to nieprodukcyjng dziatalnosé ustugowa i ustugi
nie powodujgce szkodliwosci dla uzytkownikéw sasiednich dziatek oraz pogorszenia standardow jakosci
srodowiska lub przekroczenia standardéw emisyjnych.

16) ustugach o charakterze publicznym — rozumie sie przez to obiekty i tereny stuzace celom publicznym
m.in. w zakresie administracji, oswiaty i nauki, kultury, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§3. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA IKSZTAETOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO

1. Realizacja nowych budynkéw i rozbudowa istniejacych przy uwzglednieniu:
1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) przebiegu sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz ograniczeni w uzytkowaniu terenéw przyleglych
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Na terenach, dla ktérych plan umozliwia lokalizacj¢ zabudowy dopuszcza sie:

1) lokalizowanie miejsc postojowych, drég wewnetrznych, tras i $ciezek rowerowych, ciaggdw pieszo-
jezdnych,

2) realizacje infrastruktury technicznej,

3) realizacje zieleni urzadzonej oraz obiektéw matej architektury;

3.Dla istniejacych obiektéw budowlanych, w tym posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére w catosci lub w czesci naruszajg zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki i zasady zagospodarowania terenu okre$lone w planie, dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe,
z zastosowaniem dotychczasowej formy dachu oraz istniejacej wysokosci, przy czym rozbudowa nie moze
spowodowac przekroczenia wskaznikow powierzchni zabudowy o wiecej niz 25%;

4. W obrebie linii rozgraniczajacych tereny drég dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw infrastruktury
technicznej ikomunikacyjnej, oile ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych.
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5. W zakresie estetyki zabudowy obowigzuja nastepujgce zasady:

1) zakazuje sie stosowania jako podstawowych materiatéw wykonczeniowych elewacji budynkow
ustugowych i mieszkalnych: jako blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

2) jako dachy spadziste dopuszcza si¢ wylacznie dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu potaci dachowych,

3) dopuszcza sie realizacje dachéw jednospadowych w budynkach gospodarczych usytuowanych
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci nieprzekraczajacej 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlanej, przy czym kat nachylenia potaci dachowych winien zawiera¢ si¢ w zakresie
okreslonym w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu 3, ze spadkiem skierowanym na dziatke wiasna,

4) niezaleznie od ustaleri szczegbtowych Rozdziatu 3 dopuszcza si¢ dachy ptaskie w przypadku zadaszen
gankéw i wejéé do budynkoéw z wylaczeniem obiektéw zabytkowych objetych ochrona.

6. W zakresic ochrony przed halasem, obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych wartosci hatasu
w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) MNU i MWU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe;

3) UP - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i miodziezy;

4) US, US/UT - jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

5)RM w przypadku realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, nalezy traktowac jako
tereny zabudowy zagrodowe;j.

7. Obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko.

8. Za wyjatkiem terenéw PU i1U obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
oddziatywaé na $rodowisko, z wylgczeniem tych, dla ktoérych prowadzona procedura oceny oddziatywania na
$rodowisko wykazata brak niekorzystnego wpltywu na srodowisko lub dla ktérych stwierdzono brak
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.

9. Zakazy wymienione w pkt 7 i 8 nie dotycza:

1) infrastruktury technicznej oraz komunikacji;

2) inwestycji celu publicznego z wyltaczeniem odzysku, unieszkodliwiania i sktadowania odpadow.
10. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie postepowania z odpadami:

1) zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu zbierania, odzysku, sktadowania i unieszkodliwiania wszelkich
odpadow, z wytaczeniem terenu PU;

2) nakaz zabezpieczania odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracjg wéd opadowych;
3) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym obowigzujacymi na terenie
gminy.
11. Obowigzuje zapewnienie droznosci i ciaglosci istniejacych ciekéw wodnych irowow iich
prawidlowego utrzymania oraz ochrona przed przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw i ktadek zwigzanych
z realizacjg drog, dojazdéw, szlakoéw pieszych i rowerowych, sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig

techniczne umocnienie koryt ciekéw irowow w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

12. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie melioracji wodnych:

1) zakazuje si¢ prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkow wodnych;

2) przyjaé rozwigzania projektowe dla realizowanej inwestycji, zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie
istniejacych urzadzen melioracji wodnych;
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13. Obowigzujace zakazy rozbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach szczegdtowych planu, nie dotycza |
rozbudowy zwigzanej z dostosowaniem budynku do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych. |

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszaréw, dla ktérych istnieje obowigzek dokonania scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:
- dla terenéw MN — 800 m?2,
- dla pozostatych terenéw — 1000 m?,
- pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji - 1 m?;

b) obowigzuje wydzielanie dziatek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi
z tolerancja +£25° lub réwnolegle do dziatek bezposrednio sasiadujacych, jesli to wynika ze struktury
istniejacego podziatu;

¢) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek:
- dla terenéw MN — 16 m,
- dla pozostatych terenéw — 20 m.

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1. W granicach obszaru objetego planem znajduja sie nastepujgce obszary wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych objete ochrona konserwatorska: grodzisko wczesnosredniowieczne MiedzySwieé st. 1 (AZP
108-45/1) B wpisane do rejestru zabytkéw pod pozycja nr A-401/81.

2.Dla obszaru grodziska wczesnosredniowiecznego Miedzyswie¢ st.1 (AZP 108-45/1) wpisanego do
rejestru zabytkow wyznacza si¢ strefa $cislej ochrony archeologicznej ,,W” zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktorej obowigzujg zasady ochrony okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, oraz dla ktorej ustala sie:

1) zakaz prowadzenia gospodarki lesnej;
2) nakaz odlesienia grodziska.

3. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obiekty iobszary zabytkowe, i stanowiska
archeologiczne (wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw) oznaczone na rysunku planu jako ,,obiekty
zabytkowe objete ochrong”:

1) Cmentarz ewangelicki ,,nowy", ul. Cieszynska;
2) Dom (dawna karczma), ul. Cieszynska 146, 148;
3) Dom ul. Beskidzka 53;
4) Dom z cze$cig inwentarska ul. Cieszynska 99;
5) Dom ul. Cieszynska 151; |
6) Dom ul. Cieszynska 161; |
7) Dom Nauczyciela przy Zespole Szkét Rolniczych, ul. Malinowa 7;
8) Zespdt Szkot Rolniczych ul. Malinowa 10;
9) Stanowisko archeologiczne Migdzyswie¢ st. 2 (AZP 108-45/11) slad osadnictwa.

4. W zakresie ochrony konserwatorskiej obiektéw wymienionych w ust. 3 ustala sie:

1) zachowanie cech stylowych obiektow zabytkowych, w szczegélnosci: gabarytéw iformy obiektow,
ksztattu i spadku dachu, wystroju elewacji i detali architektonicznych oraz ksztattu, wielkosci i podziatow
stolarki okiennej i drzwiowej;
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2) zakazuje si¢ wykonywania tynkéw oraz ocieplania obiektéw zabytkowych niszczacego lub
przestaniajacego detale architektoniczne oraz ceglane elewacje;

3) zakazuje sie lokalizacji elementéw technicznych wyposazenia budynkéw (tj. klimatyzatoréw, anten,
przewodéw dymowych i wentylacyjnych) na eksponowanych elewacjach;

4) pozostale zasady okreslono w ustaleniach szczegétowych planu.

5.Ustala sie nastepujace strefy obserwacji archeologicznej ,,OW” w otoczeniu stanowisk
archeologicznych, oznaczone na rysunku planu:

a) obszar stanowiska archeologicznego AZP108-45/11 w granicach przedstawionych na rysunku planu
i oznaczony symbolem 1-OW,

b) otoczenie grodziska wczesnosredniowiecznego na obszarze przedstawionym na rysunku planu i oznaczony
symbolem 2-OW.

6. W strefie obserwacji archeologicznej ,,OW?” dla przedsigwzie¢ zwigzanych z koniecznoscia prowadzenia
prac ziemnych obowiazuja warunki okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami. Okre$lenie zakresu irodzaju niezbednych badan archeologicznych nastepuje wediug tych
przepisow.

§ 5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

1. W stosunku do terenow, w ktérych granicach istniejg lub planuje si¢ realizacj¢ sieci iobiektow
infrastruktury technicznej, ograniczenia w uzytkowaniu definiujg przepisy odrgbne, w zaleznosci od rodzaju
i parametrow sieci.

2. W obszarze gazociagu wysokiego ci$nienia DN 500 PN 6,3 Mpa, relacji Cieszyn- Skoczéw obowiazuje
strefa kontrolowana 8m (po 4m w kazdg strong od osi gazociagu). Szeroko$¢ oraz ograniczenia
zagospodarowania obszaréw objetych ww. strefa wynikajg z przepiséw odrebnych.

3. W obszarach osuwania sie mas ziemnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi
ustala si¢:

1) warunki posadowienia nowego obiektu budowlanego przy uwzglednieniu ustalen wynikajgcych
z dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz sciekéw do gruntu;

3) nakaz odprowadzania wod opadowych poza granice terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozonego ruchami masowymi ziemi, w sposob uniemozliwiajacy gromadzenie si¢ wod w gruncie i na
powierzchni terenu.

4. W obszarze zagrozonym podtopieniami ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy poza wyznaczonymi terenami MN,
2) zakaz lokalizacji budynkdéw z podpiwniczeniem i suterenami w terenach MN,

3) wyznaczenie poziomu kondygnacji parteru na wysokos$ci przewyzszajacej poziom drogi wyznaczonej
jednostka 3 KDL, 12 KDD lub 13 KDD, w miejscu projektowanego zjazdu,

4) zakaz zmiany uksztaltowania terenu w sposéb powodujacy powstawanie niekorzystnych warunkéw
oddzialujacych na tereny sasiednie, atakze skutkujgcych powstawaniem zastojow  wody,
uniemozliwiajacych naturalny sptyw wody w czasie nawalnych deszczy,

5) warunki okreslone w pkt 4) nie dotycza terenow R, na ktérych dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu,
powodujgca zabezpieczenie przyleglych terenow mieszkaniowych przed zalewaniem wodami powstajacych
z podtopien.

5. Dla terenéw zlokalizowanych w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza ZC ustala sig:

1)w odleglosci do 50,0 m - zakaz zabudowy zwiazanej ze statym pobytem ludzi, produkcja
i przechowywaniem zywnosci oraz zbiorowego zywienia,
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2) w odlegtosci 50,0 m do 150,0 m — dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie pod warunkiem wyposazenia terenéw Ww urzadzenia isieci wodociggowe podigczone do
wodociggu komunalnego,

§ 6. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektow budowlanych iurzadzen infrastruktury technicznej
oraz realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci. Przy rozbudowie,
przebudowie i realizacji ww. obiektow, obowiazek zachowania ciagtosci istniejacych wéd Srodladowych,
w tym okresowych.

2. Przy rozbudowie istniejacych budynkoéw oraz realizacji nowych, obowigzuje uwzglednienie przebiegdw
obiektow infrastruktury technicznej, a takze ich stref,

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég oraz w terenach zainwestowanych i rolnych.

4. W zakresie komunikacji:

1) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejacych drég publicznych i drég wewnetrznych oraz dojazdéw
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje ciagdw pieszo- rowerowych i tras rowerowych,
3) ustala sie nastepujacy sposob obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem:

a) dojazd do dziatek budowlanych potozonych w poszczegélnych terenach wyznaczonych planem:
bezposrednio zdrég publicznych, wewnetrznych, ciagéw pieszo-jezdnych lub za posrednictwem
dojazdéw niewydzielonych;

b) obstuga komunikacyjna moze by¢é rozbudowywana o dojazdy iciagi pieszo — jezdne, w tych
przypadkach szeroko$ci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢
dostosowane do potrzeb inie powinny byé one mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych
w przepisach odrebnych;

¢) minimalna szerokos¢ dziatki stanowigcej dojazd w terenach budowlanych - 5m;

d) nakaz wytyczania dojazdéw zapewniajacych dostep do drég publicznych w sposéb umozliwiajgcy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu; '

4) ustala si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 1 stanowisko na kazde mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na kazdy
budynek mieszkalny wliczajac garaz,

b) dla zabudowy wielorodzinnej — 1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

c)dla obiektow ustugowych ihandlowych — 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na kazdych
3 pracownikow oraz dodatkowo 2 stanowiska dla samochodéw osobowych klientéw na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni handlowej lub powierzchni ustugowej dostepnej bezposrednio dla klientow,

d)dla obiektéw o dominujacej funkcji biurowo-administracyjnej — 3 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow hotelowych imoteli — 1 stanowisko na kazdy pokdj oraz dodatkowo 1 stanowisko na
kazdych 3 pracownikoéw,

f) dla obiektow gastronomicznych — 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni uzytkowej
dostepnej bezposrednio dla klientéw oraz dodatkowo 1 miejsce na kazdych 3 pracownikow,

g) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 1 stanowisko dla samochodéw osobowych na
kazdych 3 pracownikéw oraz dodatkowo 4 stanowiska dla samochodéw osobowych klientow;

h) poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych o drogach publicznych, ustala si¢ nakaz zapewnienia stanowisk postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:
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-1 stanowisko — jezeli liczba pozostatych stanowisk postojowych wynosi 6-15;

-2 stanowiska — jezeli liczba pozostatych stanowisk postojowych wynosi 16-40;

-3 stanowiska — jezeli liczba pozostatych stanowisk postojowych wynosi 41-100;
-4% ogblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

i) dopuszcza sie realizacj¢ miejsc postojowych w formie parkingow naziemnych, podziemnych lub garazy
wielopoziomowych, o ile ustalenia szczegétowe Rozdziatu 3 nie wykluczajg tych form;

j) ustala sie nakaz zapewnienia co najmniej 1 stanowiska postojowego dla roweréw na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

5. W zakresie bezprzewodowej lacznoSci:

1) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technicznych na terenach o symbolach literowych: MN, MNU i MWU —
wylacznie, na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 3 m na budynkach,

2)na terenach nie wymienionych w pkt I — na wolnostojacych masztach antenowych lub konstrﬁkcjach
wsporczych;

6. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom: ~

1) rozbudowa i przebudowa funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wodg dla pokrycia potrzeb bytowych,
uzytkowych i przeciwpozarowych; :

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ pod warunkiem zachowania wymaganej jakosci
wody;

3) zakaz realizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, w odlegtosci mniejszej niz 500 m od granicy
terenu o symbolu literowym ZC;

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej — wg warunkow ustalonych przez zarzadce sieci;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci gazowej dla pokrycia potrzeb bytowych;

8. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej poprzez sieci elektroenergetyczne, w tym z linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia lub niskiego napigcia — wg warunkéw ustalonych przez zarzadeg sieci;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna pozyskang z odnawialnych zrédet energii;
9. W zakresie telekomunikacji - dostep do sieci telekomunikacyjnej, wtym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i budowe nowych sieci i urzadzen;

10. W zakresie gospodarki odpadami - postepowanie z odpadami komunalnymi zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz opracowanego na podstawie tych
przepiséw regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

11. W zakresie odprowadzenia §ciekéw komunalnych, ustala si¢
1) odprowadzenie $ciekéw do komunalnej kanalizacji po rozbudowie kanatéw sanitarnych,

2) w terenach, na ktorych sie¢ kanalizacji sanitarnej nie bedzie realizowana z przyczyn ekonomicznych lub
technicznych, dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni sciekéw lub szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z obowiazkiem wywozu do oczyszczalni $ciekow zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych: zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych w granicach dziatek budowlanych, w tym odprowadzenie na teren wéd powierzchniowych
srédladowych, z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych iroztopowych do istniejgcych rowow
odwadniajacych.

13. W zakresie zaopatrzenia w cieplo — z indywidualnych zrédet ciepta.
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Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 7. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN-32MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa nieucigzliwa wbudowana w budynki mieszkalne badz
wolnostojaca do 100 m? powierzchni catkowitej, zabudowa wielorodzinna.

3) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji i przeznaczenie terenu oraz mozliwosé przebudowy,
rozbudowy istniejacej zabudowy zagrodowe;j.

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych, gospodarczy i garazy — 7 m z dachem spadzistym Iub
4 m z dachem ptaskim,

¢) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m,

d) obowigzujg dachy ptaskie, lub dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 30° do 45°

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

7) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci i uksztattowania potaci
dachowych;

8) w granicach obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
obowiazuja odpowiednio zasady okreslone w §5; ’

9) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6;

10) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach dziatki budowlanej,
na ktoérej przedsiewzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNU —7MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iustugowa (z wykluczeniem:
sktadéw, stacji paliw, skupu zlomu, gospodarki odpadami, wtym punktéw zbierania i przetwarzania
odpadéw, ushug zwigzanych z przetwarzaniem zuzytych pojazdéw i maszyn);

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m z dachem spadzistym lub 4 m z dachem
plaskim,

c¢) maksymalna wysokos¢ budowli, z wyjatkiem obiektéw tgcznosci bezprzewodowej — 16 m,
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d) obowigzujg dachy ptaskie, lub dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych 30° do 45°

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych — 25 m,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki,
obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci i uksztattowania potfaci
dachowych;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6;

7) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzigciem w granicach dziatki budowlane;j,
na ktérej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce w granicach tego samego terenu, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMWU — 2MWU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w ramach lokali uZytkowych lub
wolnostojaca, budynki gospodarcze i garaze;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,001 do 2,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 12 m,

b) maksymalna wysokos$¢ garazy, budynkéw gospodarczych — 7 m z dachem spadzistym lub 4 m z dachem
ptaskim,

¢) maksymalna wysokos$¢ budowli, z wyjatkiem obiektoéw tacznosci bezprzewodowej — 16 m,

d) obowigzuja dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-
ustugowych — 50 m,

f) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych igarazy — 12m, przy czym
szerokos¢ ta dotyczy réwniez zespotéw garazy;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
h) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6;

i) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwiazanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki budowlanej,
na ktérej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW USLUG
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U i SU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny.
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3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub
standardow emisyjnych na sgsiednich terenach, dla ktorych plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,001 do 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli, z wyjatkiem obiektéw tacznosci bezprzewodowej — 20 m,

c) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 100 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6;

8) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej przedsiewzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2U, 3U, 4U i 6U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (z wykluczeniem: skupu i unieszkodliwiania odpadow,
ustug zwigzanych z przetwarzaniem zuzytych pojazdéw);

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze i garaze;

3) mozliwo$¢ utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy w granicach 30% istniejacej powierzchni zabudowy. Zakaz budowy nowych obiektow
mieszkalnych.

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,
b) minimalna i maksymalna intensywnosé zabudowy — od 0,001 do 1,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 14 m z dachem spadzistym lub 10 m z dachem ptaskim,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych — 10 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 7 m z dachem spadzistym lub 4 m z dachem
ptaskim, .

d) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjatkiem obiektéw tgcznosci bezprzewodowej — 20 m,

e) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°;

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - budynkow ustugowych i magazynéw — 80 m,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m, przy czym
szerokos¢ ta dotyczy rowniez zespoldw garazy;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

i) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6;
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j) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzigciem w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatlce w granicach terenu, do ktdrej inwestor
posiada tytut prawny.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi o charakterze publicznym;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, ustugi sportu i rekreacji, budynki gospodarcze i garaze.
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy —od 0,05 do 1,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych — 16 m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 7 m z dachem spadzistym lub 4 m z dachem
ptaskim,

c¢) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjatkiem obiektow tacznosci bezprzewodowej — 20 m,

d) obowigzujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

e) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej - budynkéw ustugowych — 80 m,

f) maksymalna szerokos$é¢ elewacji frontowej - budynkoéw gospodarczych igarazy — 14 m, przy czym
szerokos¢ ta dotyczy rowniez zespotdw garazy;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6;

7) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatlce w granicach tego samego terenu, do ktore;j
inwestor posiada tytut prawny.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu i rekreacji,
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi wynikajace z potrzeb przeznaczenia podstawowego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektéw budowlanych — 10 m,

b) obowigzujg dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 15 m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US/UT, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi sportu, rekreacji i turystyki;
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2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty budowlane wynikajace z potrzeb przeznaczenia podstawowego;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%,

b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,3,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — 10 m,

b) obowiazuja dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, ‘

¢) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 15 m,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6.
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe, z zastrzezeniem pkt 4: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa

3) mozliwo$¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy Ww granicach 10% istniejacej powierzchni zabudowy. Zakaz budowy nowych obiektow
mieszkalnych.

4) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub
standardéw emisyjnych na sasiednich terenach, dla ktérych plan dopuszcza lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe;j;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%,
b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —od 0,001 do 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 15 m,
b) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjatkiem obiektow tacznosci bezprzewodowej — 20 m,

¢) obowiazujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 100 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6;

9) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzigciem w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dzialce w granicach tego samego terenu, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW ROLNYCH
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM - 3RM, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, infrastruktura techniczna, sciezki
i trasy rowerowe.
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3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy —od 0,01 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — 7 m z dachem spadzistym
lub 4 m z dachem ptaskim,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli, z wyjatkiem obiektéw tacznosci bezprzewodowej — 20 m,

d) obowiazujg dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) w granicach obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
obowigzujg odpowiednio zasady okreslone w §5;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami §6;

8) nakaz urzadzania miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzigciem w granicach dziatki budowlanej,
na ktérej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce w granicach tego samego terenu, do ktérej
inwestor posiada tytul prawny.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1R — 15R, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, infrastruktura techniczna,
Sciezki i trasy rowerowe.

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,
b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,8,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — 10 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, inwentarskich i garazy — 7 m z dachem spadzistym
lub 4 m z dachem ptaskim,

¢) maksymalna wysokos$¢ budowli, z wyjatkiem obiektéw tacznosci bezprzewodowej — 20 m,

d) obowigzuja dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°:

5) w granicach obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszar6w zagrozonych ruchami masowymi ziemi
obowigzujg odpowiednio zasady okreslone w §5.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI
1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z — 25Z, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - trwate uzytki zielone, zielen urzadzona, wody powierzchniowe, zadrzewienia,
infrastruktura drogowa zwigzana zrozbudowa wezta drogi ekspresowej wylacznie w granicach strefy
rozbudowy wezta drogi ekspresowej oznaczonej na rysunku planu; .

2) przeznaczenie dopuszczalne — zalesienia, infrastruktura techniczna, Sciezki i trasy rowerowe, dojazdy;

3) zakaz realizacji zabudowy;
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4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budowli, z wyjatkiem obiektow tacznosci bezprzewodowej — 20 m,
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26Z, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - trwate uzytki zielone, zielen urzadzona, wody powierzchniowe, zadrzewienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne — obiekty malej architektury, S$ciezki pieszo — rowerowe, dojazdy,
infrastruktura techniczna, punkt widokowy (wieza widokowa), zalesienia,

3) zakaz realizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow dopuszczonych w pkt 2;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 0,8,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) zasady ksztatltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ wiezy widokowej — 25 m;

6) w granicach obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
obowiazuja odpowiednio zasady okreslone w §5;

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U, ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci edukacyjnej
i turystycznej.

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji inwestycji innych niz dziatania zwigzane z prowadzeniem prac konserwatorskich, badan
archeologicznych i naukowych;

b) obowigzek odlesienia terenu wcelu ekspozycji zachowanej formy geomorfologicznej
wczesnosredniowiecznego grodziska;

¢) zabezpieczenie watéw grodziska zielenig niskopienna;

d) w granicach obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi obowigzujg odpowiednio zasady okreslone w §5;

4. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL — 19ZL, ustala si¢:
1) przeznaczenie — las;
2) zakaz budowy obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki lesnej.
5. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1ZL.d — 5ZLd, ustala si¢:
1) przeznaczenie — dolesienia;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;

3) dopuszczenie, poza gruntami zwigzanymi z gospodarka lesng, zieleni urzadzonej wraz z obiektami mate;j
architektury;

4) dopuszczenie produkcji rolnej, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem;
5) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m;

6) w granicach obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszar6w-zagrozonych ruchami masowymi ziemi
obowiazuja odpowiednio zasady okreslone w §5;

6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS — 5WS, ustala sig:
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1) przeznaczenie — wody powierzchniowe $rédlagdowe wraz z urzgdzeniami wodnymi;
2) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty budowlane takie jak ktadki, mosty, przepusty, sieci infrastruktury;

3) dopuszcza si¢ uzupetnianie obudowy biologicznej ciekéw wodnych, row6w, stosownie do potrzeb
utrzymania ich koryt i brzegéw;

4) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki wodne;j.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala si¢:
1) przeznaczenie — cmentarz;

2) zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow budowlanych zwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu
oraz infrastruktury techniczne;j;

3) nakaz zachowania i ochrony starodrzewu;
4) dla obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt 2:
a) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budowli - 12 m, w tym budynkéw — 8 m,

b) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu oraz wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy ekspresowej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi - ekspresowe;j;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 35 m, w granicach istniejacego pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG —2KDG, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy gtéwnej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy glowne;j;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 14 m, w granicach istniejacego pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ — 4KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy zbiorczej;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, w granicach istniejacego pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDL — 4KDL, ustala sie: '
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalnej;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m, w granicach istniejacego pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu;

4) parametry okreslone w pkt 3 nie dotycza skrzyzowan oraz fragmentéw gdzie cze¢$¢ wymiaru poprzecznego
pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu.

5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD — 15KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowej;

3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m, zgodnie z rysunkiem planu;

1d: 519C7222-9E92-44AE-A9FD-26E7F44E5CET7. Projekt Strona 15




4) parametry okreslone w pkt 3 nie dotycza skrzyzowan oraz fragmentéw gdzie cze$¢ wymiaru poprzecznego
pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu.

6. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami 1IKDW - 3KDW, ustala si¢:

1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) minimalne szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.
7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ, ustala sie:

1) przeznaczenie — cigg pieszo jezdny;

2) minimalne szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 12. USTALENIA DLA TERENOW INFRASTRUKTURY ‘
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1TK - 2TK, ustala sie:

1) przeznaczenie — infrastruktura kolejowa;

2) dopuszcza si¢ utrzymywanie, przebudowe zabudowy mieszkanidwej zlokalizowanej w terenie 1TK
z zachowaniem gabarytéw i wskaznikdw istniejgcych budynkow;

3) zasady zagospodarowania — zgodnie z zasadami i warunkami przygotowania inwestycji dotyczqcych linii
kolejowych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego. -

2. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDP, ustala sie:
1) przeznaczenie — teren parkingu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, dojs¢ i ciagdw pieszych, infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4.'
USTALENIA KONCOWE

1. Ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w — dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania terenéw do - czasu realizacji
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w planie.

2. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych okre§la si¢ optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% w odniesieniu do
wszystkich terendw.

3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

4.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

RADCA PRAVRY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Skoczowa

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA, O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA NIEUWZGLENIONYCH UWAG WNIESIONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTWA MIEDZYSWIEC

Uwaga: nr uwag, zgodnie z numeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonego w dniach od 25 stycznia 2019r. do 14 lutego
2019r. do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa MigdzySwiec.

Uwaga nr 1 dotyczy: wprowadzenia mozliwosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projektowane przeznaczenia tj. 3 RM —
tereny zabudowy zagrodowej uniemozliwia planowane wykorzystanie dziatki. Wnioskodawcy nie sa rolnikami i nie planuja
prowadzenia dziatalnosci rolniczej. Z uwagi na dostep do drogi publicznej, bezposrednie s3siedztwo projektowanych teren6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 19MN, 20MN wnioskuje si¢ 0 przeznaczenie choé¢ czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa..

Uwagi nie uwzgledniono — dziatka objeta uwaga do projektu planu znajduje si¢ w zasiegu terendw rolnych klasy III. Teren dziatki
zostal ujety w ramach Wniosku o zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Jednak w przypadku obszaru dziatki 51/9
Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi byta odmowna (pismo znak: GZ.tr.602.154.2017 z dnia 27 lipca 2017r.)

Uwaga nr 6 dotyczy: przeksztalcenia gruntéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 353/125, 153/122 , 353/19,
353/22 w terenie 17R

Uwage uwzgledniono cze¢sciowo — czg$¢ terenu objetego uwagg wlaczono w obszar zabudowy 23MN, pozostala czgs¢ dzialek objetych
uwaga do projektu planu znajduje si¢ w zasiegu terenéw rolnych ,R”, wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoczéw.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sie. iZ proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest zgodne z ustaleniami

obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o_planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). ustalenia obowiazujacego na obszarze

gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, a rada gminv zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 9 dotyczy: przeksztalcenia gruntéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 39/3 w terenie 10R

Uwage uwzgledniono czesciowo — czesé terenu objetego uwaga wlaczono w obszar zabudowy 22MN, pozostata czgsé¢ dzialek objetych
uwaga do projektu planu znajduje sie w zasiegu terenéw rolnych ,,R”, wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoczow.

W zwiazku z powvzszym stwierdza sie, iz proponowane w_projekeie planu przeznaczenie terenéw jest zgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium, a_uwaga nie moze zostaé¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego s3 wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw_miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 11 dotyczy: zmiany przeznaczenia czesci dziatki z uzytku lesnego na zabudowe mieszkaniows jednorodzinna. Uzytek lesny
istnieje od 1987 r., jest potozony obok Promykowej, zagraza bezpieczenstwu drogi jak i posesji z dziatki 108/14. w terenie 12 ZL

Uwagi nie uwzgledniono — dzialka objeta uwaga do projektu planu znajduje si¢ w zasiggu terenéw o klasyfikacji gruntu Ls. Wiasciciel
nieruchomodci nie skiadatl wezesniej wnioskéw o zmiane przeznaczenia. Procedura uzyskania zgody na przeksztalcenie gruntdw lesnych
na cele nielesne zostata juz przeprowadzona i nie ma mozliwosci pozytywnego rozpatrzenia ww. uwagi.

W zwiazku z powyzszvm stwierdza sie, iz proponowane w_projekcie planu przeznaczenie terenéw jest zgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢é uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), ustalenia obowiazujacego na obszarze
sminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw_miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 12 dotyczy: zmiany przeznaczenia czesci dzialki pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, w terenie 3 RM

Uwagi nie uwzgledniono — dziatka objeta uwaga do projektu planu znajduje si¢ w zasiegu terendéw rolnych klasy III. Teren dziatki
zostal ujety w ramach Wniosku o zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. Jednak w przypadku obszaru dziatki 51/10
Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi byla odmowna (pismo znak: GZ.tr.602.154.2017 z dnia 27 lipca 2017r.)
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Uwaga nr 13 dotyczy: zmiany zasiggu terenéw zagrozonych podtopieniami w jednostkach 27MN, 28MN i 32MN —I

Uwage uwzgledniono czgsciowo — zasieg terenéw zagrozonych podtopieniami zostal zweryfikowany i zmniejszony, jednak weigz
obejmuje tereny MN, w ktérych plan dopuszcza realizacje zabudowy pod warunkiem uwzglednienia ograniczen ustalonych w tekscie
planu.

eraga nr 15 dotyczy: zmiany zasiegu terendw zagrozonych podtopieniami w jednostkach 27MN, 28MN —I

Uwage uwzgledniono czeSciowo — zasigg terendw zagrozonych podtopieniami zostal zweryfikowany i zmniejszony, jednak wcigz
obejmuje tereny MN, w ktérych plan dopuszcza realizacje zabudowy pod warunkiem uwzglednienia ograniczen ustalonych w tekscie
planu.

Uwaga: nr uwag, zgodnie z numeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonego w dniach od od 17 lipca 2019r. do 14
sierpnia 2019r. do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Miedzyswieé
(ponowne wylozenie).

Uwaga nr 4 dotyczy: przeksztalcenia gruntéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 69/29 w terenie 5R

Uwagi nie uwzgledniono — obszar objety uwaga znajduje si¢ w zasiegu terenéw rolnych ,,R”, wedlug Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.

W _zwiazku z powyzszym stwierdza sie, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest zgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), ustalenia obowiazujaceso na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw_miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu_przestrzennym
uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Skoczowa
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Skoczowa

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA,
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1.Spos6b realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalez3
do zadan wlasnych gminy.

1. Do realizacji w najblizszych latach przewiduje si¢ budowe drog publicznych wyznaczonych w planie oraz
uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa oraz kanalizacje.

2. Wydatki na ww. zadanie beda wymagaly zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie gminy
pochodzacych z dochodéw wlasnych gminy i innych Zrédet. Catos¢ ujetych w planie inwestycji obejmuje:

o ok. 2,5km drég publicznych (calo$ciowy koszt realizacji inwestycji w catym obszarze objetym planem
wraz z wykupem gruntéw szacowany jest na ok. 6.000.000 zt

> sie¢ kanalizacyjna i wodociaggowa (catosciowy koszt realizacji inwestycji — ok. 2.000.000zt

3. Prognozowang wysokos¢é kosztéw okreslono bez uwzglednienia zamian wartosci naktadow
inwestycyjnych w czasie, na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzyswie¢, sporzadzonej w styczniu 2019 r.

4. Powyzsze zadania powinny zostaé realizowane etapowo, aby ich finansowanie byto mozliwe.

5. Realizacja kolejnych etapéw inwestycji publicznych bedzie stopniowo wplywata na uruchomienie
nowych terenéw inwestycyjnych, co wplynie na wzrost dochodéw wtlasnych gminy (z tytutu podatku od
nieruchomosci oraz renty planistycznej).

6. Prognoza finansowa przewiduje wptywy:

o zpodatku od nieruchomosci na obszarze objetym planem miejscowym moga wynies¢ dodatkowo
ok. 883.759,11zt rocznie;

o ztytulu poboru renty planistycznej na obszarze objetym planem miejscowym moga Wwynies¢
prawdopodobnie ok.: 1.280.431,99 zt (w ciaggu 5 lat od uchwalenia planu, w przypadku realizacji wszystkich
nowych terenéw)

7. Poszczegblne zadania beda realizowane sitami wlasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sitami
zewnetrznymi. Wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie —
Prawo zamdwien publicznych.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalez3 do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze Srodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe czesciowo
pochodzi¢ beda ze Srodkéw wiasnych gminy ibudzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek
i kredytow, srodkéw instytucji pozabudzetowych. Srodki unijne pochodzi¢ bedg z funduszy strukturalnych.

2. Dopuszcza sie udziat innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej |
czescei. :

IIl. Sposéb realizacji i zasady finansowania w/w inwestycji winny byé uwzglednione w Wieloletniej
Prognozie Finansowe;j.
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IV. Zmiany ustalonych w pkt. 11 II, sposobéw realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w planie
sotectwa Migdzyswie¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
dokonane zgodnie z przepisami o finansach publicznych, nie wymagaja zmiany niniejszego rozstrzygniecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Skoczowa
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr.......... Rady Miejskiej Skoczowa z dnia .............
dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Miedzyswieé
Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XXVI/326/2013 Rady Miejskiej

Skoczowa z dnia 21 lutego 2013r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzyswieé.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego podjete Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
21 czerwca 2016 .

Obszar planu obejmuje teren solectwa Miedzyswie¢, w ktérym przewaza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz tereny otwarte — rolne i lesne. W planie
wyznaczono tereny istniejacej i planowanej zabudowy, zgodnie z ustaleniami Studium oraz
wnioskami ztozonymi przez mieszkancéw. W obszarze planu wyznaczono réwniez tereny
ustug (gtéwnie juz istniejace) oraz tereny komunikacji obstugujgce teren sotectwa.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalet studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczow.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Skoczowa uchwaly w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako
organ wykonawczy, ogtosit w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
i na stronie internetowej o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce
i termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania
si¢ ogtoszenia, zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dla terendéw
ustalonych w planie :

MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MNU - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,
MWU - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

U - zabudowa ustugowa,

UP - ustugi o charakterze publicznym,

US - ustugi sportu i rekreaciji,

US/UT - ustugi sportu, rekreaciji i turystyki,

PU - zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

RM - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,
R - tereny rolnicze,

Z - trwate uzytki zielone,

ZP/U - tereny zieleni urzgdzonej,

ZL - las,

ZLd — tereny dolesien,

WS - wody powierzchniowe $rodigdowe,

ZC - cmentarz,
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KDS - droga publiczna klasy ekspresowe;j,
KDG - droga publiczna klasy gtéwnej,
KDZ - droga publiczna klasy zbiorczej,
KDL - droga publiczna klasy lokalnej,
KDD - droga publiczna klasy dojazdowej,
KDW - droga wewnetrzna,

TK - infrastruktura kolejowa,

KDP - parking.

Uwzglednione zostaly takze walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegolnosci maksymalnej
powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
wysokosci budynkéw (zabudowy) gwarantujgcej zachowanie fadu przestrzennego oraz
zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej
gabarytéw.

Plan miejscowy sporzadzono z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych w skali
1:2000, ze wzgledu na powierzchnie planu obejmujgcego obszar catego sotectwa
Miedzyswiec.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
a takze zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.
Uwzgledniono obszary wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych objete ochrong
konserwatorskg: grodzisko wczesnosredniowieczne Miedzyswie¢ st. 1 (AZP 108-45/1)B
wpisane do rejestru zabytkéw pod pozycjg nr A-401/81, dla obszaru grodziska wyznaczono
strefe $cistej ochrony archeologicznej ,\W'.

Ponadto objeto ochrong konserwatorskg obiekty i obszary zabytkowe, i stanowiska
archeologiczne:

1) Cmentarz ewangelicki ,nowy", ul. Cieszynska;

2) Dom (dawna karczma), ul. Cieszynska 146, 148;

3) Dom ul. Beskidzka 53;

4) Dom z czescig inwentarska ul. Cieszyrska 99;

5) Dom ul. Cieszynska 151;

6) Dom ul. Cieszynska 161,

7) Dom Nauczyciela przy Zespole Szkét Rolniczych, ul. Malinowa 7,

8) Zespot Szkdt Rolniczych ul. Malinowa 10;

9) Stanowisko archeologiczne Migdzy$wie¢ st. 2 (AZP 108-45/11) $lad osadnictwa.

Ustalono strefy obserwaciji archeologicznej ,OW" w otoczeniu stanowisk archeologicznych,
dla obszaru stanowiska archeologicznego AZP108-45/11 oraz otoczenia grodziska
wczesnosredniowiecznego.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Ustalono zasady ochrony przed hatasem oraz wyznaczono nieprzekraczalnej linie
zabudowy, ktére ogranicza wptyw hatasu komunikacyjnego na tereny zabudowy.

wykorzystanie gruntow t.j.

1. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.154.2017 z dnia 27 lipca
2017r. — zgoda na zmiane przeznaczenia 11,1575 ha gruntow kl. Il dla obszaréw
5MN, 7MN, 18MN, 19MN, 4MNU, 1U, 2U, 4U, 5U, PU, 6KDD - zmienionych poprzez
korekte projektu planu w wersji uchwalonej odpowiednio na jednostki o numerach —
6MN, 2MNU, 21MN, 20MN, 7MNU (pozostate nr jednostek bez zmian).

N U L T O -
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W trakcie procedury niniejszego planu uzyskano zgody na nierolnicze i nieleSne ‘



Nie uzyskano zgody na zmiang przeznaczenia dla 1,2690 ha dla jednostek 14MN,
15MN, 29MN — odpowiednio nr jednostki w wersji uchwalonej — 14MN, 16MN, 30MN.

2. Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.370.2017 z dnia 7 grudnia
2017r. — zgoda na zmiane przeznaczenia 0,4316 ha gruntow kl. lll dla obszarow
oznaczonych jako 4U, 7KDD, 10KDD, 11KDD - zmienionych poprzez korekte
projektu planu w wersji uchwalonej odpowiednio na jednostki o nowych numerach
4U, 8KDD, 13KDD, 26MN.

3. Decyzja Ministra Srodowiska znak ES.2210.64.2017.WS z dnia 13 czerwca 2017r. —
zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych Skarbu Panstwa w Zarzgdzie
Laséw Panstwowych Nadlesnictwa Ustron o pow. 3,4343 ha, przeznaczonych pod
poszerzenie drog publicznych oraz utrzymanie wczesnosredniowiecznego grodziska
wpisanego do rejestru zabytkow pod pozycjg nr A-401/81.

4. Decyzja Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 2893/TW/2017 z dnia 30 sierpnia
2017r. na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych nie stanowigcych wiasnosci
Skarbu Panstwa, o pow. 0,1191ha — jednostki o symbolach 13MN i 10MN

5. Decyzja Marszatka Wojewddztwa Slaskiego nr 487/TW/2017 z dnia 16 lutego 2017r.
sierpnia 2017r. na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych nie stanowigcych
wlasnoséci Skarbu Panstwa, o pow. 0,0307ha — jednostki 6KDD, 1KDD, 1KDW,
1KDG i 4KDD.

\W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terenéw gorniczych.

W obszarze planu wystepujg obszary zagrozenia podtopieniami, dla ktérych wprowadzono
ustalenia w tresci uchwaty.

W planie oznaczono obszary osuwania sie mas ziemnych oraz obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi i wprowadzono dla nich ustalenia w tre$ci uchwaty.

W granicach planu brak jest terendw predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych.

Na obszarze objetym planem okreslono rowniez szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenéw dla ktorych ograniczenia definiuja przepisy odrebne.

Niewielka wschodnia czeé,é analizowanego terenu znajduje sie w otulinie Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego. Otulina utworzona zostata w celu zachowania
harmonijnego krajobrazu oraz zabezpieczenia Parku przed szkodliwym dziataniem
czynnikéw zewnetrznych, co zostato uwzglednione w ustaleniach planu.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz
interesy oséb trzecich. Funkcje uwidocznione w planie honorujg istniejacg zabudowg oraz
ustalenia poprzednich opracowaﬁ planistycznych.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osob niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajgcym problematyce planu.

Burmistrz Miasta Skoczowa uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno—Architektonicznej
oraz przekazat projekt planu wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnieﬁ oraz
zaopiniowania. Projekt planu uzyskat odpowiednie uzgodnienia i opinie.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa Miedzyswiec
bedzie miato wplyw na dochody wiasne, jak i wydatki gminy. Przewidywane wydatki
zwigzane bedg przede wszystkim z realizacjg drog publicznych (wykupem gruntow i
budowg) oraz realizacja infrastruktury technicznej. Prognoza skutkéw finansowych
przewiduje tez wptywy do budzetu gminy z tytutu renty planistycznej oraz wzrostu dochodow
z tytutu podatku od nieruchomosci.




Prorozwojowy kierunek zmian w przeznaczeniu terenow wymaga poniesienia znacznych
naktadéw finansowych zwigzanych z realizacjg infrastruktury, jednakze przyniesie on
w przysztosci réwniez korzysci, ktérych nie da sie oszacowac na dzien dzisiejszy.

W wyniku uchwalenia planu umozliwia si¢ ,uruchomienie” terenéw, ktére nie mogty byé
dotychczas zabudowane. Projektowane tereny mieszkaniowe i ustugowe powinny réwniez
spowodowaé wzrost wptywéw do budzetu miasta z udziatow w podatkach dochodowych
od osoéb fizycznych i oséb prawnych.

Projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach 25 stycznia 2019r.
do 14 lutego 2019r. Wskutek rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zarzgdzenie
nr 0050.92.2019 Burmistrza Miasta Skoczowa z dnia 9 maja 2029r., wprowadzono zmiany
i projekt planu zostat powtérnie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 17 lipca 2019r.
do 14 sierpnia 2019r. Ponownie zostaty rozpatrzone uwagi Zarzadzeniem nr 0050.181.2019
Burmistrza Miasta Skoczowa z dnia 3 pazdziernika 2019r.

W trakcie opracowania planu zachowano jawnosé i przejrzystos¢ procedur planistycznych
oraz zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt Planu zostat przyjety uchwatg nr XIll/136/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia
18 grudnia 2019r.

W dniu 13 stycznia 2020r. miejscowy plan za,gospodarowania przestrzennego zostat
ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego pod pozycjg 399.

W dniu 21 stycznia 2020r. Wojewoda Slaski wszczat postepowanie nadzorcze — znak
sprawy dotyczace uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania /
przestrzennego softectwa Migdzyswie¢ jako podjetej z naruszeniem prawa. Pomimo
udzielonych wyjasnien w dniu 29 stycznia 2020r., w rozstrzygnieciu nadzorczym, stwierdzit
niewazno$¢ w/w uchwaty.

Rozpatrujgc zastrzezenia wymienione w rozstrzygnieciu, analizowano takze planowane
przeznaczenie terendw w oparciu o zalozenia ustalone w obowigzujgcym studium
uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow.

Ustalenie dopuszczenia infrastruktury technicznej w terenach oznaczonych jako R - rolne
i Z - trwate uzytki zielone, ma na celu umozliwienie przebudowy zwigzanej z modernizacja
przede wszystkim istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, co moze wigzac¢ sie takze
z lokalng rozbudowg, czasami takze z nieznacznym przesunieciem wynikajgcym np.
z lokalnych warunkéw gruntowo — wodnych. Nieznaczna ilosé gleb klasy Il wystepujgca
w terenach rolnych, w przypadku koniecznoéci realizacji inwestycji sieciowych, nie stanowi
przeszkody. Mozliwe jest ominigcie tych komplekséw lub w przypadku inwestycji
punktowych — np. stupy energetyczne —z uwagi na ograniczone zajecie terenu, nie stanowi
sprzecznosci z przepisami odrgbnymi.

W terenach Z - trwate uzytki zielone zrezygnowano z dopuszczenia zabudowy zwigzane;j |
z produkcja rolng, zachowujgc tym samym warunek zgodnosci ze studium. |

W terenie cmentarza ZC zrezygnowano z ustalenia parametru powierzchni biologicznie ‘
czynnej, z uwagi na specyficzny rodzaj zagospodarowania. ‘
Kilka jednostek oznaczonych w studium jako ZLZ - zalesienia lub Rt - faki i pastwiska

wyznaczono jako tereny rolne z uwagi na istniejace zainwestowanie zabudowg zagrodows.

Z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia korekty zaréwno w projekcie planu jak i rysunku,
projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 13 marca
2020r. do 3 kwietnia 2020r., Dyskusja publiczna zostata wyznaczono na 31 marca 2020r.
Zgodnie art. 15zzr ust. 1 ustawy z dnia 31. 03. 2020r. o zmianie ustawy o szczeg6lnych
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rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektoérych innych
ustaw ( Dz. U z 2020r. poz. 568 ), dyskusja nie mogta si¢ odby¢, a tym samym nie zostat
spetniony warunek konsultacji spotecznych. Po odblokowaniu obostrzen wynikajgcych z w/iw
ustawy, projekt planu zostat ponownie poddany petnej procedurze konsultacji spotecznych,
udostepniono projekt planu do wgladu w dniach 15 czerwiec 2020r. do 6 lipiec 2020r. oraz
przeprowadzono dyskusje publiczng. Nie zostaty wniesione zadne uwagi, wobec
powyzszego spetnione zostaly wszystkie warunki konieczne do przedstawienia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Miedzyswie¢ do

uchwalenia przez Rade Miejska Skoczowa.
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