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Informacja z realizacji Wieloletniego Programu Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Gminy za 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw
na lata 2017 — 2021 zostat przyjety Uchwatg Nr XXX/335/2017 i obejmuje swoim zakresem
miedzy innymi ogo6t dziatah w zakresie utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym,
poprawe stanu technicznego oraz podwyzszenie standardu lokali i budynkéw. Niniejszy
dokument zawiera informacje z realizacji programu za 2019 r. i podane w nim dane

przedstawiaja stan na 31 grudnia 2019 r.

1. Wielko§é zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczéw

Lp. [los¢ Powierzchnia
uzytkowa [m?]
1 Iloé¢ budynkéw ze 100% wlasnoscig 42 10425,64
Gminy
2 [los¢ wspdlnot mieszkaniowych 24 5670,68
lokalami Gminy
3 Tlo$¢ lokali mieszkalnych 204 8448,62
4 [los¢ lokali socjalnych 74 197702
5 Ilos¢ lokali we wspoélnotach 131 5670,68
mieszkaniowych

Ogoélem zas6b mieszkaniowy Gminy Skoczow liczy 409 lokali o lacznej powierzchni

uzytkowej 16096,32 m*

o

Stan techniczny nieruchomosci zasobu nie ulegl pogorszeniu. W 2019 r. nie mialy ,

miejsca zadne zdarzenia, w wyniku ktorych zachodzilaby konieczno$¢ niezwlocznego
dokonywania napraw i remontéw, a przeprowadzone przeglady okresowe wskazaly jedynie
potrzebe realizacji ujetych w planach i harmonogramach prac remontowych gminnego zasobu

mieszkaniowego.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Skoczéw znajduja si¢ lokale o pelnym standardzie
wyposazone we wszystkie instalacje zapewniajgce dostawe mediow oraz lokale o obnizonym

standardzie.

2. Prace remontowe oraz inwestycje przeprowadzone w zasobie.

Prace remontowe przeprowadzane w zasobie majg na celu przede wszystkim utrzymanie
zasobu w stanie niepogorszonym. Ponadto waznym celem jest dalsza poprawa stanu
bezpieczenstwa uzytkowania lokali, podniesienie standardu budynkéw i lokali oraz ochrona

srodowiska i poprawa estetyki otoczenia.

Typowanie budynkéw do remontu prowadzone jest w oparciu o wnioski z dokonywanych
przegladow okresowych lub tez wnioskéw lokatoréw. Stanowi
opracowywania planéw remontowych. Czes$¢ kwoty przeznaczona na fundusz remontowy
zarezerwowana jest na przeprowadzenie niezbednych prac remontowych i naprawczych
wynikajacych z koniecznosci usunigcia awarii.

W wieloletnim programie na 2019 r. w przedstawionym ponizej wykazie ujgte zostaly
zadania, ktorych warto$¢ byta rowna lub przekroczyta 1 tys. zl.

to podstawe do




I. Zadania wynikajace z wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy 2017-2021

i)
2.

3.

Maly Rynek 1- Wymiana okien w lokalach mieszkalnych oraz w pomieszczeniach MZO
— warto$¢ robot 40 tys. zt
Zawisle 25- Wymiana okien oraz wymiane 2 szt. okien dachowych - warto$¢ robot 28,2
tys. zk
Budynki wedtug potrzeb wynikajacych z przegladéw - remonty instalacji elektrycznych,
gazowych oraz przewodéw kominowych
a) Gorecka 5, 7 - Wymiana wyczystek kominowych, usunigcie awarii kominowej —
zadymienie mieszkania — wartos$¢ robét 1,7 tys. zt
b) Bielska 13 -Docieplenie przewodu wentylacyjnego, montaz nasad wentylacyjnych —
warto$¢ robot 1,1 tys. zt
Bud. wspolnot mieszkaniowych -remonty wedlug podj¢tych uchwal wartos¢ robot 138 tys.
zk

IL. Zadania wynikajace z przegladéw budowlanych i potrzeb biezacych

1.

Bielska 13 - Konserwacja pokrycia dachu oficyny - warto$¢ rob6t 5,1 tys. zi

2. Ustronska 3 - Konserwacja pokrycia dachowego z blachy - warto$¢ robét 19,9 tys. zt

I11. Roboty nie ujete w planie wykonane z rezerwy

L
2.

3.

10.

11.

12.

Zawisle 25 Wymiana instalacji wodnej z piwnicy do 6 mieszkan , montaz zabezpieczen na
dachu przeciw gotebiom — wartos¢ robot 4,8 tys. zi

Gorny Bor 8B Wymiana okien w mieszkaniu przed ponownym zasiedleniem warto$¢ robot
2,5 tys. zt ,

Harbutowice Modrzewiowa 11 - Remont fazienki z montazem kabiny prysznicowej w
mieszkaniu przed ponownym zasiedleniem, montaz drzwi zewnetrznych do mieszkania
warto$¢ robot 2,7 tys. zt

. Bielska 13 Przygotowanie mieszkania wolnego do ponownego zasiedlenia — wartos$¢ robot

11,0 tys. zt

. Bielska 1 - Remont balkonu, montaz zabezpieczen na dachu przeciw golebiom, wymiana

oszklenia witryny w lokalu uzytkowym warto$¢ robét 2,9 tys. zt

Bielska 6 - Zabezpieczenie elewacji w podworzu, naprawa instalacji elektrycznej sklep —
wartos$¢ robot 1,3 tys. zt

Bielska 14- Naprawa pekni¢¢ $Scian klatki schodowej, naprawa drzwi wejsciowych od
podworza, naprawa instalacji gazowej kotlownia mieszkaniowa — warto$¢ robot 2,0 tys. zt

. Bielska 18- Uzupetnienie wyposazenia tazienki w mieszkaniu przed zasiedleniem, naprawa

zapadnig¢tej nawierzchni na wjezdzie do podworza, wymiana rynny dachowej od strony
podworza wartos¢ robot 1,3 tys. zt
Bielska 41 A - wymiana grzejnika, bojlera oraz skrzydta drzwiowego w jednym
z mieszkan, naprawa pokrycia dachowego - warto$¢ robo6t 1,8 tys. zt
Cieszynska 9 - Naprawa pokrycia dachowego nad lokalem uzytkowym w podworzu -
warto$¢ robot 4,0 tys. zt
Ustroniska 3 - Wymiana pompy c.o. oraz ptytki elektronicznej sterownika pieca c.o,,
wymiana rynny, $niegotapow i faw kominiarskich, wymiana okna w jednym z mieszkan-
wartos¢ robot 8,9 tys. zt
Ustronska 10 — hotel - Przebudowa instalacji c.w.u z wymiang zbiornika — warto$¢ robot
7,0 tys. zt




13. Koscielna 11- Wymiana termostatu wezta grzewczego, wymiana ptyty czotowej spluczki,
naprawa peknieé Scian — lokal mieszkalny przed zasiedleniem, usunigcie awarii instalacji
c.0 i cw, naprawa pokrycia dachowego — warto$¢ robot 4,6 tys. zt

14. Wislica Powiatowa 85- Naprawa pieca c.o- warto$é robot 2,0 tys. zt

15. Wislica Powiatowa 142 -Wymiana drzwi wej$ciowych do budynku, naprawa schodow
wejsciowych do sklepu, remont balkonu — warto$¢ robét 3,7 tys. zt

16. Rynek 18 - Naprawa schodow wejsciowych do lokali uzytkowych, malowanie podbitki
dachowej — warto$¢ robot 1,3 tys. zt

17. Sportowa 1- Naprawa schodoéw wejsciowych — wartos¢ robot 1,2 tys. zt

18. Stalmacha 2- Biezace naprawy pokrycia dachowego oraz naprawa schodéow wejsciowych
do lokalu uzytkowego — wartos¢ 1,3 tys. zt

19. Stalmacha 37- Wymiana instalacji wodociggowej, naprawa instalacji gazowej, drobne
naprawy pokrycia dachowego- warto$¢ robdt 6,9 tys. zt

20. Mickiewicza 13- Uzupetnienie plytek w kuchni, naprawa instalacji gazowej — lokal
mieszkalny przed zasiedleniem, naprawa $ciany, wymiana drzwi w piwnicy- warto$¢ robot
1,4 tys. zt

21. Cieszynska 42- Wymiana drzwi wejsciowych do budynku — warto$¢ robét 1,2 tys. zt

22. Kiczyce Ochabska 29 - Wymiana drzwi wejsciowych do mieszkania, wymiana wyczystek

- wartos¢ robo6t 1,1 tys. zt

INWESTYCJE

1. Bielska 18, 20 - Zakonczenie inwestycji, zrealizowano zmiane sposobu ogrzewania na
ogrzewanie gazowe w ostatnich 3 lokalach — warto$¢ rob6t 62 tys. zt

2. Bielska 13 - Zmiana sposobu ogrzewania w mieszkaniu wolnym przed ponownym
zasiedleniem — warto$¢ 18,1 tys. zt

3. Ciezarowa 15 - Docieplenie elewacji budynku - wykonanie audytu, studium wykonalnosci *
analiz techniczno- finansowych oraz wniosku o dofinansowanie — warto$¢ prac 7,1 tys. zt

4. Ks. Mocko 3- Zmiana sposobu ogrzewania w jednym lokalu mieszkalnym, rozbidrka pieca
kaflowego, montaz paneli elektrycznych podczerwien- warto$¢ robot 2,8 tys. zt

5. Maly Rynek 1- Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w lokalu uzytkowym -
roboty wykonane przez najemce, odliczenie od czynszu — warto$¢ robét 5,3 tys. zt

W punktach I i II wyszczegdlnione zostaty prace, ktore byty ujete w przyjetym uchwatg Rady
Miejskiej Skoczowa Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczow
na 2017-2021. Poza tym byly prowadzone prace remontowe (adaptacyjne), ktore ze wzgledu
na swoj dorazny charakter nie mogly by¢ uprzednio zapisane w opracowywanym programie i
podyktowane byly koniecznoscig dokonania napraw urzadzen w lokalach lub przygotowanie
lokalu do ponownego zasiedlenia po opuszczeniu lokalu przez dotychczasowego lokatora.
Ponizsze zestawienie ma na celu uzupelnienie przedstawionych wykazow o informacje o
dodatkowych pracach remontowych przeprowadzonych w zasobie mieszkaniowym w 2019 r.

3. Sprzedaz lokali.

Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw przeznaczone do sprzedazy znajdujg si¢ .
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Gminne lokale przeznaczone do sprzedazy sg w 23
wspodlnotach. Sprzedaz lokali nastgpuje na wniosek najemcy lokalu. Warunkiem dokonania
sprzedazy lokalu jest najem lokalu na czas nieoznaczony przez okres minimum 5 lat oraz nie
zaleganie przez lokatora z optatami czynszowymi. Nabywcy lokali mogg ubiegaé si¢ o
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bonifikaty przy zakupie lokali. Wysoko$¢ udzielnych bonifikat wynosi 35% i 50% ceny

lokalu. Warunki udzielania bonifikat reguluje Uchwata Nr XXII1/268/2016 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie okres$lenia warunkoéw udzielania
bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy nieruchomosci jako lokali
mieszkalnych.

W 2019 r. zostalo sprzedanych 5 lokali przy: ul. Osiedlowa 10; 14; Gorny Bor 8b, Ks. J.E.
Mocko 1;12 o iacznej powierzchni uzytkowej 191,34 m’. Zainteresowanie zakupem lokali
przez lokatorow mozna oceni¢ jako umiarkowane. W odniesieniu do roku ubieglego sprzedaz
lokali utrzymata si¢ na tym samym poziomie.

4. Zasady polityki czynszowej.

W 2019 r. stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy ulegly zmianie. Podwyzki
stawek czynszu obowigzuja od lipca 2019 r. Minimalna stawka w wynosita 2,60 zt/m* w
lokalach o niskim standardzie, a stawka maksymalna wynosi 7,41 zt/m” w lokalach z petnym
wyposazeniem, o wysokim standardzie. Stawka czynsz najmu lokalu socjalnego wynosi 1,30
zl/m?. Poprzednia podwyzka czynszu byta w 2017 r.

W stawkach czynszu nie sg ujete optaty niezalezne od wlasciciela (media — oplaty za wode,

. odprowadzenie $ciekow, centralne ogrzewanie). Zapisy Wieloletniego programu dopuszczaja

mozliwo$¢ przeprowadzenia remontu lub wprowadzenia ulepszen przez lokatorow
w wynajmowanych lokalach na ich koszt. Rodzaj i zakres planowanych prac wymaga
uzyskania akceptacji przez wynajmujacego. Z tytulu wykonania prac i po ich odbiorze przez
inspektora nadzoru, lokatorowi przystuguje prawo do obnizki czynszu. Wysokos$¢ obnizek
czynszu zalezy od zakresu i rodzaju wykonanych prac. W 2019 r. dwodch lokatorow
skorzystalo z tej mozliwos$ci. Prace remontowe polegaly na wymianie stolarki okiennej i

., wymianie drzwiowe] oraz instalacji elektrycznej 1 przebudowie instalacji wodno

kanalizacyjne;.

W szczegoélnie trudnej sytuacji finansowej lokator moze ubiegaé si¢ o obnizke czynszu
zgodnie z § 19 Uchwaty Nr XIII/106/2015 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 20.10.2015 r.
w sprawie wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

W 2019 r. nie wpltynal zaden wniosek o obnizke czynszu.

S. Sposob i zasady zarzgdzania zasobem mieszkaniowych gminy.

W 2019 r. budynki i lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Skoczéw zarzadzane byly
przez Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0.0. Lokale z mieszkaniowego zasobu
Gminy Skoczow zostaly przekazane spotce w uzytkowanie. W budynkach wspdlnot
mieszkaniowych lokale gminne zarzadzane byly przez Spoétke, natomiast czesci wspolne

" budynku przez zarzadcoOw wybranych przez wlascicieli lokali. Na dzien 31 grudnia 2019 r.

sposdb 1 zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy w odniesieniu do roku
poprzedniego nie ulegt zmianom i nie przewiduje si¢ zmian na 2020 r.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w 2019 r.

Finansowanie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy oparte jest na przychodach

°z czynszo6w za lokale komunale i lokale uzytkowe. Pozostale przychody /np. z odsetek za

nieterminowe wplaty czynszu czy np. sprzedaz zlomu/ nie stanowia znaczacej pozycji
wplywdéw w odniesieniu do przychodoéw za czynsze.

- czynsze za lokale mieszkalne — 54,40 %

- czynsze za lokale uzytkowe - 45,60 %



Wplywy za 2019 r. wyniosly:

Rok Przychody roczne w tys. zt

2019 1770

Wysokos¢ wydatkéw w roku 2019 z podzialem rodzajow kosztow.

Rok Koszty biezacej | Koszty remontéw | Koszty zarzadu Wydatki inwestycyjne ze
eksploatacji w tys. zt budynkéw wspélnot srodkow SPK. w tys. zt
w tys. zi mieszkaniowych w tys.
' 7k
2019 464 356 99 88

Razem koszty i wydatki: 1007 tys. zt

7. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystanie i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w 2019 r. ulegla nieznacznej zmianie w zwigzku ze
sprzedaza 5 lokali na rzecz dotychczasowych najemcow tych lokali. W celu poprawy
wykorzystania zasobu w tym dostosowania najmowanych lokali do oczekiwan i mozliwosci
finansowych oraz potrzeb mieszkancéw dokonywana jest zamiana lokali. W 2019 r. nastgpity
zamiany lokali przez 5 lokatorow. Zamiana lokali uwarunkowana jest dysponowaniem pulg
wolnych lokali, ktére mozna przeznaczy¢ na zamiang. W 2019 r. nie doszto do zamiany lokali
pomiedzy lokatorami, ktéra bylaby efektem dwustronnego porozumienia. W zwigzku z -
poprawg sytuacji finansowej najemcow zostaly zmienione umowy z najmu socjalnego lokalu
na umowy najmu mieszkalnego lokali. Dotyczyto to dwoch lokatorow.

Przyjeta Uchwalg Nr XII1/106/2015 procedura rozpatrywania wnioskow o zakwalifikowanie
na list¢ oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu
gminy nie ulegla zmianie. Wnioski zlozone przez osoby zainteresowane lokalem gminnym
rozpatrywane sg Srednio w okresie 3 miesiecy od daty ztozenia wniosku. Na dzien
31.12.2019 r. na liscie oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw byto
39 rodzin, w tym na najem socjalny lokalu 24 rodziny. W odniesieniu do roku ubieglego ilo$¢
rodzin oczekujgcych na najem lokalu gminnego zmniejszyta si¢ o 17%.
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