Druk Nr *Tf’

Projekt

z dnia 6 marca 2019.
Zatwierdzony przez .......coeeeeeeeeenene

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb
1 przy ulicy Gustawa Morcinka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 1.
poz. 994 z pézniejszymi  zmianami) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Skoczowa
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw przyjetego uchwala nr XX/224/2016 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 czerwea 2016 roku

uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy ulicy
Gustawa Morcinka.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skoczowa obreb 1 przy ulicy Gustawa Morcinka o powierzchni ok. 0,59 ha, w granicach okre§lonych Uchwaty
Nr XXXIX/435/2018 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 17 kwietnia 2018 roku w sprawie przystapienia so
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy
ulicy Gustawa Morcinka — zgodnie z zatgcznikiem graficznym do tej uchwaly.

§ 2. 1. Integralng cze$cig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalgcznik Nr 1 — rysunek planu wskali 1: 1000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego planem miejscowym,

2) Zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, obowiazujg nastgpujgce oznaczenia graficzne
stanowigce ustalenia planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbol podany w § 3 okre$lajacy przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 3. W wyodrebnionym liniami rozgraniczajagcymi terenie ustala si¢ nastepujgcy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol oznaczony na rysunku planu: MW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skoczowa obreb 1 przy ulicy Gustawa Morcinka, ktérego ustalenia ujete s3 w uchwale,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Skoczowa, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej,

3) terenie — nalezy przez to rozumieé jednostke o okres§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie zprzepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granice dla usytuowania
elementéw elewacji budynkéw lub ich czeSci, bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami, podjazdow dla
niepeosprawnych, wysunigtych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m,

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje na
dzialce budowlanej, ktéoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako
dopuszczalne,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdtistnie¢ na warunkach okre§lonych w uchwale.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujgce dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) zastosowanie do celéw grzewczych itechnologicznych systemow nieucigzliwych dla otoczenia, opartych
na najlepszych dostepnych technikach,

3) nakaz utwardzania drég, placow i parkingdéw w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem,

4) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci powodujgcej zanieczyszczenie wod podziemnych,

5) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi,

6) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadéw,

7) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

8) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm halasu na terenach akustycznie chronionych - ustala si¢
dopuszczalny poziom jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniows wielorodzinng.

§ 6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Gustawa Morcinka,

2) ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug - 3 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

3) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, stosownie do przepisoéw odrgbnych,
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4) sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, parkingi otwarte, parkingi podziemne.
§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej albo za pomocg rozwigzan indywidualnych, do
szczelnych zbiornikow na nieczystosci lub z wykorzystaniem indywidualnej oczyszczalni $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

3) odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych,
4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
5) zasilanie w energie elektryczng poprzez:
a) istniejace i projektowane stacje transformatorowe,
b) sie¢ kablowg podziemna niskiego napigcia,
¢) przylacza niskiego napigcia,
6) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptownicze;j,

7) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwo$¢
ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami
planu.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci,

2) ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°.

§ 10. Wszystkie tereny, dla ktérych plan miejscowy ustala okre§lone przeznaczenie, moga by¢
zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Az3 MW ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

2. Przeznaczenie dopuszczalne terenu:
1) ustugi wbudowane w poziomie parteru budynku mieszkalnego,
2) garaze wbudowane w budynek mieszkalny,
3) zielen urzadzona,
4) dojazdy, dojscia, miejsca postojowe,
5) ciagi piesze, ciagi pieszo - jezdne,
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
3. Zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaZnik intensywno$ci zabudowy — 0,01,

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 3,0,
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

5) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych - 18 m,

6) geometria dachow — dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°,
7) nieprzekraczalna linia zabudowy — 8 m od linii rozgraniczajacej zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 15 %.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Skoczow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Skoczowa
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Zalgcznik Nr 1 =,
do Uchwaly Nr ........ Rady Miejskiej Skoczowa z dnia ......... 2019r. \yn 7 *

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy ulicy Gustawa Morcinka
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ..................
Rady Miejskiej Skoczowa
zdnia ........... 2019r.

w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa
obreb 1 przy ulicy Gustawa Morcinka

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Skoczowa stwierdza — w

oparciu o dokumentacje z wylozenia projektu planu do publicznego wglgdu — brak uwag
wymagajgcych rozstrzygniecia tgcznie z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr .............
Rady Miejskiej Skoczowa

zdnia......... .2019r.

W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa
obreb 1 przy ulicy Gustawa Morcinka

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg
do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miejska Skoczowa, uchwalajgc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy ulicy
Gustawa Morcinka, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajgc, ze uchwalenie planu nie wymaga
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr............... Rady Miejskiej Skoczowa
zdnia ................ 2019 roku.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1
przy ulicy Gustawa Morcinka.

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata Nr XXXIX/435/2018 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 17 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy ulicy Gustawa Morcinka.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa przyjetego uchwatg XXII/261/2004 Rady
Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2004 r.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
podjete uchwatg Nr XX/224/2016 z dnia 22 czerwca 2016 r.

Celem opracowania planu jest realizacja strategii Gminy Skoczdéw w zakresie mozliwosci realizaciji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoczow.

Po podjeciu przez Rade Miejskg Skoczowa uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy ogtosit w
prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogtoszehn i na stronie internetowej
0 przystgpieniu do sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce i termin skifadania wnioskow
do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, zawiadomit na piSmie
o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz
sporzgdzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko rozpatrujgc ztozone wnioski
i uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoczow.

W projekcie planu, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikoéw zabudowy
i zagospodarowania, w szczegoélnosci maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkdéw (zabudowy) gwarantujgcej zachowanie tadu
przestrzennego oraz zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej
i jej gabarytéw. Wysokos¢ zabudowy przyjeto na podstawie analizy wysokosci sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej. Wskazniki powierzchni dopuszczonej do zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej ustalono majgc na uwadze polityke zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc réwnoczesnie maksymalne wskazniki przyjete
w obowigzujgcych planach dla sgsiednich jednostek.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego zostaty zawarte w rozdziale 3 uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy ulicy
Gustawa Morcinka.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony Srodowiska poprzez wprowadzenie zakazu realizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
za wyjgtkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, nakazu zastosowania do celow grzewczych
i technologicznych systemow nieucigzliwych dla otoczenia, opartych na najlepszych dostepnych
technikach, nakazu utwardzania drog, placow i parkingbw w sposob zabezpieczajgcy Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem czy zakazu sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow.

W obszarze opracowania planu nie wystepujg osuwiska, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
jak rowniez tereny i obszary gornicze. Nie ma rowniez obiekiow zabytkowych ani débr kultury
wspotczesnej, ktdére mogtyby by¢ objete ochrona.




W trakcie procedury niniejszego planu nie byto wymagane uzyskanie zgody na nierolnicze i nielesne
wykorzystanie gruntow.

Obstuge ustalono z ulicy Gustawa Morcinka, ktéra znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania.

Rozwigzania przyjete w planie majg na uwadze walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wiasnosci. Projektowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnoéci i proporcjonalnosci w ingerencje
wiasnoéci prywatnej oraz innych intereséw osoéb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby oséb niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegolnosci rozwoju sieci szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajgcym
problematyce planu. Zapisy dotyczgce rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg
zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni.

Burmistrz przekazat projekt planu wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania.
Projekt planu zostat wytozony do publicznego wglagdu. Do projektu wniesiono uwage, ktora zostata
uwzgledniona, zmieniajgc tre$¢ §7 pkt. 2 w nastepujacy sposoéb: ,odprowadzenie Sciekow bytowych:
do kanalizacji sanitarnej albo za pomocg rozwigzarn indywidualnych, do szczelnych zbiornikow na
nieczystosci lub z wykorzystaniem indywidualnej oczyszczalni $ciekdéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi”.

Powyzszy zapis w nowym brzmieniu ustala, ze zasady okreslone w planie obowigzujg tylko w takim
zakresie, w jakim zezwalajg na to przepisy odrebne (ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku
w gminach z 13 wrzesnia 1996 r. , Dz. U. z 2018 r. poz. 1454 z pézn. zmianami).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Skoczow posiada ,Ocene aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizg
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym” " przyjetg uchwalg Rady Miejskiej Skoczowa nr
VII/56/2015 z dnia 15 marca 2015 roku. Stwierdzono zgodnos¢ przedmiotowego planu
z wynikami w/w oceny.

Zgodnie z wynikami opracowanej Prognozy skutkéw finansowych realizacja ustalen

niniejszego planu po stronie wydatkow bedzie miata wplyw na budzet gminy. Przewidywane sg
wplywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci.
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