Druk Nr 1‘7?/’40?'

Projekt

z dnia 24 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ........................

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu solectwa Pogorze,
obejmujacego dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023r. poz. 977 zp6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr X1.IV/492/2023 Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu solectwa Pogoérze, obejmujacego dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr
376/183,

Rada Miejska Skoczowa
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw przyjetego Uchwala Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 czerwcea 2016 roku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Pogérze, obejmujacy
dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa
Pogorze, obejmujacy dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183 o powierzchni ok. 1,2 ha.

§ 2. 1. Integralng czescia planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — czg$¢ graficzna planu wskali 1:1000 zawierajaca wyrys ze studium uwarunkowan
1 kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczdéw z oznaczeniem granic obszaru objetego
planem miejscowym,;

2) Zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 - dane przestrzenne.

2. W czescei graficznej planu, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne stanowia:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole podane w § 3, okre$lajace przeznaczenie terenu,

e) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej stanowiska archeologicznego Pogérze st. 1 AZP 108-
46/10;
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2) oznaczenia obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych: granica strefy ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych z utworéw czwartorzgdowych w Skoczowie-Zawislu;

3) oznaczenia informacyjne planu:
a) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV,
b) granica udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Pogérz” GZ1295.

§ 3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
terenu oraz ich symbole oznaczone w cze¢$ci graficznej planu:

1) U — teren ushug;
2) UZ-UE-US - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
3) KDL — teren drogi lokalne;.

§ 4. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa
Pogérze, obejmujgcy dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183, dla ktérego ustalenia ujete sg
w uchwale;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwale Rady Miejskiej Skoczowa, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie =z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granicg dla usytuowania
nadziemnych elementéw elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania; linia zabudowy
nie dotyczy:

a) balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejSciami, fragmentéw dachu,
wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,0 m,

b) podjazdéw dla niepelnosprawnych lub innych obiektéw zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng,
wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

6) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem podstawowy rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéry dominuje na dzialce budowlanej, ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupehiajace;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéry uzupetia przeznaczenie terenu lub moze z nim wspétistnie¢
na warunkach okre$lonych w uchwale;

9) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub
zabudowy terenu, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W celu ksztaltowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 15 m, o ile przepisy Rozdzialu 3. nie stanowig inaczej;

2)w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontéw obiektdw o przeznaczeniu
uzupehiajgcym nie wymaga sie rownoczeénie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:
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1) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zastosowanie do celéw grzewczych 1 technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia, opartych
na najlepszych dostepnych technikach;

3) nakaz utwardzania drog, placow i parkingdw w sposob zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

4) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej zanieczyszczenie wod podziemnych i powierzchniowych;

5) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowiazujgcymi przepisami odr¢bnymi;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

7) obszar planu znajduje si¢ w catosci w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 347 ,,Dolina
rzeki G6rna Wista” - ochrona zasobow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) obszar planu znajduje sie czeSciowo w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
z utworéw czwartorzedowych w Skoczowie-Zawi§lu — warunki zagospodarowania strefy okre§lone sa
w przepisach odrebnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;j:

1) ustala sie strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej stanowiska archeologicznego Pogérze st. 1 AZP 108-
46/10;

2) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” dla przedsigwzigé zwigzanych z konieczno$cia prowadzenia
prac ziemnych obowiazujg warunki okreslone w przepisach odrg¢bnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami. Okre$lenie zakresu irodzaju niezbgdnych badan archeologicznych nastgpuje wedtug tych
przepiséw.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych:

1) obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach obszaru i terenu gérniczego ,,Pogorz”;

2) nakaz prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o przewidywanych czynnikach
dotyczgcych prognozowanych skutkow eksploatacji gornicze;.

§ 9. Szczegotowe zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)nie  wyznacza sie  obszar6w  wymagajacych  obowigzkowego  przeprowadzenia  scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu: 90° z tolerancja do +/- 25°.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obshuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1U: poprzez fragment drogi 1KDL,

b) dla terenu 1UZ-UE-US: od strony drogi publicznej 1KDL poprzez komunikacje drogowa wewnetrzng
w terenie 1U;

2) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ droég wewngtrznych niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi: 5 m;
3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla obiektow handlowych: 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug,

b) dla pozostatych obiektow ushugowych: 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce dla roweréw na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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d) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

4) nakaz wyznaczenia stanowisk postojowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
5) formy realizacji miejsc do parkowania: parkingi otwarte, parkingi podziemne.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych sieci,
w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci;

2) zaopatrzenie w wode:

a) poprzez sie¢ wodociggowa,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych ujec;
3) odprowadzenie Sciekéw bytowych:

a) do kanalizacji sanitarnej,

b) do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;
4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez:

a) linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b) z odnawialnych Zrodet energii o0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW;
6) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrodet ciepta;
7) odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych:

a) do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych,

b) mozliwos¢ odprowadzenia do cieku wodnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

8) w zakresie telekomunikacji: przez sie¢ telekomunikacyjna, wtym bezprzewodows, z dopuszczeniem
lokalizacji urzadzen technicznych na wolnostojacych masztach antenowych lub konstrukcjach wsporczych
o wysokosci do 3 m na budynkach.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenu ustug oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

¢) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren ustug kultu religijnego,
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d) teren ttoczni gazu,

e) teren stacji gazowej,

f) teren magazynu gazu,

g) teren obstugi produktéw naftowych,
h) teren gospodarowania odpadami;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢$cig graficzng planu,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 10 pkt 3,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem
uzupehiajacym,

k) dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych, jednak nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynku,

1) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdéw, placéw manewrowych.

§ 13. Dla terenu uslug zdrowia i pomocy spolecznej lub uslug edukacji lub ustug sportu i rekreacji
oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1UZ-UE-US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug edukacji,
¢) teren ushug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,
b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

c) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji gazowej,

c) teren magazynu gazu,

d) teren obstugi produktow naftowych,
e) teren gospodarowania odpadami;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
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¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie z § 10 pkt 3,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych z przeznaczeniem terenu i przeznaczeniem
uzupehiajacym,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingéw, placow manewrowych.
§ 14. Dla terenu drogi lokalnej oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 1KDL ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) teren komunikacji pieszo-rowerowe;j,

b) teren infrastruktury techniczne;j;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z cze$cig graficzng planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje dojazdéw, parkingow.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 17. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ..o
Rady Miejskiej Skoczowa

Panistwowy Uklad Wspdirzednych Geodezyjnych 2000, PL-2000 strefa 6 |

Zrédio pochodzenia uzytego materialu paristwowego zasobu % =3
geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Cieszynie 6&;« )

P
el

Skala 1:1000

4 e\

-\

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU SOLECTWA POGORZE,
OBEJMUJACY DZ. NR 376/166, 376/182 ORAZ FRAGMENT DZ. NR 376/183

PRZESTRZENNEGO GMINY SKOCZOW
~ skala 1:10 000

= GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
KoL DROGI LOKALNE

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
- TERENY SPORTU, REKREACJI | TURYSTYKI

@ TERENY WOD SRODLADOWYCH

}.- | GLOWNE KOLEKTORY

I” | GRANICE ZtOZ UDOKUMENTOWANYCH

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE W EWIDENCJI ZABYTKOW

LEGENDA

Ustalenia planu:

e em= Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajice tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

anan Nieprzekraczalne linie zabudowy

- Teren ustug

- Teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji

KDL Teren drogi lokalnej

__ Granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej
stanowiska archeologicznego Pogodrze st. 1 AZP 108-46/10

Oznaczenia obowiazujace na podstawie przepiséw odrebnych:

Granica strefy ochrony posredniej ujecia wéd podziemnych
——— z utwordéw czwartorzedowych w Skoczowie-Zawislu

Oznaczenia informacyjne planu:

] Istniejaca napowietrzna linia
- elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV

/‘ ‘ = Granica udokumentowanego zloza
) gazu ziemnego "Pogérz" GZ1295

{ N Obszar planu znajduje sie w calosci w granicach:

- obszaru i terenu goérniczego "Pogo6rz"

TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

El LOKALIZACJE OTWOROW GAZOWYCH NA ZtOZU GAZU ZIEMNEGO

/ - Glédwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 347 "Dolina rzeki Gérna Wista”
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej Skoczowa

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
solectwa Pogorze, obejmujacego dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.

z 2023 1. poz. 1688) Rada Miejska Skoczowa postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z I i II wytozenia projektu planu do publicznego wgladu — nie uwzglednié
nastepujacej uwagi ztozonej w trakcie II wytozenia:

Imie i Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w
Data nazwisko albo obszaru, projektu dla sprawie rozpatrzenia uwagi sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp. wplywu nazwa Tre$¢ uwagi ktérego nieruchomosci, Uwagi
: ; : ol uwaga uwaga uwaga uwaga
g ]ed'nostk-l : dotyczy ktérej dotyezy uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nienwzgledniona
organizacyjnej uwaga uwaga
1. 2. 3. 4. 5. 6. T 8. 9. 10. 11.
Dziatka 376/183
wchodzi w sktad
dzierzawionych
przez gospodarstwo
gruntéw. Fragment |
dzialki objety ;
projektem Uwaga
mic]eomeca plany nieuwzgledniona.
zagospodarowania 1UZ-UE-US
jest niezbedny w Teren ustug o
prowadzeniu zdrowia i Whioski nie
gospodarki pomocy TESZ025 816 W
L 132202 el rybackiej. Wskazana AT spolecznej lub = zakresie ustalen
w planie ushug edukacji ) Planu
powierzchnia jest lub ustug sportu TEISCOWEE0.:
miejscem odlowu i rekreacji Plan nie regulu)le
stawow Bachus oraz kw GBI g odeepla
Beata o lacznej nieruchomosci.
powierzchni ok. 17
ha; stanowi réwniez
drogi dojazdowe do
okreslonych
wczeéniej miejsc
odlowu. Omawiany
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fragment dziatki jest
niezbgdny do prac
zwigzanych z
koszeniem,
odmulaniem i
innymi zabiegami
czyszczenia i
konserwacji rowu
odprowadzajacego
wode ze stawow.
Ogrodzenie tych
gruntdw i
uniemozliwienie
nam
gospodarowania na
tym terenie jest w
chwili obecnej
niemozliwe. Pragng
nadmieni¢, ze
przylegle stawy
stanowig wartosci
przyrodnicze i
historyczne,
poniewaz sa
uwidocznione na
pierwszych mapach
tego rejonu a ich
historia siega
niewatpliwie
kilkaset lat.
Stanowig
dziedzictwo
kulturowe Gminy
Skoczow.
Kilkusetletnia
»gospodarka
karpiowa” na terenie
Pogoérza miata
niewatpliwie wplyw
na ksztaltowanie i
rozw0j okolic
Skoczowa. Dlatego
uwazam, ze nalezy
zachowacd
nienaruszalno$¢
terenu stawow, aby
dalej kontynuowacé
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tradycyjna hodowle
karpia. Prosimy o
projektowanie
ogrodzenia za
porozumieniem z
gospodarstwem, w
celu
uniemozliwienia
nam korzystania z
ZaZnaczonego
fragmentu dziatki
376/183. Do uwag
zatgczamy fragment

mapy.

[...]* Wytaczenie jawnosci na podstawie przepisoéw o ochronie danych osobowych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr
Rady Miejskiej Skoczowa

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2023 1. poz. 977 zpbzn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska Skoczowa, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu sotectwa Pogorze, obejmujacego dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183, przyjmuje
ustalenia planu, stwierdzajgc, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej Skoczowa

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu sotectwa Pogorze,
obejmujgcego dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr 376/183

Podstawa rozpoczgcia prac planistycznych jest Uchwata Nr X1.1V/492/2023 Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu sotectwa Pogorze, obejmujacego dz. nr 376/166, 376/182 oraz fragment dz. nr
376/183.

Na obszarze objetym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Pogorze, przyjetego Uchwata Nr XII/118/2007 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 30 sierpnia
2007 .

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan 1kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r.

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy ustug zdrowia 1 pomocy spotecznej lub
ustug edukacji lub ushug sportu irekreacji na terenie obejmujacym dziatki nr 376/166, 376/182 oraz
fragment dz. nr 376/183 w solectwie Pogorze na wniosek gminy.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoczow — obszar objety planem w w/w studium znajduje si¢ w strefie US — tereny
sportu, rekreacji iturystyki oraz wstrefie MN — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tereny MN obejmujg rowniez program ustug nie kolidujacych z funkcjg mieszkaniows, a w
terenie US dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustlugowych, zaplecza socjalnego, szatni, sanitariatow oraz
obiektow o funkcji ustlug publicznych). Proponowane funkcje w projekcie mieszcza sie w ustaleniach
studium.

Po podjeciu uchwaty przez Radg Miejska Skoczowa w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz jako organ wykonawczy, oglosit przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie internetowej oraz przez ogloszenie w prasie miejscowej
o przystapieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow
do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ obwieszczenia i ogtoszenia. Nastepnie
zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaty instytucje iorgany witasciwe do uzgadniania iopiniowania
projektu planu oraz sporzadzil projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, rozpatrujac
ztozone wnioski iuwzgledniajagc ustalenia studium uwarunkowan ikierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoczow.

W projekcie planu zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe
poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow zabudowy izagospodarowania, to jest w szczegolnosci:
minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysoko$ci budynkéw oraz obiektow
budowlanych, geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujgcych zachowanie tadu
przestrzennego oraz zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej 1 jej
gabarytow.

W projekcie planu wyznaczono nastepujace tereny:

- U — teren ustug,

- UZ-UE-US - teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji,
- KDL — teren drogi lokalne;j.

W terenie oznaczonym symbolem 1U wprowadzono przeznaczenie terenu jako teren ustug,
z wykluczeniem terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego, terenu ustug rzemie$lniczych, terenu ustug
kultu religijnego. Dopuszczono mozliwo$¢ lokalizacji lokali mieszkalnych (jednak nie wiecej niz 30%
powierzchni uzytkowej budynku).

W terenie oznaczonym symbolem 1UZ-UE-US wprowadzono przeznaczenie terenu jako teren ustug
zdrowia 1 pomocy spotecznej, teren ustug edukacji, teren ustug sportu i rekreacji.

W terenach 1U oraz 1UZ-UE-US ustalono:
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 30% powierzchni dziatki budowlane;,
co odpowiada ustaleniom zawartym w studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

- maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie 60% powierzchni dziatki budowlanej - wyliczono
z uwzglednieniem dopuszczonej powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwo$ci zagospodarowania
dzialki;

- wysoko$¢ budynkéw 12m - ustalono, kontynuujgc ustalenia innych planéw zagospodarowania
przestrzennego 1inie naruszajgc studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Skoczow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego 1izabytkow. Uwzgledniono roéwniez wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 347 , Dolina
rzeki Gorna Wista”.

Obszar planu znajduje si¢ czgSciowo w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
z utworéw czwartorzedowych w Skoczowie-Zawislu, ktorej granice wyznacza Rozporzadzenie Wojewody
Slaskiego z dnia 7 stycznia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych
z utworow czwartorzgdowych w Skoczowie — Zawislu (Dz. U. z 2020 r. poz. 115 z dnia 7 stycznia 2020 r.).

W terenie przylegajacym do obszaru objetego planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne
Pogorze st. 1 AZP 108-46/10 — $lad osadnictwa Sredniowiecze. Dla stanowiska wyznaczono strefe ,,OW”
obserwacji archeologicznej, ktora w czesci obejmuje tereny w granicach planu.

Obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Pogérz”.
Przez teren opracowania przebiega granica udokumentowanego ztoza gazu ziemnego ,,Pogorz” GZ1295.

W obszarze planu uwzgledniono wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow
komunikacji — ustalono obstuge komunikacyjng dla terenu 1U poprzez fragment drogi 1KDL, a dla terenu
1UZ-UE-US od strony drogi publicznej 1KDL poprzez komunikacje drogows wewnetrzng w terenie 1U.
Wprowadzono minimalng liczbe miejsc do parkowania jak réwniez wyznaczono liczbe stanowisk
postojowych przeznaczonych na post6j pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Uwzgledniono réwniez wymagania dotyczac modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw infrastruktury
technicznej — zapewniono mozliwo$¢ przebudowy irozbudowy urzadzen infrastruktury technicznej oraz
realizacje nowych sieci, w tym lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania teren6w ze wzgledu na brak takiej
potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie
w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa wlasnosci.
Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalno$ci iproporcjonalno$ci w ingerencje wiasnosci
prywatnej oraz innych intereséw osob trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby oséb ze szczegoélnymi potrzebami, potrzeby obronnoéci
1 bezpieczenstwa pafistwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej w zakresie odpowiadajacym problematyce planu.

Zapisy dotyczgce rozwoju siecl infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢
wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu wprowadzono nowa zabudowe jako
kontynuacje istniejacej zabudowy, dazac do uwzglednienia zasiegu istniejgcej infrastruktury technicznej lub
planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie.

Projekt planu przekazano wiaSciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania. Po
uzyskaniu odpowiednich uzgodnien iopinii projekt planu byl przedmiotem wylozenia do publicznego
wgladu w dniach od 02.10.2023 r. do 23.10.2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyta si¢ wdniu 11.10.2023 r. Uwagi do projektu planu byly zbierane do dnia
07.11.2023 r. W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnej uwagi do projektu planu.
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- -

Projekt planu byt przedmiotem ponownego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 15.12.2023 1.
do 05.01.2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu
20.12.2023 r. Uwagi do projektu planu byly zbierane do dnia 19.01.2023 r. W wyznaczonym terminie
nie ztozono jedng uwage do projektu planu.

W trakcie opracowywania planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu nie bedzie miata wptywu na budzet gminy po stronie wydatkow (nie
liczgc realizacji inwestycji).

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Gmina Skoczéw posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Skoczow”. Dokument przyjeto Uchwata Nr XIII/137/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 18 grudnia
2019 r. Powyzsza zmiana planu jest zgodna ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoczow.
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