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Projekt

z dnia 24 stycznia 2024 r.
Zatwierdzony przez ..........coceeeeeuene.

UCHWALA NR ....coevveuernneee
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Bladnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 1. poz.40zpo6zn. zm.), art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688),

Rada Miejska Skoczowa
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczow, przyjetego Uchwala Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r.
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Bladnice.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Btadnice
o powierzchni ok. 291,71 ha, w granicach okreslonych Uchwatag Nr XXVII/316/2017 Rady Miejskiej
Skoczowa zdnia 21 lutego 2017r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bladnice — zgodnie z zalgcznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czeScig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu,
5) obiekty zabytkowe;
6) strefa ochrony konserwatorskie;j;
7) tereny osuwisk aktywnych okresowo;
8) tereny osuwisk nieaktywnych.
3. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, wystepujg nastepujgce oznaczenia informacyjne:
1) granica gminy Skoczow;
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2) granica obreboéw ewidencyjnych: Btadnice Dolne i Btadnice Gorne;

3) granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi
jest $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%);

4) granice obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%);

5) granice obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Q0,2%);

6) granica otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;

7) granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 ,,Dolina rzeki Gorna Wista™;
8) pomniki przyrody;

9) granica wyznaczajaca obszar do 50 1 150 m od cmentarza,

10) istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV;

11) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV;

12) istniejgce stacje transformatorowe;

13) gazocigg wysokiego ci$nienia Cieszyn-Skoczéw DN 500 MOP 6,3 MPa;

14) strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 6,3 MPa (8 m);
15) magistrala wodociggowa;

16) strefa techniczna od magistrali wodociggowej;

17) trasa rowerowa — trasa czerwona: Chatupki — Jasnowice (24C);

18) trasa rowerowa — trasa zielona: Greenway’s ,,Krakow-Morawy-Wieden”;

19) trasa rowerowa — trasa czarna: Dziggielow-Kisielow (257S);

20) granica terenow zamknietych;

21) obszar w sgsiedztwie terenu kolei;

22) cieki wodne.

§ 3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala sie¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MINU - tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
4) MR — tereny zabudowy zagrodowej;

5) U — tereny zabudowy ustugowe;j;

6) UI — teren zabudowy ustug porzadku i bezpieczenstwa,
7) UKs — teren zabudowy ustug religijnych;

8) R1 — tereny rolnicze;

9) R2 — teren rolniczy wytgczony z zabudowy;

10) ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej;

11) ZC — teren cmentarza;

12) ZL — tereny lasow;

13) ZLz — tereny zalesien;

14) WS — tereny wod powierzchniowych;

15) TK — teren kolei;
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16) KDZ — tereny drog publicznych — drog zbiorczych;
17) KDL — tereny drog publicznych — drég lokalnych;
18) KDD - tereny drog publicznych — drog dojazdowych;
19) KDW - tereny drog wewnetrznych.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Btladnice,
dla ktérego ustalenia ujete sg w uchwale;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Skoczowa, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granice dla usytuowania
nadziemnych elementow elewacji budynkow lub ich czg$ci, bez jej przekraczania; linia zabudowy
nie dotyczy:

a) balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszefi nad wejSciami, fragmentdw dachu,
wysunigtych przed linie nie wiecej niz 1,0 m,

b) podjazdéw dla niepetnosprawnych lub innych obiektow zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjna,
wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje na
dziatce budowlanej, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslane jako
dopuszczalne;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspoétistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale,
nie moze istnie¢ samodzielnie;

10) mieszkania funkcyjne — czg$¢ mieszkalna budynku zwigzana z obstuga przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego;

11) uslugi nieucigzliwe — rozumie si¢ przez to dzialalno$¢ iustugi niepowodujace szkodliwosci
1 ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiednich dziatek oraz pogorszenia standardow jakosci srodowiska lub
przekroczenia standardow emisyjnych;

12) dojazdach, dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec¢ istniejgce i projektowane drogi
wewnetrzne, dojazdy i dojscia niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidiowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,
ktorych przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu lub podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

13) wysokosci zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow — mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sg budynkami — mierzong od najnizszego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°;

15) rzemiosle — nalezy przez to rozumie¢ rzemiosto zgodnie z ustawa z dnia 22 marca 1989 r. o rzemio$le;
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16) mapach zagrozenia powodziowego (MZP) i mapach ryzyka powodziowego (MRZ) — nalezy przez to
rozumie¢ mapy wykonane w Il cyklu planistycznym wdrazania Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie ryzyka powodziowego 1 zarzgdzania nim
(Dyrektywy Powodziowej) na zlecenie Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego — Krajowego Zarzgdu
Gospodarstwa Wodnego; wyznaczaja one obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest:

a) $rednie 1 wynosi raz na 100 lat (Q1%),
b) wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q10%),
¢) niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%);

17) mapach terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nalezy przez to rozumie¢ mapy osuwisk
aktywnych ciagle, aktywnych okresowo inieaktywnych oraz terenow zagrozonych ruchami masowymi
wyznaczonych zgodnie z ,,Mapa osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi” dla gminy Skoczow
w skali 1:10000, opracowanej przez Panstwowy Instytut Geologiczny-Panstwowy Instytut Badawczy,
Warszawa 2009 t.;

18) gospodarce lesnej — nalezy przez to rozumie¢ gospodarke W rozumieniu przepisow ustawy z dnia
28 wrzeénia 1991 r. o lasach.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. W celu ksztattowania ladu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) maksymalng wysoko$é obiektéw budowlanych w obszarze planu: 30 m, oile przepisy Rozdzialu 3.
nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacej, w dniu wejscia niniejszego planu w zycie, zabudowy o innym
przeznaczeniu niz podstawowe i dopuszczalne, z mozliwo$cig podejmowania rob6t budowlanych na tych
obiektach pod warunkiem nieprzekroczenia parametrow ustalonych w planie;

3) w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw obiektéw o przeznaczeniu dopuszczalnym
przepisami planu nie wymaga si¢ rOwnoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sie przebudowe iremont istniejacych obiektow budowlanych lub ich czesci, znajdujacych sie
miedzy linig rozgraniczajacg terenu oraz nieprzekraczalng linig zabudowy, bez zmiany ich kubatury;

6) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych obiektow budowlanych (lub ich czesci) potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog przy zachowaniu pozostatych warunkéw wynikajgcych z planu.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1. W celu zachowania wymogow ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, za wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; i mieszkaniowej z ustugami,
kwalifikowanych do przedsigwzie¢ potencjalnie znaczaco oddziatywujgcych na srodowisko na terenach
oznaczonych symbolami 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 12MN, 19MN, 21MN, 26MN iSMNU oraz
infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej;

2) nakaz utwardzania drog, placow i parkingéw w sposob zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem,

3) zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;
4) zakaz likwidacji istniejgcej sieci melioracyjnej z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i remontu;
5) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;
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7) ustala sie konieczno$é ograniczenia ewentualnej ucigzliwo$ci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytul prawny, w szczegoélnosci dotyczy to odoru, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza,

8) zakaz stosowania zrodet ciepta niespeiniajgcych warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych,
w szczegoblnosci w uchwatach Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego;

9) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem ich segregacji, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami odrebnymi.

2.Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace pomniki przyrody, potozone w Btadnicach
Dolnych wzdtuz ulicy Trzy Deby (na granicy dziatki ewidencyjnej nr 402):

1) dab szyputkowy (Quercus robur): wysoko§¢ —20 m, obwod 395 cm, wiek ok. 300 lat;
2) lipa drobnolistna (Tilia mordata): wysoko$¢ — 20 m, obwéd — 370 cm, wiek ok. 200 lat.

3. Obszar objety planem jest cze$ciowo potozony w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu
Slaskiego — obowigzuja przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia 16 czerwca
1998 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

4. Obszar planu znajduje si¢ czgSciowo w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
347 ,Dolina rzeki Gérna Wisla” — ochrona zasobéw wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
§ 7. 1. W obszarze planu znajduja si¢ nastepujgce obiekty zabytkowe:
1) kaplica cmentarna na cmentarzu ewangelicko-augsburskim — 1900 r., ul. Rumiankowa,
2) cmentarz parafialny kosciota ewangelicko-augsburskiego Ap. Pawta — 1900 r., ul. Rumiankowa.
2. Dla obiektéw zabytkowych, wymienionych w ust. 1 pkt. 1, ustala sie:

1) zachowanie historycznej kompozycji obiektow z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu
dostosowanie obiektow do wspélczesnych standardow uzytkowych bez naruszania wartoSci
architektoniczno-historycznych;

2) zakaz lokalizacji elementoéw technicznego wyposazenia budynkéw na eksponowanych elewacjach.
3. Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 1 pkt. 2, ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej.
4. W strefie ochrony konserwatorskiej dla obiektu wymienionego w ust. 1 pkt. 2 ustala si¢:

1) nakaz odtwarzania historycznego ukladu kompozycyjnego zalozenia zuwzglednieniem tradycyjnego
doboru gatunkowego, restauracji i konserwacji zabytkowych pomnikow;

2) nakaz ochrony calosci terenu z uktadem przestrzennym, rozplanowaniem, ogrodzeniem, zabytkowa matg
architekturg (pomniki nagrobne).

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw oraz obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§8.1.Na obszarze objetym planem wystepuja obszary szczegélnego zagrozemia, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary
szczegélnego zagrozenia, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz
na 10 lat (Q10%).

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicy obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

3. W obszarze objetym planem znajduja sie tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych - w terenach
osuwisk aktywnych okresowo oraz w terenach osuwisk nieaktywnych ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania
istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jedynie remontu iprzebudowy oraz nakaz odprowadzenia wod
deszczowych i roztopowych poza obszar osuwisk.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji
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§ 9. 1. W obszarze planu wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:
1) KDZ — tereny drog publicznych — drog zbiorczych;
2) KDL — tereny drog publicznych — drog lokalnych;
3) KDD — tereny drog publicznych — drég dojazdowych;
4) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi potozone w granicach terenow
o symbolach: od 1KDZ do 6KDZ, od 1KDL do 11KDL oraz od 1IKDD do 11KDD.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem powigzanego z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym:

1) miasta SkoczOéw i sotectwem Miedzy$wie¢ w gminie Skoczow, za posrednictwem drog potozonych
w granicach terenow o symbolach: od 1IKDZ do 6KDZ oraz 1KDL;

2) solectwem Harbutowice w gminie Skoczow, za po$rednictwem drogi polozonej w granicy terenu
o symbolu: 2KDL;

3) gminy Goleszéw (sotectwo Kisielow), za poérednictwem drég potozonych w granicach terenow
o symbolach: od 1KDZ do 6KDZ;

4) gminy Goleszow (sotectwo Godziszow), za posrednictwem drog polozonych w granicach terenow
o symbolach: od 1KDZ do 6KDZ oraz od 4KDL do 9KDL;

5) gminy Goleszow (obreby Kozakowice Dolne 1 Gorne), za posrednictwem drogi polozonej w granicy terenu
o symbolu: 10KDL;

6) miasta Ustron (osiedle Nierodzim), za posrednictwem drog potozonych w granicach terenow o symbolach:
od 1KDL do 2KDL, od 4KDL do 9KDL, 4KDD, 10KDD i 11KDD.

3. Uzupelnieniem podstawowego uktadu komunikacyjnego s3a dojazdy oraz drogi itrasy rowerowe
niewydzielone na rysunku planu.

4. Ustala sie minimalng szeroko$¢ dojazdow niewydzielonych na rysunku planu oraz nowo wydzielanych
drég wewnetrznych - 5 m.

5. Modernizacja uktadu komunikacyjnego polega¢ bedzie na remontach i przebudowach istniejgcych drog
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejacych drog.

6. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia minimalnej liczby miejsc parkingowych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczonych symbolami MN i MR:
2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny i 1 lokal uzytkowy;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami oznaczonych symbolem MNU oraz terenu zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej z ustugami oznaczonego symbolem MWU: 2 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

3) dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U: 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej;

4) dla terenu zabudowy ustug porzadku i bezpieczenstwa oznaczonego symbolem Ul: 1 miejsce parkingowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

5) dla terenu zabudowy ustug religijnych oznaczonego symbolem UKSs: 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug i dodatkowo 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

6) dla terenu cmentarza oznaczonego symbolem ZC: 15 miejsc;
7) dla terenow rolniczych oznaczonych symbolem R1: 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny;
8) dla terenu kolei oznaczonego symbolem TK: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.
7. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc parkingowych w formie:
1) garazy wbudowanych;
2) garazy wolnostojacych;
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3) parkingéw otwartych;
4) parkingéw podziemnych.

8. Ustala sie nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na post6j pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, stosownie do przepiséw odrebnych.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. W sgsiedztwie terenu kolei oznaczonego symbolem 1TK w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczefistwa ruchu
kolejowego obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajagc mozliwos¢
ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob mniekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wode:
a) z sieci wodociggowej,

b) z indywidualnych uje¢é, w tym studni, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 23MN, 28MNU,
30MNU, 14R1, 18R1, 1R2, 1ZC oraz od 5KDL do 8KDL, dla ktorych ustala si¢ zakaz realizacji
indywidualnych uje¢, w tym studni, z zastrzezeniem warunkow okre$lonych dla poszczegdlnych terenow
w Rozdziale 3.;

3) zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez:
a) istniejgce 1 projektowane stacje transformatorowe,
b) napowietrzng i kablows sie¢ $redniego oraz niskiego napigcia,

c) dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej nie wiekszej niz 100 kW;

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
5) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych zrodet ciepta;
6) odprowadzenie $ciekow bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
c¢) do indywidualnych oczyszczalni §ciekow bytowych;
7) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
a) do kanalizacji deszczowej lub do studni chionnych,
b) mozliwos$¢ odprowadzenia do cieku wodnego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakaz stosowania rozwigzan odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowych zwiazanych

z odprowadzeniem woéd opadowych iroztopowych na tereny kolejowe ikorzystania z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sie nastepujgce parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800 m?,
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) dla teren6w oznaczonych symbolami MNU, MWU:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

2) dla terendw oznaczonych symbolem U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) dla teren6w oznaczonych symbolem UL, UKs:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 255 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

4) dla terend6w oznaczonych symbolem ZC:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1446 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 46 m;

5) dla pozostatych terenow:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 1 m.
3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 13. W obszarze planu nie okre§la si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od 1IMN do |
29MN, ustala sie: ‘

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ‘

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) zielen urzadzona,

c) cieki wodne,

d) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,

e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

f) ciagi piesze, drogi rowerowe,

g) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych: 12 m,

b) budynkow gospodarczych: 7 m,
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¢) budynkow garazowych: 4 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6;

8) dla terenu oznaczonego symbolem 23MN nakaz podigczenia obiektéw wymagajacych zaopatrzenia
w wode do sieci wodociggowe;.

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z uslugami, oznaczonych symbolami od 1MNU do
37MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa wolnostojgca badz wbudowana w obiekt mieszkaniowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze, garaze,
b) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji dla terenu oznaczonego symbolem 26 MNU,
c) zielen urzagdzona,
d) cieki wodne,
e) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,
f) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
g) ciagi piesze, drogi rowerowe,
h) sieci, obiekty 1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0, za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem
26MNU, dla ktorego ustala si¢ 1,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem 26MNU, dla ktérego ustala si¢ 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokosc¢:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: 12 m,
b) budynkéw gospodarczych: 7 m,
c¢) budynkow garazowych: 4 m;

6) geometria dachéw: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6;

8) dla terenow oznaczonych symbolami 28MNU i30MNU nakaz podigczenia obiektow wymagajacych
zaopatrzenia w wode do sieci wodociggowe;.

§16. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczonego symbolem
IMWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa wolnostojaca badZz wbudowana w obiekt mieszkaniowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budynki gospodarcze, garaze,
b) zielen urzgdzona,
c) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,
d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
e) ciagi piesze, drogi rowerowe,
f) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
a) budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych: 12 m,
b) budynkow gospodarczych: 7 m,
c) budynkow garazowych: 4 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, dopuszcza sie dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6.
§ 17. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami od 1MR do 5SMR, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi i rzemiosto nieuciagzliwe zwiazane wytacznie z dziatalnoécig rolnicza,
b) budynki gospodarcze, garaze,
c) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,
d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
e) ciagi piesze, trasy rowerowe,
f) sieci, obiekty i1 urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysokosc:
a) budynkow mieszkalnych, inwentarskich: 12 m,
b) budynkow ustugowych: 12 m,
c) budynkow gospodarczych: 7 m,
d) budynkoéw garazowych: 4 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6.
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§ 18. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami od 1U do 2U oraz 4U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

c) cieki wodne,

d) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,

e) zielen urzagdzona,

f) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

g) parkingi,

h) ciagi piesze, drogi rowerowe,

i) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych: 12 m,

b) budynkoéw gospodarczych: 7 m,

¢) budynkow garazowych: 4 m;

6) geometria dachéw: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do

45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6.
§ 19. 1. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem 3U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,
b) parking;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze,

b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

c) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,

d) zielen urzadzona,

e) ciagi piesze, drogi rowerowe,

f) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

g) sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow ustugowych: 12 m,

b) budynkow gospodarczych: 7 m,

c¢) budynkow garazowych: 4 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, dopuszcza sig dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6.
§ 20. 1. Dla terenu zabudowy ustug porzadku i bezpieczenstwa, oznaczonego symbolem 1UlI, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug porzadku i bezpieczenstwa (straznica strazy pozarnej);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty 1 urzadzenia zaplecza technicznego, socjalnego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym,
b) mieszkania funkcyjne, pomieszczenia do dodatkowego zakwaterowania,
¢) ustugi nieucigzliwe,
d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
e) ciagi piesze, drogi rowerowe,
f) zielen izolacyjna, urzadzona,
g) sieci, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw: 12 m, dla wiezy ¢wiczen budynku straznicy strazy pozarnej nie wigcej
niz do 20,0 m;

6) geometria dachéw: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6.
§ 21. 1. Dla terenu zabudowy ustug religijnych, oznaczonego symbolem 1UKs, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug religijnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) funkcja mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) ushugi nieuciazliwe,

c) budynki gospodarcze, garaze,

d) zielen urzadzona,

e) cieki wodne,

f) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,

g) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,

h) ciagi piesze, drogi rowerowe,

1) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m, za wyjgtkiem budynkow gospodarczych: 7 m 1 garazowych: 4 m;

6) geometria dachéw: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6.
§ 22. 1. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych symbolami od 1R1 do 24R1, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze wraz z zabudowg zagrodowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
b) zadrzewienia $rédpolne, zakrzewienia,
c) cieki wodne,
d) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,
e) urzagdzenia przeciwpowodziowe,
f) dojécia, dojazdy, drogi transportu rolnego,
g) miejsca postojowe, place manewrowe,
h) ciagi piesze, trasy rowerowe,
1) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, za wyjatkiem budynkoéw gospodarczych: 7 m i garazowych: 4 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6;

8) dla terenéw oznaczonych symbolami 14R1 i 18R1 zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty
zZywnosci, zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuty Zzywnosci;

9) dla terenéw oznaczonych symbolami 14R1 i18R1 nakaz podiaczenia obiektow wymagajacych
zaopatrzenia w wode do sieci wodociggowe;.

§ 23. 1. Dla terenu rolniczego wylaczonego z zabudowy, oznaczony symbolem 1R2, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe, sady, taki i pastwiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zadrzewienia $rodpolne, zakrzewienia,

b) rowy i urzadzenia melioracyjne,

c) dojscia, dojazdy, drogi transportu rolnego,
d) ciagi piesze, trasy rowerowe,

e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Td: E914B243-34ED-47D4-A9F3-63D7B3B16279. Proiekt Strona 13




2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;

2) zakaz lokalizacji zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci,

3) nakaz podtaczenia obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode do sieci wodociagowe;j.
§ 24. 1. Dla terenow zieleni nieurzadzonej, oznaczonych symbolami od 1ZN do 15ZN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska, zadrzewienia $rodpolne, zakrzewienia, zielen tegowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) cieki wodne,

b) rowy i urzgdzenia melioracyjne,

c) urzadzenia przeciwpowodziowe,

d) dojscia, dojazdy,

e) ciagi piesze, trasy rowerowe,

f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

§ 25. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego symbolem 1ZC, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) kaplica cmentarna,
b) obiekty towarzyszace zwigzane z obshugg cmentarza,
c) ciagi piesze,
d) zielen urzadzona,
e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m;
6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45
7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6;
8) nakaz podtaczenia obiektow wymagajacych zaopatrzenia w wode do sieci wodociagowej
§ 26. 1. Dla terenow lasow, oznaczonych symbolami od 1ZL do 9ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) cieki wodne,
¢) rowy melioracyjne,

d) obiekty stuzace gospodarce lesnej,
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e) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych do
45°;

7) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.
§ 27. 1. Dla terenéw zalesien, oznaczonych symbolami od 1ZLz do 11ZLz, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zalesienia,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, trasy rowerowe,
b) cieki wodne,
¢) rowy 1 urzadzenia melioracyjne,
d) urzadzenia przeciwpowodziowe,
e) dojscia, dojazdy,
f) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania.
§ 28. 1. Dla terenéw wéd powierzchniowych, oznaczonych symbolami od 1WS do 14WS, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty hydrotechniczne zwigzane z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziowa,

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektoéw wymienionych
w ust. 1 pkt. 2 — zagospodarowanie stosownie do przepisow odrebnych.

§ 29. 1. Dla terenu kolei, oznaczonego symbolem 1TK, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;

b) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
\

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) cieki wodne,
b) rowy i urzgdzenia melioracyjne,
c) ciagi piesze, drogi rowerowe,
d) dojscia, dojazdy,
e) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5;
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3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki;
5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow: 12 m,

b) obiektow budowlanych: 50 m;
6) geometria dachow: dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
45°;
7) minimalna liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 9 ust. 6.

§ 30. Dla terenéw drog publicznych — drég zbiorczych, oznaczonych symbolami od 1KDZ do 6KDZ,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne — drogi zbiorcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, drogi rowerowe,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona, izolacyjna,

d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 31. Dla terenéw drég publicznych — drog lokalnych, oznaczonych symbolami od 1KDL do 11KDL,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne — drogi lokalne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, drogi rowerowe,

b) place manewrowe, miejsca postojowe,

¢) zielen urzadzona, izolacyjna,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;
3) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32.Dla terenéw drog publicznych — drog dojazdowych, oznaczonych symbolami od 1KDD do
11KDD, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne — drogi dojazdowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, drogi rowerowe,
b) place manewrowe, miejsca postojowe,
¢) zielen urzadzona, izolacyjna,
d) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 33. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami od 1IKDW do 38KDW, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze, drogi rowerowe,
b) place manewrowe, miejsca postojowe,

c) zielen urzadzona, izolacyjna,
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d) sieci, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 34. Ustala sie stawke procentowa stuzgca do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slgskiego.
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ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr ....... Rady Miejskiej Skoczowa z dnia ......... 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bladnice
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Skoczowa

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozZonego do publicznego wgladu projektu planu

Dz. U. z2023r.

poz. 977

z pozn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688) Rada Miejska Skoczowa postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z I i Il wylozenia projektu miejscowego planu do
publicznego wgladu — nie uwzgledni¢ badz czeSciowo nie uwzgledni¢ nastepujacych uwag ztozonych w trakcie I i II wylozenia:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].

o s Rozstrzygniecie Rad
Nagwiskod ) Rozstrzygxye;ﬂe Burmls?rza Myiij sliiej ¥
Data o Oznaczenie . w sprawie rozpatrzenia . .
imie, nazwa : 5 Ustalenia . W sprawie rozpatrzenia
wplywu : . nieruchomos$ : uwagi s
uwasi jednostki G projektu dla uwagi
Lp. g organizacyjnej Tres¢ uwagi s nieruchomosci, Uwagi
(data . ktorej ..
. i adres ktorej dotyczy
wyslania : dotyczy uwaga Tvien
uwagi) zglaszajacego uwaga uwaga uwaga . & dni uwaga . lg dni
uwagi uwzgledniona meuwzilg R uwzgledniona meuwzig mion
1. 2. 3. 4. 5. 6. Ts 8. 9.
I WYLOZENIE
. . UWAGA
cale povierschi doal NIEUWZGLEDNIONA.
16MNU, 6R1 Brak zgody Ministra
* > 5
1. | 19.07.2023 [...] na teren zabudowy 72/18 prat - Tushicrser | rmojs Wi
mieszkaniowej Y i g
editicrodaig przeznaczenie §21aﬂﬂ nr
; i 72/18 na cele nierolnicze.
Zwraca si¢ z prosbg o UWAGA
uwzglednienie w mpzp NIEUWZGLEDNIONA.
catej powierzchni dziatki Poszerzenie dziatki na cele
194/1. Powstaly obszar w budowlane prowadzitoby do
formie nieduzego trojkata naruszenia ustalen Studium
% o symbolu 8R1 jest 2MN, 10R1, uwarunkowan i kierunkow
% 26472005 [=] ograniczony po bokach 19411 15ZN, 9KDW + zagospodarowania
przez obszar IMN, 2MN przestrzennego gminy
i w dolnej czesci droga Skoczow, a tym samym
gruntowa. Fakt ten naruszenia art. 15 ust. 1 1
wplywa na jego art.20 ust. 1 ustawy z dnia
dysfunkcje jako catego 27.03.2003 roku o
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ciggu pola rolnego.

planowaniu 1
zagospodarowaniu

Nie wyrazajg zgody na
uchwalenie mpzp w
wers]i przedstawionej do

przestrzennym.
A: UOWAGA
UWZGLEDNIONA
poprzez poszerzenie czesci
dziatki nr 338/2 na cele
budowlane zgodnie z
zasiggiem wskazanym w

SUIKZP.
B: UWAGA
wytozenia. Zwracajg sie z A:338/2 NIEUWZGLEDNIONA z
prosbg o zmiane B:343 uwagi na waski ksztatt
" przeznaczenia dziatek C:344 dziatki i sgsiedztwo gleb
210208 -] ewidencyjnych 338/2, | (prawidlowy | Lol 18MN + klasy I1I (brak zgody
343, 344 z rolnego na numer Ministra Rolnictwa 1
budowlane zgodnie z dziafki: 341) Rozwoju Wsi na
konturem przeznaczenie sgsiednich
zaprojektowanym w dzialek na cele nierolnicze).
studium. C: UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Brak zgody Ministra
Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na
przeznaczenie dziatki nr 341
na cele nierolnicze.
A: UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA
CZESCIOWO poprzez
poszerzenie czesci dziatki
345/4 na cele budowlane.
Nie wyrazajg zgody na Na pozostatg cze$¢ dziatki
uchwalenie mpzp w jest brak zgody Ministra
wersji przedstawionej do Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
wytozenia. Zwracajg sie z przeznaczenie na cele
prosba o zmianq% A 345/4 nierolnicze.
* przeznaczenia dziatek . B: UWAGA
Z1OT.2023 b ewidencyjnych 345/4, Cl?éig ' Z6MNL; 13R1 + NIEUWZGLEDNIONA.
349, 346/1 z rolnego na ' Przeznaczenie dziatki na
budowlane zgodnie z cele budowlane
konturem prowadzitoby do naruszenia
zaprojektowanym w
studium.

ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Skoczow, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 1

art.20 ust. 1 ustawy z dnia
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27.03.2003 roku o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.
C: UWAGA
UWZGLEDNIONA.
Nie wyrazajg zgody na
uchwalenie mpzp w UWAGA
wersji przedstawionej do NIEUWZGLEDNIONA.
- wyltozenia. Zwracajg si¢ z 13R1, 19MN, Brak zgody Ministra
3 27.07 2023 L] prosba o zmiang 33811 29KDW Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenia dzialek przeznaczenie czesci dziatki
ewidencyjnych 338/1 z or 338/1 na cele nierolnicze.
rolnego na budowlane.
Prosza o przeksztalcenie
czesci dziatki 73/1 na
cele Blgdlozvrlcz:nie po'lozzpe UWAGA
Wdous QIagl gInIme] NIEUWZGLEDNIONA.
prowadzacej do posesji . i 3%
e s Przeznaczenie dziatki na
przy ul. Beskidzkiej 159,
e cele budowlane
. e(;me E lanie prowadzitoby do naruszenia
Bropaow e gt ustalefi Studium
jest to teren zieleni wwarikosat. eleriliio
nieurzagdzonej. Wnioskuje 19MNU, SANFRC I i
6. | 28.07.2023 [...]* o przeksztalcenie 73/1 18MNU, 5ZN, £0sp :
przestrzennego gminy
pozostatego obszaru 3U ;
. Skoczow, a tym samym
(mapa w zalaczeniu) na . .
t abudo naruszenia art. 15 ust. 1 1
erz I;zzkallllio V?.I art.20 ust. 1 ustawy z dnia
£ ] 27.03.2003 roku o
jednorodzinnej, .
. planowaniu 1
zwiaszcza ze kawatek AR I
w/w dziatki juz zostat gr zez -
oznaczony jako teren p Yy
zabudowy mieszkaniowe;j
z ustugami.
Dziatka 157/28 jest UWAGA
dziatka w czesci NIEUWZGLEDNIONA.
budowlang (ok. 40% Poszerzenie dziatki na cele
powierzchni) a w czesci budowlane prowadzitoby do
rolng (pozostale ok. naruszenia ustalen Studium
60%). Jest wlascicielem 9R1, IMNU uwarunkowan i kierunkow
* ) )
. fa.b8 a0 L] tej dziatki, jak rowniez 13i2s 6KDW zagospodarowania
wlascicielem przestrzennego gminy
przylegajacej do niej Skoczow, a tym samym
dziatki 157/27. Obie te naruszenia art. 15 ust. 1 1
dziatki jak i dziatka art.20 ust. 1 ustawy z dnia
157/30 objete sa 27.03.2003 roku o
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prawomocnym
pozwoleniem na budowg
osiedla domow
jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej
,.Borowinowa Osada”
(inwestycja w toku).
Zmiana kwalifikacji na
dziatke w pelni
budowlang, jak
wigkszos¢ otaczajgcych
dziatek w tej okolicy,
umozliwitaby
wykorzystanie jej
petego potencjatu, a dla
gminy bylaby korzyscia
w postaci wiekszej ilosci
przysztych mieszkancow.

planowaniu 1
zagospodarowaniu
przestrzennym.

Dziatka powinna by¢ w
catosci pod zabudowe lub

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA
CZESCIOWO poprzez
poszerzenie terenu pod
zabudowe o ok. 15 m.
Poszerzenie dziatki w
calosci na cele budowlane
prowadzitoby do naruszenia
ustalen Studium

8. | 29.06.2023 [.]* Pgdz.‘elon"} r.ownolna 477/12 12MN, 8R1 + uwarunkowar i kierunkéw
PRe CEg R WeEhl zagospodarowania
unikniecia kata ostrego Peshn s e
przy dzialce 477/5. Skaezév, ity sty
naruszenia art. 15 ust. 1 1
art.20 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 roku o
planowaniu 1
zagospodarowaniu
przestrzennym.
II WYLOZENIE
I. Sktada uwage do I: UWAGA
projektu: wnosi o UWZGLEDNIONA.
wykreslenie II. A: UWAGA
umieszczonego w A:345/4 NIEUWZGLEDNIONA.
1. 05.01.2024 [eo]® projekcie mpzp sotectwa B: 349 117 3}\}4{1;]’ 322711241;\1\5 ’ + Brak zgody Ministra
Btadnice, wszelkich C: 346/1 ’ Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na

zapisow ujetych jako ciek
wodny. W
przedmiotowym zakresie

przeznaczenie dziatki nr
345/4 na cele nierolnicze.
B: UWAGA
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nie istnieje ciek wodny w
terenie, nie wyraza
zgody, by na wskazanych
dziatkach widnial zapis o
,,cleku wodnym”.

II. Wnosi uwage w
zakresie wskazanych
dziatek ewidencyjnych w
kwestiach:

- Wnosi 0 zmiang zapisow
dot. przeznaczenia terenu
13R1, w studium sg
przeznaczone jako tereny
MN, nie za$ jako tereny
rolne. Wnosi o zmiang
cato$ci terenu 13R1 na
teren MN/MNU w
zakresie jaki jest obecny
w obowiazujgcym
studium.

IIT. Wnosi uwage
dotyczaca r6znicy migdzy
mpzp a studium, ze
roznica wynosi 69 arow.

NIEUWZGLEDNIONA.
Przeznaczenie dziatki na
cele budowlane
prowadzitoby do naruszenia
ustalen Studium
uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Skoczéw, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 1
art.20 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 roku o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

C: UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA
JAKO
BEZPRZEDMIOTOWA.
Dziatka nr 346/1 w
projekcie planu jest
przeznaczona w catosci pod
zabudowe mieszkaniowg z
ustugami oraz drogg
wewnetrzng.

III. UOWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Zasigg terenu
przeznaczonego na
zabudowe mieszkaniowsg
(MN) lub mieszkaniowg z
ustugami (MNU) zostat
wytyczony zgodnie
zasiegiem ustalonym w
SUIKZP gminy Skoczow,
oprocz fragmentow, ktore
nie uzyskaty zgody na
zmiang przeznaczenia na
cele nierolnicze.

2 05.01.2024

LE

1. Sktada uwage do
projektu: wnosi o
wykreslenie
umieszczonego w
projekcie mpzp sotectwa
Btadnice, wszelkich
zapisow ujetych jako ciek
wodny. W

338/2

18MN, 13R1

I: UWAGA
UWZGLEDNIONA.

II: UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie dziatki nr
338/2 w calosci na cele
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przedmiotowym zakresie
nie istnieje ciek wodny w
terenie, nie wyraza
zgody, by na wskazanych
dziatkach widnial zapis o
»cieku wodnym™.

II. Wnosi uwage w
zakresie wskazanych
dziatek ewidencyjnych w
kwestiach:

- Wnosi o zmiang zapisow
dot. przeznaczenia terenu
13R1, w studium sg
przeznaczone jako tereny
MN, nie za$ jako tereny
rolne. Wnosi 0 zmiang
catosci terenu 13R1 na
teren MN/MNU w
zakresie jaki jest obecny
w obowiazujgcym
studium.

III. Wnosi uwage w
zwiazku z nietrafnie
wydzielonym terenem po
$rodku dziatki, wnioskuje
o rozwazenie mozliwosci
przediuzenia terenow
budowlanych na IV
klasie gleby lub jak
wnioskowali powyzej a
dojazd do dziatki
wyznaczy¢ pomiedzy
338/1 a 338/2. Zgodnie z
ich obliczeniami areat
gruntéw rolnych, ktory
pozostaje w klasie III to
27 ar6w, ktore wynikaja z
wylozonego planu a
pierwotnie przyjetego
studium.

nierolnicze. Jednoczes$nie
teren przeznaczony pod
zabudowg mieszkaniowg
zostat wyznaczony zgodnie
z zasiggiem przestrzennym
okreslonym w SUIKZP
gminy Skoczow.

III. UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie dziatki nr
338/2 w czgsci okreslonej w
SUIKZP na cele nierolnicze
i dziatki nr 340 na cele
nierolnicze (dojazd do
dzialki).

3. 05.01.2024

1. Sktada uwage do
projektu: wnosi o
wykre$lenie
umieszczonego w
projekcie mpzp sotectwa
Btladnice, wszelkich
zapisOéw ujetych jako ciek

338/1

18MN, 13R1

I: UWAGA
UWZGLEDNIONA.

1I: UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie dziatki nr

[4
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wodny. W
przedmiotowym zakresie
nie istnieje ciek wodny w

terenie, nie wyraza
zgody, by na wskazanych
dziatkach widnial zapis o

,,cieku wodnym”.

II. Wnosi uwage w
zakresie wskazanych
dziatek ewidencyjnych w
kwestiach:

- Wnosi 0 zmiang zapisow
dot. przeznaczenia terenu
13R1, w studium sg
przeznaczone jako tereny
MN, nie za$ jako tereny
rolne. Wnosi 0 zmiang
catosci terenu 13R1 na
teren MIN/MNU w
zakresie jaki jest obecny
w obowigzujgcym
studium.

III. Wnosi uwage w
zwiagzku z nietrafnie
wydzielonym terenem po
srodku dzialki, wnioskuje
o rozwazenie mozliwosci
wydhizenia terenow
budowlanych na IV
klasie gleby lub jak
wnioskowali$my powyzej
a dojazd do dziatki
wyznaczy¢ miedzy 338/1
a338/2. Zgodnie z ich
obliczeniami areat
gruntéw rolnych, ktory
pozostaje w klasie III to
30 ar6éw, ktore wynikajg z
wytozonego planu a
pierwotnie przyjetego
studium.

338/1 w catosci na cele
nierolnicze. Jednocze$nie
teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowsg
zostat wyznaczony zgodnie
Z zasiggiem przestrzennym
okreslonym w SUIKZP
gminy Skoczow.

III. UOWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie dziatki nr
338/1w czesci okreslonej w
SUiKZP na cele nierolnicze
1 dziatki nr 340 na cele
nierolnicze (dojazd do
dziatki).

4. 03.01.2024

E.s

Wnosi o przeksztalcenie
catej dziatki na cele
budowlane.

72/18

16MNU, 6R1,
6ZN

UWAGA
NIEUWZGLEDNIONA.
Brak zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenie dziatki nr
72/18 na cele nierolnicze.
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[...]* Wylaczenie jawnosci na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ...,
Rady Miegjskiej Skoczowa

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z2023r. poz.977zpdzn. zm.) Rada Miejska Skoczowa, uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bladnice, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajgc, ze uchwalenie
planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezag do zadan witasnych
gminy.

Rada Miejska Skoczowa wskazuje nastepujgce sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 1270 z pbzn. zm.), finansowane bedg z budzetu gminy Skoczow.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $§rodkow podmiotdw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego. '

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw pochodzacych zbudzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. Sust. 1 pkt. 213 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z2023r.
poz. 1270 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy 7 dnia 13 listopada 2003 roku
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2267 z pézn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkdow pochodzacych zbudzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. austawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr...................

Rady Miejskiej Skoczowa

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...........
Rady Miejskiej Skoczowa
A1V T 2024 r.

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Bladnice

Podstawg rozpoczgcia prac planistycznych jest Uchwata Nr XXVII/316/2017 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Btadnice.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjetego Uchwatg Nr IX/85/2003 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 29 maja 2003 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Skoczow, sotectwo Btadnice oraz
Uchwatg Nr XXXVIII/486/2006 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 23 lutego 2006 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru lokalizacji gazociggu wysokiego cisnienia DN 500.

Gmina Skoczow posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzone Uchwatg Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 r.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow ztozonych przez mieszkancdéw, wiascicieli
nieruchomo$ci potozonych na obszarze sotectwa Bladnice oraz inwestorow.

Proponowane funkcje nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoczdéw. W niniejszym studium przedmiotowy obszar znajduje si¢ w nastepujgcych
strefach: MIN — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, U — tereny ustugowe, ZC —
tereny cmentarzy, R — tereny rolne, ZL — tereny zieleni lesnej, ZLz — tereny zalesien, RE — tereny zieleni
niskiej, tgki, pastwiska. Proponowane funkcje mieszcza si¢ w ustaleniach studium.

Po podjgciu uchwaly przez Rade Miejska Skoczowa w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz, jako organ wykonawczy, ogtosil przez
obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej oraz przez ogloszenie w prasie miejscowej o
przystapieniu do opracowania miejscowego planu, okreslajagc forme¢, miejsce i termin sktadania wnioskow
do planu, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ obwieszczenia i ogtoszenia. Nast¢pnie
zawiadomil na pismie o podjeciu uchwatly instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, rozpatrujac
ztozone wnioski 1 uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Skoczéw.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne 1  krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich  wskaznikow  zabudowy
1 zagospodarowania, w szczegolno$ci minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci budynkoéw, geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy,
gwarantujacych zachowanie ladu przestrzennego oraz zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w
stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow.

‘W planie wyznaczono nastepujgce tereny:

— MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

— MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

— MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
— MR — tereny zabudowy zagrodowej;

— U —tereny zabudowy ustugowej;

— Ul —teren zabudowy ustug porzadku i bezpieczenstwa;

— UKSs — teren zabudowy ustug religijnych;

— RI1 —tereny rolnicze;

— R2 —teren rolniczy wytgczony z zabudowy;

— ZN —tereny zieleni nieurzadzone;;
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— Z.C —teren cmentarza;

— ZL — tereny lasow;

— 7Lz — tereny zalesien;

— WS —tereny wdd powierzchniowych;

— TK - tereny kolei;

—  KDZ — tereny drdég publicznych — drog zbiorczych;

— KDL — tereny drog publicznych — drég lokalnych;

— KDD — tereny drog publicznych — drég dojazdowych;
—  KDW — tereny drog wewnetrznych.

W projekcie planu w terenach zabudowy zagrodowej MR dopuszczono ustugi i rzemiosto nieucigzliwe
zwigzane wylgcznie z  dzialalnoScig  rolnicza, to jest zawezono zakres usthug  tylko
1 wylgcznie do ustug i rzemiosta zwigzanych z dziatalno$cig rolniczg z uwagi na ryzyko mozliwosci
wystgpienia roszczenl odszkodowawczych (usankcjonowanie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Btadnice, przyjetym Uchwatg Nr IX/85/2003 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 29
maja 2003 r.). Powyzsze wynika z braku mozliwosci tgczenia funkcji rolniczej oraz nierolniczej na terenach
zabudowy zagrodowej, bedacych gruntami rolnymi.

Ustalona w planie minimalna powierzchnia biologicznie czynna oraz geometria dachow dla
poszczegllnych terené6w odpowiada ustaleniom zawartym w studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego. Powierzchnia zabudowy dla poszczegodlnych terendw zostata wyliczona
z uwzglednieniem dopuszczonej powierzchni biologicznie czynnej oraz mozliwosci zagospodarowania
dziatek budowlanych. Wysoko$¢ budynkow ustalono, nie przekraczajac dopuszczonych wartosci w studium,
kontynuujgc jednak ustalenia innych plandw na analizowanym obszarze.

Ponadto uwzglgdniono wymagania ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej i ochrony gruntéw rolnych i
| lesnych.
| Uwzgledniono roéwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
| W obszarze planu nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkow jak réwniez dobr kultury
| wspolczesnej. Wystepuja obiekty zabytkowe do objgcia ochrong planem.

W granicach planu wystepuja gleby begdace przedmiotem ochrony. W trakcie procedury planistycznej
bylo  konieczne  uzyskanie zgody na  wykorzystanie  gruntbw na cele  nierolnicze
1 nielesne. Uzyskano cze$ciowa zgodg¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie przeznaczenia gruntow
| rolnych klas I-III na cele nierolnicze, zgode Ministra Klimatu i Srodowiska na przeznaczenie gruntow
| lesnych stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa na cele nielesne oraz zgode Marszatka Wojewddztwa
Slaskiego na przeznaczenie gruntow lesnych niestanowiacych wlasnosci Skarbu Pafistwa na cele nielesne.

W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza oraz tereny gornicze, natomiast znajdujg sie
| obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych jak rowniez obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Brak jest terendw predysponowanych do utworzenia przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem wystgpuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
| ograniczenia w ich uzytkowaniu w obrebie terenu kolei o znaczeniu panstwowym — ich zagospodarowanie i
| uzytkowanie okresla ustawa transportu kolejowego. |
‘ Tereny objete planem czesciowo lezg w granicy otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego oraz
| w granicy Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 347 ,,Dolina rzeki Gérna Wista”.

W planie uwzgledniono rdwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow

komunikacji i infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci ustalono zasady obshugi komunikacyjnej oraz
wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwos¢ rozwoju i budowy poszczegblnych sieci, w tym sieci energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw ze wzgledu na brak takiej |
potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie w Rozdziale 3.
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Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wiasnosci. Proponowane funkcje uwzglgdniaja zasadg¢ racjonalnosci i proporcjonalnoéci w ingerencje
wiasnosci prywatnej oraz innych interesow 0séb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby osoéb niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa pafistwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w zakresie odpowiadajgcym problematyce planu. Zapisy dotyczgce rozwoju sieci infrastruktury
technicznej umozliwiajg zaopatrzenie w odpowiednig ilos¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu zlokalizowano nowa
zabudowe jako kontynuacje istniejacej zabudowy, dgzac do uwzglednienia zasiggu istniejgcej infrastruktury
technicznej lub planéw inwestycyjnych gminy w tym zakresie. Uktad drogowy zostat zaprojektowany z
uwzglednieniem stanu istniejgcych drég publicznych, dojazdéw do posesji, natomiast drogi wewnetrzne w
obrebie dziatek ewidencyjnych o duzej powierzchni zostang wydzielone indywidualnie.

Projekt planu przekazano wiasciwym organom i instytucjom do uzgodniefi oraz zaopiniowania.
Nastgpnie po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu byl przedmiotem wylozenia do
publicznego wgladu w dniach od 23.06.2023 r. do 31.07.2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 11.07.2023 r. Uwagi do projektu planu byly zbierane do
dnia 16.08.2023 r. W wyznaczonym terminie ztozono 12 uwag,
z czego: 4 zostaly uwzglednione, 3 zostaty czeSciowo uwzglednione, a 5 zostato nieuwzglednionych.

Projekt planu byt przedmiotem ponownego wytozenia do publicznego wglagdu w dniach od
01.12.2023 r. do 22.12.2023 r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta
si¢ w dniu 06.12.2023 r. Uwagi do projektu planu zbierano do 05.01.2024 r. W wyznaczonym terminie
ztozono 4 uwagi, z czego 3 zostaty czg¢$ciowo nieuwzglednione i 1 nieuwzgledniona.

W trakcie opracowywania planu zachowano jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalefi niniejszego planu bedzie miata wptyw na budzet gminy po stronie wydatkow.
Przewidywane sg rowniez wptywy z tytutu wzrostu podatku od nieruchomo$ci oraz wptywy z tytutu wzrostu
wartoSci nieruchomosci. Dochody pochodzace ze wzrostu podatku od nieruchomo$ci ocenia sie jako
najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Skoczow posiada dokument pn.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Skoczoéw”. Dokument przyjeto Uchwatg Nr XIII/137/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 18 grudnia
2019 r. Zgodnie z w/w dokumentem zasadne jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Bladnice.
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