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Skoczowa

31 sierpnia 2023 roku weszly w zycie nowe zasady wykupu uzytkowania wieczystego.
Przepisy te okreslone jako epizodyczne dajg mozliwo$¢ uzytkownikowi wieczystemu nieruchomo$ci
gruntowej, w terminie 12 miesiecy od dnia wejscia w zycie ustawy z dnia 26.05.2023r. o zmianie
ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy o spofecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynno$ci cywilnoprawnych oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1463) wystapienia z zadaniem (roszczeniem) sprzedazy tej nieruchomosci
na jego rzecz. Whiosek taki nie moze zostaé ztozony (zgdanie sprzedazy nie przystuguje) jesli m.in.:

¢ nieruchomos¢ pozostaje niezabudowana,

e nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste po dniu 31 grudnia 1997 r.,

o uzytkownik wieczysty nie wykonat zobowigzania okreslonego w umowie o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste,

e grunt jest wykorzystywany na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego,

Nie mozna réwniez zawrzeé umowy sprzedazy nieruchomosci oddanej w uzytkowanie
wieczyste jesli toczy sie juz postepowanie o rozwigzanie umowy o oddanie tej nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste.

Powyzsze przepisy uprawniajg jednoczesnie Rade Miejskg Skoczowa do okreslenia
warunkow sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych oraz
dodatkowo do okreslenia warunkéw udzielenia bonifikat przy ich sprzedazy. Uchwata taka moze by¢
podjeta w terminie 4 miesiecy od dnia wejécia w zycie ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie
ustawy o samorzgdzie gminnym [...] {j. do konca 2023 roku. Ustawodawca zaznaczyt jednak, ze
ustalenie tych zasad to mozliwo$¢, a nie konieczno$¢.

W przypadku niepodjecia przez Rade przedmiotowej uchwaly, sprzedaz nieruchomosci
nastepuje na zasadach okreslonych przez ustawodawce dla gruntéw wtasnosci Skarbu Panstwa tj..
w przypadku zaptaty ceny jednorazowo - jako 20-krotno§é kwoty stanowigcej iloczyn

dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego oraz wartosci
| nieruchomoéci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy sprzedazy Ilub jako
25-krotno$é kwoty w przypadku roztozenia na raty (maksymailnie na 10 lat). Udzielenie bonifikat




w przypadku JST jest nieobowigzkowe.

Wysokosé stawek procentowych zostata ustalona na podstawie art. 72 ust. 3 iart. 76 ugn
i w przypadku terenéw Gminy Skoczéw waha sig od 0,3% do 10%, z czego najwigcej bo 39
uzytkownikéw wieczystych corocznie ponosi optate w wysokosci 3% warto$ci nieruchomosci, os$miu
natomiast ponosi optate w wysokoséci 1%. Obecnie dla gruntéw Gminy Skoczéw ustanowiono 52
umowy ‘uzytkowania wieczystego, a przychod z tego tytutu sigga kwoty prawie 180 tys. zt. rocznie,
gdzie jako najwiekszych ptatnikéw nalezy wskazac¢ Miejskg Spdtke SKO-EKO (rocznie nieco ponad
58 tys. zf), Spotdzielnie Mieszkaniowa ,Wspdlnota” (rocznie ponad 27 tys. zt) czy GS ,Samopomoc
Chtopska” (rocznie nieco ponad 20 tys. zi). Nalezy zauwazyc Zze roszczenie uzytkownika
wieczystego o sprzedaz dotyczy tylko samej nieruchomosci gruntowej bez posadowionych na nigj
budynkéw czy budowli, ktére to na podstawie odrgbnych przepiséw stanowig wiasnosc¢ uzytkownika
wieczystego.

W przypadku niepodjecia uchwaty w sprawie warunkéw sprzedazy uzytkownik wieczysty,
ktory zgtosi roszczenie o sprzedaz nieruchomosci poniesie koszt 60% obecnej wartosci
nieruchomosci (20x3%). Zakladajac, ze uzytkowanie wieczyste posiada dluzej niz 13 lat jego koszt
zakupu przedmiotowej nieruchomosci osiggnie 100% jej wartosci. Do przedmiotowej sprzedazy
maja réwniez zastosowanie przepiséw pomocy de minimis.

Ustawodawca zastrzegt réwniez warunek, ze cena nieruchomosci nie moze zostac ustalona
na poziomie nizszym niz 20-krotnos¢ kwoty, o ktérej mowa powyzej jednak nie wyzszej niz wartos¢
nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy sprzedazy.

Moim zdaniem, niekorzystnym dla budzetu Gminy Skoczéw jest podjgcie uchwaty
o bonifikatach, a przyjecie innych warunkéw sprzedazy nieruchomosci gminnych niz nieruchomosci
Skarbu Panstwa, wprowadzaé moze poczucie nieréwnego traktowania uzytkownika wieczystego na
gruntach gminnych, w poréwnaniu do uzytkownika wieczystego na gruntach Skarbu Panstwa.
Proponuje wigc nie podejmowanie specjalnych uchwat w tym zakresie.

Do dnia dzisiejszego zaden z uzytkownikéw wieczystych nie wystapit z zgdanie"sprzedazy

nieruchomos$ci oddanej w uzytkowanie wieczyste na jego rzecz.
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