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1. Wstep

Spotka pod nazwa Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z o0.0. z siedzibg w
Skoczowie dziala od dnia 01 stycznia 2014 roku. Wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego (wpis w dniu 20.01.2014 r.) pod numerem KRS 0000118959
prowadzi dzialalno$¢ na terenie Gminy Skoczow.

Kapital zaktadowy w catosci objety przez Gming Skoczéw wynosi 4 185 097,00 zt
i dzieli sie na 547 udziatow o wartosci nominalnej 7 651,00 zt za udziat.

Glownymi zadaniami sp6iki sa: zaopatrzenie mieszkancow w ciepto i zabezpieczenie
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzagdowej Gminy Skoczow.

2. Struktura organizacyjna

2.1. Zarzad

Zgodnie z Aktem Zatozycielskim Spotki z dnia 21 czerwca 2017r, Zarzad powotywany jest na
czteroletnig kadencje. W okresie od 01 stycznia 2022 r. do 31 grudnia 2022 r. Zarzad Spétki
reprezentowali:

e Katarzyna Mosur — Prezes Zarzadu (od 13.02.2016 r.- kadencja od 2020 r.)
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2.2. Organ nadzoru stanowila Rada Nadzorcza

Zgodnie z Aktem Zatozycielskim Spétki z dnia 21 czerwca 2017r Zwyczajne Zgromadzenie
Wspolnikow Uchwatg nr 11/20/06/2022 z dnia 20 czerwca 2022r powolalo Cztonkéw Rady
Nadzorczej na kolejng wspdlng trzy letnig kadencje. Sktad Rady Nadzorczej w roku
sprawozdawczym:

e Ryszard Sobanski — Przewodniczacy (od 20.02.2015 r.)
e Zbigniew Chwastek — Cztonek (od 26.04.2005 r.)
e Klaudia Pasterny - Cztonek (od 01.05.2021 r.)

3. Pracownicy

W 2022 roku Spotka nie przeprowadzita zadnych wewngtrznych zmian
organizacyjnych, od momentu powstania funkcjonuje jako jeden podmiot realizujacy dwa
rodzaje dziatalnosci. Kwalifikacje pracownikow pozwalajg realizowaé wigkszos¢ zadan
eksploatacyjnych, remontowych i cze$¢ inwestycyjnych w zakresie produkeji i przesytu ciepla.

W 2022 r. brygady cieplownicze wyjezdzaty do usterek 371 razy z tego:

- biezgca konserwacja, usuwanie awarii i usterek wezlow cieplnych: 74 wyjazdy

- biezgca obstugi instalacji wewnetrznych (odpowietrzenia, uzupelniania ztadu): 211 wyjazdow
- usuwanie wyciekow i wymiana uszkodzonej armatury instalacji wewn¢trzny: 72

- usuwanie awarii na instalacjach wodnych i c.o.

Wyjazdy do sieci cieptowniczych:

- wyjazdy do sieci cieplnych — jednorazowe wyjazdy jednodniowe (biezaca eksploatacja,
konserwacja naprawy, przetaczenia): okoto 30

- wyjazdy do sieci cieplnych - wielodniowe roboty — po kilka dojazdéw (usuwanie awarii
wieksze roboty konserwacyjne, naprawcze): 9

- wyjazdy do sieci cieplnych — biezaca kontrola w komorach, ,,obchod sieci” — co najmniej raz
na miesigc w sezonie grzewczym

Osobng kategorig jest przygotowanie na przetomie sierpnia i wrzesnia weziow
cieplnych i instalacji wewnetrznych do sezonu grzewczego co trwa okoto 2 -3 tyg. (przeglady
wezlow, czyszczenie filtrow, uzupelnianie ztadu i odpowietrzanie instalacji wewnetrznych,
usuwanie ewentualnych wyciekoéw)

Biezaca kontrola nad weztami i nadzor jest prowadzona m.in. podczas wyjazdow do
problemow z instalacjami wewngtrznymi oraz co najmniej raz w miesigcu przy okazji odczytu
licznikéw, a tam gdzie jest juz odczyt automatyczny podczas wyj$¢ celowych (Targowa,
Ustronska, Mickiewicza)

W Spoélce dziata Komisja Zaktadowa NSZZ ,,Solidarno$¢” zrzeszajaca 14 czlonkow.
Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spoétka zatrudniata na umowg o pracg 20 oséb.
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4. Przedmiot dzialalnosci

Spétka ma na celu realizacj¢ zadan publicznych:

1y

2)

3)

4)

3)
6)
7)

8)

9

wykonywanie zadan zwigzanych z zabezpieczaniem potrzeb zwiazanych
z zaopatrzeniem w energie cieplng oraz z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych
wspdlnoty samorzgdowej Gminy Skoczow zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawnymi, uchwatami organéw Gminy Skoczow,

wykonywanie w imieniu wiasciciela nieruchomosci wszelkich czynnosci sagdowych
i pozasgdowych dotyczacych nieruchomo$ci, w tym wystgpowanie do sadoéw
z pozwami o opréznienie i wydanie lokali,

administrowanie, zarzadzanie budynkami i mieszkaniami, w tym réwniez lokalami
socjalnymi, stanowigcymi mieszkaniowy zas6b Gminy Skoczéw oraz lokalami
uzytkowymi,

reprezentowanie Gminy Skoczéw 1 wykonywanie zadan we wsp6lnotach
mieszkaniowych z udzialem gminy, w tym pokrywanie kosztdw utrzymania
nieruchomosci,

realizacja inwestycji w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna,

realizacja inwestycji ze srodkow i na rzecz Gminy Skoczow,

wykonywanie remontow biezgcych i kapitalnych, modernizacyjnych, a takze inwestycji
w budynkach i mieszkaniach stanowigcych wilasnos¢ Gminy Skoczow wtym, w
szczegolnosci:

a) sprawowanie funkcji inwestora zastepczego,

b) przygotowanie dokumentacji techniczne;j,

¢) organizowanie i przeprowadzanie przetargow w celu wyboru wykonawcy,

d) nadzor nad realizacjg remontéw i modernizacji,

e) odbior wykonywanych robét,

f) zawieranie umow z wykonawcami,

windykacja naleznos$ci, w tym z tytutu czynszoéw za lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz
odszkodowan za bezumowne zajmowanie tych lokali,

wykonywanie innych zadan publicznych zleconych jej przez Gming Skoczow.

4.1. Wytwarzanie, przesyl i dystrybucja ciepla

Spoétka posiada kotlownie gazowa o tgcznej mocy 17 MW (dwa kotty 8 MW i jeden

kociol 1 MW) z mozliwoscig zwiekszenia mocy do 25 MW (poprzez uruchomienie
wylaczonego z eksploatacji 1 kotta o mocy 8 MW).

Laczna moc zamowiona w Spolce, na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta 14,672 MW.

Ze wzgledu na ograniczone zasoby taniego gazu z lokalnego zloza w Debowcu Srednie
wykorzystanie mocy kotlowni nie przekraczalo 4 MW (maksymalnie 5 MW). Z tego
wzgledu moc zaméwiong w kottowni CNR Sp. z 0.0. Skoczowskiej Energetyki Cieplnej
Sp. k. w roku 2022 wynosita 9 MW.
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Skoczowskie Przedsiebiorstwo Komunalne sp. z 0.0. dostarczalo w okresie objetym
informacjg ciepto wyprodukowane we wlasnej kottowni 1 zakupione w SEC
do 38 Odbiorcdw, z ktorych najwiekszymi sg: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspdlnota”
i GT Poland Sp. z o.0.

Sprzedaz energii cieplnej w latach 2019 — 2022 przedstawia si¢ nastepujaco:
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w sprzedana energia GJ i energia zakupiona GJ i energia wyprodukowana GJ

2022 2021 2020 2019
Moc zaméwiona [MW] | 14,672 | 14,857 14,844 14,503
- w tym zakupiona
[MW] 9,000 | 9,000 9,000 9,000
w SEC

Laczna sprzedaz energii w okresie sprawozdawczym byta nizsza od sprzedazy
w analogicznym okresie roku 2021 0 10,5%. Jest to miedzy innymi efekt zmniejszonego poboru
ciepla przez odbiorcow (zwlaszcza przedsigbiorstw) oraz cieplego sezonu grzewczego. W
poréwnaniu do roku 2021 produkcja wlasna w tym okresie byla nizsza o 13 101 GJ (31%),
zakup energii w CNR Sp. z 0.0. Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp. k. byt wyzszy o 5 118
GJ (9,9%).

Roéznica miedzy sumg zakupionej i wyprodukowanej energii cieplnej, a sprzedang iloscia
wynika ze strat przesytowych. Spotka jest whascicielem sieci o tacznej dlugosci ok. 9,6 km,
energia cieplna wytworzona i zakupiona przesylana byta do 82 weztéw indywidualnych.
Srednie straty na tej dhugosci sieci preizolowanej wynosza okoto 18%.
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1 pazdziernika 2021 r. zostala wprowadzona taryfa dla ciepta zatwierdzona Decyzjg
Prezesa URE z dnia 9 wrzesnia 2021 r., w roku 2022 zostaly wprowadzone dwie zmiany taryf
ze wzgledu na znaczny wzrost cen energii oraz cen gazu z lokalnego zrédla w Debowcu. 14
lutego 2022 r. do Skoczowskiego Przedsi¢biorstwa Komunalnego Sp. z 0.0. wplyneto pismo z
ZOK Sp. z 0.0. 0 podwyzce ceny gazu. Od 1 czerwca 2022 r miala obowigzywac cena 6,67
zl/m?3. Po negocjacjach Zarzadu z ZOK Sp. z 0.0. cena gazu wzrosta z 1,15zk/m? do 3,14z4/m’.

Zgodnie z Ustawg z dnia 10 kwietnia 1977 r. — Prawo energetyczne, 26 lipca 2022 r.
Zarzad Skoczowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z o.0. przedlozyt do Urzedu
Regulacji Energetyki wniosek o nows taryfe dla ciepta na okres od 1 pazdziernika 2022 r. do
30 wrzes$nia 2023 r. Taryfa zostala zatwierdzona Decyzjg Prezesa URE z dnia 30 grudnia 2022
r. 1 obowigzuje od dnia 14 stycznia 2023 r.

Ponizsze wykresy prezentujg jak zmieniata si¢ cena zamowionej mocy (MW) i ceny
ciepta (GJ) na przelomie 2021- 2023 roku.
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Roéznica wynikajgca z optat za zamdwiong moc cieplng pomiedzy SPK, a SEC wynika
przede wszystkim z kosztow jakie SPK ponosi na utrzymanie sieci cieptowniczych (9,6 km) i
weztdw cieplnych (82 szt.), ktérych nie posiada SEC.
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W numerze marcowym ,,Wiesci Skoczowskich” szeroko opisany zostal temat ciepla
sieciowego, a przede wszystkim przyczyn i zmian taryf jakie zachodzity na przetomie ostatnich
dwoch lat.

4.2. Zarzadzanie nieruchomosciami

Przedmiotem dziatalnosci Spotki w tym zakresie byto w gldwnej mierze zarzadzanie
i administrowanie nieruchomos$ciami komunalnymi, biezagce i techniczne utrzymanie
zarzgdzanych nieruchomosci oraz inne zagadnienia bezposrednio zwigzane z wilasciwym
zarzadzaniem nieruchomosciami. Podstawe do tej dziatalnosci stanowila ,,Umowa
ustanowienia prawa uzytkowania” zawarta w dniu 31.12.2013 r. pomigdzy Gming Skoczéw
i Skoczowskim Przedsigbiorstwem Komunalnym sp. z 0.0.
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Wielkos¢ zasobu komunalnego Gminy Skoczéw zarzadzanego i administrowanego
przez Spotke na dzien 31.12.2022 r. przedstawiata si¢ nastepujaco:

o Powierzchnia
Ilos¢ , )
Lp. Nazwa uzytkowa [m-]
2021 | 2022 2021 2022
Py . o
p [Hos¢  budynkow ze 100% | 4 | 10425,64 | 10425,64
wilasnoscig Gminy
) [los¢ ws.polnf)t mieszkaniowych z oy 3 5468.19 | 5468.19
lokalami Gminy
3 [lo$¢ lokali mieszkalnych 208 208 8334,11 | 8334,11
4 [los¢ lokali socjalnych 70 70 2091,53 | 2091,53
5 Ilo'sc lo.kah we  wspolnotach 126 126 5468.19 | 5468.19
mieszkaniowych

Ogotem w zasdb mieszkaniowy Gminy Skoczow liczy 404 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 15 893,83 m?

Stan techniczny nieruchomo$ci zasobu nie ulegl pogorszeniu, a przeprowadzone
przeglady okresowe wskazaty jedynie potrzebe realizacji ujetych w planach i harmonogramach
prac remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Skoczow znajdujg si¢ lokale o pelnym standardzie
wyposazone we wszystkie instalacje zapewniajace dostawe mediow oraz lokale o obnizonym
standardzie.

Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow przeznaczone do sprzedazy znajduja
sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Gminne lokale przeznaczone do sprzedazy sg w
23 wspdlnotach. Sprzedaz lokali nastepuje na wniosek najemcy lokalu. Warunkiem dokonania
sprzedazy lokalu jest najem lokalu na czas nieoznaczony przez okres minimum 5 lat oraz nie
zaleganie przez lokatora z optatami czynszowymi. W 2022 r. nie zostalo sprzedane ani jedno
mieszkanie. Zainteresowanie zakupem lokali przez lokatoréw mozna oceni¢ jako znikome.

W okresie objetym informacjg zaszly nastepujace zmiany w zarzadzanym zasobie
komunalnym:

Lokale uzytkowe

W 2022 r. ogtoszono 20 przetargéw na wynajem lokali uzytkowych. Wszystkie zakonczyly sie

wynikiem negatywnym, lecz w wyniku rokowan podpisano 12 uméw.

Zawarte zostaly 43 umowy najmu na lokale mieszkalne i socjalne , w tym:
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Lokale mieszkalne

e 6 uméw z osobami znajdujgcymi sie na liscie oczekujgcych na lokal z mieszkaniowego
zasobu Gminy Skoczéw,
e 12 umow to umowy najmu zawarte w wyniku przepisania umowy po poprzednim
lokatorze, zamiany lokali, przedtuzenie umowy najmu na wniosek lokatora.
Lokale socjalne

e 8 umdéw najmu z osobami znajdujgcymi si¢ na liScie oczekujacych na lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow,

e 17 uméw zawarto z dotychczasowymi lokatorami (przedluzenie umowy najmu
po zakonczeniu okresu na jaki zostata zawarta poprzednia umowa).

Przyjeta Uchwala Nr XXVIII/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa procedura
rozpatrywania wnioskéw o zakwalifikowanie na list¢ 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy nie ulegta zmianie. Wnioski ztozone przez
osoby zainteresowane lokalem gminnym rozpatrywane sg przez Komisj¢ Mieszkaniowa
srednio w okresie 4 miesigcy od daty ztozenia wniosku. W roku sprawozdawczym zlozono 43
wnioski, z ktérych 17 rozpatrzono pozytywnie, a 26 negatywnie. Na dzien 31.12.2022 r. na
liscie oczekujgcych na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow byto 39 rodziny, w
tym na najem socjalny lokalu 26 rodzin. W odniesieniu do roku ubieglego ilo$¢ rodzin
oczekujacych na najem lokalu gminnego zwiekszyla sie o 15 %.

Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0.0. posiada projekt z pozwoleniem na
budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Skoczowie przy ul. Goérny Bor.
Zaprojektowany budynek posiada cztery kondygnacje nadziemne, w tym 33 mieszkania o
tacznej powierzchni uzytkowej 1077,23 m?.

Budynek zostal zaprojektowany zgodnie z wytycznymi okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 4 marca 2019 roku w sprawie standardow dotyczacych
przestrzennego ksztattowania budynku i jego otoczenia, technologii wykonania i wyposazenia
technicznego budynku oraz lokalizacji przedsiewzie¢ realizowanych z wykorzystaniem
finansowego wsparcia z Funduszu Doptat oraz wytycznymi okres§lonymi w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Budynek dostosowany jest dla oséb
niepelnosprawnych i starszych poprzez wejscie z poziomu terenu oraz wind¢ zapewniajaca
dostep do wyzszych kondygnacji budynku.

Po wybudowaniu nowego budynku, Gmina podniostaby standard mieszkan dla lokatorow,
ktérzy nie majg zaleglosci z tytutu czynszu, a ich status materialny przez ostatnie lata ulegt
poprawie. Po zasiedleniu budynku, Spotka odzyskataby 33 lokale. Mieszkania o obnizonym
standardzie, przeznaczylaby na najem socjalny dla os6b oczekujacych na przydzial z
mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw. Niestety po przeprowadzonej ankiecie wsrdd
lokatoréw zamieszkujacych w gminnym zasobie komunalnym i spelniajacych w/w warunki,
okazato sie ze brak chetnych na zamiang. Dlatego odstapiono od budowy.
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5. Stan naleznosci na dzien 31.12.2022 r.

Aktualng strukture zaleglo$ci w zakresie zarzadzania nieruchomog$ciami przedstawia
ponizszy wykres:

NALEZNOSCI

lokale mieszkalne  ®mFSMWWR % lokale uzytkowe

812 796,26 760 326,76

681 729,60 646 955,48

2022 2021 2020 2019

e FSM WWR — Fabryka Samochodéw Matolitrazowych Wytwdrnia Wyrobow Roznych

Zaleglosci czynszowe ogolem na dzien 31.12.2022 r. wynosza 1093 438,28 zl i
zwiekszyly si¢ w stosunku do stanu na dzien 31.12.2021 r. o 61 146,72 z1 (5,9%).

W momencie utworzenia Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z o.o.
aportem wniesiono rowniez zaleglosci czynszowe powstate za poprzednika prawnego czyli
Zarzad Budynkéw Miejskich. Ponizszy wykres przedstawia wielko$ci nalezno$ci czynszowych
na dzien 31 grudnia 2013 r. (ZBM) i naleznosci powstate od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2022 r. (SPK).

Dochodzenie zaleglych naleznoS$ci

Przed skierowaniem sprawy do sadu o =zasadzenie dlugdw najemca zostaje
powiadomiony o stanie swojego zadtuzenia w formie upomnienia. W drugiej kolejnosci
wysylane jest wezwanie do zaptaty z terminem miesi¢cznym, o zgloszenie si¢ celem splaty
zaleglosci lub ich rozlozenia na dogodne raty to znaczy podpisania porozumienia, ktdre
wstrzymuje skierowanie sprawy o zasgdzenie zaleglosci.

Jezeli najemca nie zglosi si¢ w wyznaczonym terminie do Spolki sprawa zostaje
kierowana do sadu o wydanie nakazu zaptaty. Po uprawomocnieniu si¢ nakazu zaptaty, sprawa
zostaje oddana do egzekucji komornicze;j.

Na dzien 31 grudnia 2022 roku prowadzono 20 spraw sadowych i 37 spraw
egzekucyjnych. W roku 2022 wszczgtych zostalo 15 nowych spraw sgdowych, a 9 zostalo
zakonczonych. Umorzono 4 sprawy egzekucyjne , a 7 zostato zakonczonych.

Razem 57 spraw sgdowych.
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6. Inwestycje i Remonty

6.1.Dzial Cieplowniczy

6.1.1. Remonty

Laczna suma poniesionych naktadow na remonty w 2022 roku wyniosta 30 075,08 zt.,
w tym migdzy innymi:
1. Remont i naprawa licznika stacji gazowej — warto$¢ robdt 4 425,00zt
2. Remont pomp Grundfos — warto$¢ robot 11 406,08zt
3. Naprawa kotla — warto$¢ robot 9 000,00zt

6.1.2. Inwestycje

Laczna suma poniesionych nakladéw na inwestycje w dziale cieplowniczym w 2022 1.
wyniosta 160 014,17 zt., w tym:
1. Wykonanie projektu kogeneracji — warto$¢ robdt 153 800,00 zi
2. Zakup nowych zestawow komputerowych — wartos¢ robot 3 765,47 zi

Laczna warto$¢ poniesionych naktadéw na remonty i inwestycje w roku 2022 wyniosta
190 469,25 zi.
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6.2. Dzial Nieruchomosci

Zadania wynikajace z wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy 2022-2026

1. Prace remontowe budynkdéw wedlug potrzeb wynikajgcych z ustawy antysmogowej -

zmiana sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych:

a) Ks. Mocko 3 - wymiana kotla gazowego w jednym z mieszkan - warto$¢ robdt 9,9 tys. zt

b) Stalmacha 2 — wykonanie instalacji ogrzewczej w jednym z mieszkan z paneli
elektrycznych na podczerwien — wartos¢ robot 5,5 tys. zk

c) Gorecka 7 - wykonanie instalacji ogrzewczej w jednym z mieszkan z paneli
elektrycznych na podczerwien, oraz wymiana pieca ogrzewczego w jednym z mieszkan
— warto$¢ robot 9,2 tys. zt

d) Zawisle 25 - wymiana pieca ogrzewczego w jednym z mieszkan — warto$¢ robdt

1,3 tys. zt

e) Kiczyce Ochabska 29 — wymiana pieca ogrzewczego w jednym z mieszkan — wartos$¢

robot 1,3 tys. zt

2. Prace remontowe budynkow wedlug potrzeb wynikajacych z przegladow:
a. Bielska 1 — wzmocnienie nadproza drzwi wejSciowych do budynku, naprawa oraz
uszczelnienie czapki kominowej — warto$¢ robét 1,2 tys. zt
b. Bielska 13 — wymiana instalacji gazowej na klatce schodowej, konserwacja konstrukcji
dachowej drewnianej — warto$¢ robdt 4,9 tys. zt
c. Bielska 18 — naprawa pegkni¢¢ $cian zewnetrznych wedlug zalecen ekspertyzy,
konserwacja czapek kominowych — warto$¢ robét 2,3 tys. zt
Bielska 20 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego - warto$¢ rob6t 6,9 tys. zt
Bielska 41 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — wartos¢ robét 1,1 tys. zt
Bielska 41 A — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — warto$¢ robot 2,7 tys. zt

@ o o

Cieszynska 9 — przebudowa przytacza kanalizacji sanitarnej, likwidacja szamba, naprawa

1 uszczelnienie pokrycia dachowego, konserwacja czapek kominowych — warto$¢ robot

6,3 tys. zt

h. Ciezarowa 15 - naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego -wartos$¢ robot 1,7 tys. zt

i. Ustronska 2 — naprawa gzymsu i balustrady dachowej, odnowienie elewacji parterowego
skrzydta budynku — warto$¢ robét 5 tys. zt

J. Koscielna 11 — naprawa instalacji wodnej, wymiana reduktora, czyszczenie filtra
glownego, naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — wartos$¢ robét 2,3 tys. zt

k. Maty Rynek 1 — montaz wktadu kominowego — przewod od pieca gazowego z jednego
lokalu mieszkalnego — warto$¢ robét 2,3 tys. zt

l. Rynek 10 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, konserwacja konstrukcji
balkonéw, montaz nasady wentylacyjnej na przewodzie z jednego mieszkania, wymiana
instalacji kanalizacji sanitarnej w jednym z mieszkan — warto$¢ robot 3.4 tys. zt

m. Rynek 15 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — warto$¢ robét 3,9 tys. zt

Stalmacha 2 — wymiana okien oraz uszczelnienie okien dachowych w jednym lokalu

mieszkalnym — wartos$¢ robot 2,6 tys. zt

B
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0. Gorecka 7 — naprawa i uszczelnienie instalacji gazowej na korytarzach i w piwnicach,
naprawa wytazu dachowego — warto$¢ robot 3,4 tys. zi

p. Osiedlowa 14 — naprawa i uszczelnienie instalacji gazowej i wymiana podejscia pod
gazomierz w dwoch mieszkaniach oraz wymiana instalacji wod. - kan. w dwoch
mieszkaniach. — wartos¢ robot 3,9 tys. zt

q. Wislanska 34 — przebudowa przylacza kanalizacji sanitarnej, likwidacja szamba —
warto$¢ robot 1,7 tys. zk

r. Zawisle 23 — wymiana i konserwacja taw kominiarskich, naprawa obrobki blacharskie;j
pasa nadrynnowego — wartos$¢ robot 1,2 tys. zt

s. Gorny Bor 1 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa pokryw
betonowych studzienek — warto$¢ robot 2 tys. zt

t. Kiczyce Ochabska 29 — naprawa pokrycia dachowego — warto$¢ robét 1,6 tys. zi

u. Harbutowice ul. Modrzewiowa 1 — konserwacja tarasu — warto$¢ roboét 1,2 tys. zt

v. Kiczycka 1 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — wartos$¢ robot 3 tys. zt

3. Rynek 17 — remont dachu zostat przetozony na lata nastgpne z powodu braku $rodkow
finansowych, w roku 2022r. wykonano natomiast naprawy oraz konserwacje pokrycia
dachowego na tym budynku — warto$¢ robot 5,9 tys. z

4. Budynki wspdlnot mieszkaniowych - remonty wedlug podjetych uchwat warto$¢ robdt
128.,4 tys. zt

Wyszczegodlnione zostaly prace, ktore wynikaly z przyjetego uchwatag Rady Miejskie;
Skoczowa Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw na lata
2022-2026. Poza wyzej przedstawionymi pracami remontowymi, pracownicy spotki wykonali
przygotowanie 8 mieszkan wolnych do ponownego zasiedlenia w budynkach Bielska 41A,
Gorecka 7, Zawisle 23, Bielska 7, Stalmacha 2. Prowadzone prace remontowe (adaptacyjne),
ze wzgledu na swoj dorazny charakter nie mogly by¢ uprzednio zapisane w opracowywanym
programie i podyktowane byly koniecznoscig dokonania napraw urzadzen w lokalach lub
przygotowanie lokalu do ponownego zasiedlenia po opuszczeniu lokalu przez
dotychczasowego lokatora.

Catkowita warto$¢ wykonanych robét remontowych wynosi 250 tys. zl.

L.acznie Spélka poniosta wydatki na remonty i inwestycje w wysokosSci 440 469,25 zl.

7. Sytuacja finansowa w 2022 r.

W 2022 roku Spotka generowata przychody netto z nastepujacych Zrodet:

1) Sprzedaz ciepta produkowanego we wilasnej kotlowni gazowej, w taryfie
dwucztonowej: oplaty state za zamdéwiong moc cieplng i ustugi przesytowe oraz oplaty
zmienne za dostarczone cieplo i ushugi przesylowe,

2) Sprzedaz ciepta zakupionego w CNR Sp. z 0.0. Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp.k.
wraz z ustugg przesylows,
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3) Sprzedaz wilasnych specjalistycznych ustug cieptowniczych, takich jak: montaz
i wymiana zaworow, montaz, wymiana i odpowietrzanie grzejnikow, usuwanie
przeciekow, udraznianie piondw, uszczelnianie potaczen, napetnianie i uzupetnianie
ztadu, obstuga instalacji cieptej wody uzytkowej itp.,

4) Podstawowymi przychodami w zakresie zarzadzania nieruchomosciami sg glownie
czynsze: za lokale mieszkalne, lokale socjalne, lokale uzytkowe i reklamy na

budynkach.

W zakresie dziatalnos$ci cieptowniczej Spotka w 2022 r. uzyskata:

Przychody 2021 [z1] 2022 [z1]
Przychody netto ze sprzedazy: 6416 253,92 8517 597,68
- zamdwiona moc cieplna 2245 430,99| 2657 358,39
- ciepto 4 059 836,88 | 5713 088,92
- no$nik 1078,17 878,59
- eksploatacja zlecona 94 318,80 94 751,10
- najem, refaktury, ushugi 15 589,08 51 520,68
Zmiana stanu produktow 70 231,28 3 975,96
Przychody finansowe 2 402,05 21 139,00
Przychody operacyjne 27 887,25 28 830,58
RAZEM 6516 774,50 | 8571 543,22
Koszty 2021 [z}] 2022 [z}]
Koszty dziatalno$ci podstawowe;: 6594 811,74| 8 826 146,44
- amortyzacja 424 193,00| 432 402,39
- zuzycie materiatléw i energii 4 535945,40| 6 609 564,49
- ustugi obce 60 600,30 78 440,31
- podatki 1 optaty 277 848,80 283 893,08
- wynagrodzenia 102556590 1120793,24
- ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 241 112,32 271 618,11
- pozostale koszty rodzajowe 29 546,02 29 434,83
Koszty finansowe 12,89 10 978,70
Koszty operacyjne 68 187,79 529,85
RAZEM 6663 012,42 8 837 655,00
Wynik finansowy brutto z dzialalnosci gospodarczej -146 237,92 -266 111,78

13




Sprawozdanie z dziatalnosci Skoczowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2022

W zakresie dziatalno$ci zarzadzanie nieruchomosciami Spotka w okresie objetym niniejsza

informacjg uzyskata wyniki:

Przychody 2021 [z}] 2022 [z1]
Przychody netto ze sprzedazy: 2978 166,05 3 310 551,93
- lokale mieszkalne 982 961,42 1038 697,00
- lokale uzytkowe 855 501,09 969 236,14
- media mieszkalne i uzytkowe, inne obcigzenia 1139 703,54 1302 591,79
Zmiana stanu produktow 100 127,61 -22 005,72
Przychody finansowe 21 786,99 50 994,41
Przychody operacyjne 47 962,05 2724737
RAZEM 3148 042,70 3366 787,99
Koszty 2021 [zH 2022 [z1]
Koszty dziatalnosci podstawowe;: 3109 851,63 3262 201,10
- amortyzacja 93 087,79 85 265,41
- Zuzycie materiatow 1 energii 688 405,48 799 199,15
- ustugi obce 887 780,19 1 006 434,51
- podatki i optaty 428 427,15 507 320,53
- wynagrodzenia 809 671,60 665 726,62
- ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 167 356,65 152 652,07
- pozostate koszty rodzajowe 35 122,77 45 602,81
Koszty finansowe 10 088,39 29 672,36
Koszty operacyjne 144 759,68 138 152,12
RAZEM 3264 699,70 3 430 025,58
Wynik finansowy brutto z dzialalnosci gospodarczej - 116 657,00 -63 237,59
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Struktuta przychodow 2022

Przychody z lok. Pozostate przychody Sprzedaz ciepta Zzrédto
uzytkowych, garazy; podstawowe; wiasne;
969 263,14 ; 8% 146 271,78; 1% 2226 756,57 ; 19%

Przychody z lok. mieszkalnych;
1038 697,00 ; 9%

Przychody z medidw lok.
mieszkalne i uzytkowe;
1302 591,79 ; 11%

Sprzedaz en. cieplnej zakupionej
u wytworcy (obrét cieptem);

Sprzedaz ustug przesytowych

rrodto

4660 495,40 ; 39% whasne; 1484 073,93 ; 13%

Struktuta kosztow 2022

$wiadczenia na Pozostate koszty; Amortyzacja;
rzecz prac.; 75037,64 ; 1% 517 667,80 ; 4%

424 270,18 ;3%

Materiaty;
104 550,58 ; 1%

Wynagrodzenia;
1786 519,86 ; 15%

Podatki i optaty;
791 213,61;7%

Ustugi obce ;
1084 874,82 ; 9%

Energia;
7304 213,06 ; 60%
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Y.acznie przychody i koszty w roku 2022 w ukladzie poréwnawczym z 2021 r. wyniosly:

Przychody 2021 (zb) 2022 (zb
Przychody netto ze sprzedazy 9394 419,97 11 828 149,61
Zmiana stan produktéw 170 358,89 -18 029,76
Przychody finansowe 24 189,04 72 133,41
Przychody operacyjne 75 849,30 56 077,95
Razem 9 664 817,20 11 938 331,21
Koszty 2021 (zb) 2022 (zb
Koszty dziatalno$ci podstawowe;j 9704 663,37 12 088 347,55
Koszty finansowe 10 101,28 40 651,06
Koszty operacyjne 212 947,47 138 681,97
Razem 9927 712,12 12 267 680,58
Wyniki finansowe:
Wynik finansowy 2021 (zb 2022 (zb
Wynik finansowy brutto z dziatalnosci gospodarczej -262 894,92 -329 349,37
Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
ZYSK (STRATA) BRUTTO -262 894,92 -329 349,37
Podatek dochodowy 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 306,00 25 552,00
ZYSK (STRATA) NETTO -265 200,92 -354 901,37

Powodem straty w roku sprawozdawczym w wysokosci 354 901,37zt byto miedzy innymi:

- wzrost cen energii elektrycznej z 263,70 zt/MWh na 507,00 zZt/MWh,

- wzrost cen paliwa gazowego nabywanego z zaktadu odmetanowania kopaln BERGER z 1,15
zm? na 3,14 zt/m?,

- znaczny spadek poboru ciepta sieciowego u przedsigbiorcow w ramach oszczednosci,

- inflacja 17%,

- lokale mieszkalne wchodzace w zasob mieszkaniowy Gminy Skoczdéw nie sa wlasnoscia
Skoczowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego sp z 0.0. co za tym idzie nie ma mozliwosci
rozliczenia ich w czasie (amortyzacja), co wplywa istotnie na wynik finansowy Spotki,

- coraz mniejsze zainteresowanie lokalami uzytkowymi, co spowodowalo spadek stawek
czynszowych w/w lokali,

- utworzona rezerwa na przeterminowane naleznosci,

- utworzona rezerwa na spetnienie obowigzku efektywnosci energetyczne;.
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8. Finansowanie zadan inwestycyjnych

Wszystkie remonty i inwestycje zostaly sfinansowane ze $rodkoéw wiasnych
poszczegélnych dziatalno$ci. Remonty stanowig koszt bezposredni, natomiast naklady
inwestycyjne sg rozliczane w czasie poprzez amortyzacje.

9. Ochrona srodowiska

Miejska kottownia gazowa jest kotlownig ekologiczna, o bardzo niskiej emisji
zanieczyszczen do $rodowiska. Spétka nie placi zadnych kar ztytulu niedotrzymania
wymaganych norm z tego zakresu. Dokonata optat naleznych za korzystanie ze srodowiska w
wysokosci 2 764,00 zt rocznie.

Zarzad podjal decyzje utworzeniu rezerwy na pokrycie zobowigzan wynikajacych z
ustawy o efektywnosci energetycznej (biale certyfikaty - optata zastgpcza) za 2020 rok w
wysokosci 60 00,00zt. Termin na rozliczenie 2020 roku mija w dniu 30 czerwca 2023 .

10. Podsumowanie

W lutym 2022 r. wybuchta wojna na Ukrainie, co skutkowato szerokimi ograniczeniami
w handlu i ustugach. Brak stabilno$ci na gietdach skutkowat ogromnym wzrostem cen paliw.
Mimo to nie pojawilo si¢ ryzyko przerw w dostawach ciepla i gazu. W ramach oszczgdnosci u
odbiorcow ciepta sieciowego, a zwlaszcza przedsiebiorcoOw zanotowaliSmy zmniejszony pobor
ciepta. Z uwagi na zgloszone przez Skoczowska Energetyke Cieplng braki w dostawach wegla
pojawila si¢ potrzeba uiszczenia zaliczki w wysokosci 1 960 000,00 zt na poczet przyszlych
dostaw ciepta i aby zabezpieczy¢é korzystng cene wegla. Za naszym posrednictwem
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspdlnota” wplacita zaliczke w wysokosci 1260 000,00 zt.
Zaliczka zostata rozliczona w grudniu 2022 roku. Zobowigzania realizowane sa na biezaco,
ptynno$¢ finansowa nie jest zagrozona.

Ryzykiem sg réwniez zmiany prawne m.in. niestabilna sytuacja w obszarze ochrony
srodowiska czy podatkow.

Drastycznie wzrosto rowniez oprocentowanie pozyczki w WFOSiGW w Katowicach z
0,10% do 1,71%.

Dziatalno$¢ cieptownicza jest dziatalno$cig regulowang przez Urzad Regulacji
Energetyki, ceny ciepla zatwierdzane sg taryfa. Dtugo$¢ sezonu grzewczego i ilos¢ sprzedanego
ciepta uzalezniona jest od warunkow atmosferycznych. Analizujgc wyniki spolki przez ostatnie
5 lat nasuwajg sie wnioski, iz wypracowanie zysku dziatalnosci cieplowniczej jest trudne do
osiggnigcia.

Natomiast druga z dziatalnosci, tj. zarzadzanie nieruchomo$ciami wchodzacych w sklad
zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczow generuje naleznosci w wiekszosci niesciggalne z
tytulu niezaptaconych optat czynszowych lokali mieszkalnych.

Brak kapitalu zapasowego mogacego finansowaé straty - bedzie wymagato
dofinansowania Spétki przez Miasto. Zaopatrzenie mieszkancéw w cieplo i zabezpieczenie
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej sg zadaniami wlasnymi Gminy Skoczow.
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Dlatego fakt ponoszonych strat wynika z charakteru prowadzonej dziatalnosci i nie powinno

mie¢ wpltywu na zdolno$¢ jednostki do kontynuacji dziatalnosci Spotki.

Spoika nie stosuje instrumentow finansowych w zakresie:
- ryzyka zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklocen przeptywow srodkéw
pieni¢znych oraz utraty ptynnosci finansowej na jakie narazona jest jednostka.

Spotka ma zachowang ptynnos¢, ale nie jest rentowna; aktywa trwate stanowig 74,47%
majatku, a aktywa obrotowe 25,53%; majatek w 74,27% finansowany jest kapitatem
wlasnym, a w 25,73% kapitalem obcym

Sporzadzony na dzien 31.12.2022 r. bilans zamknal si¢ po stronie aktywow i pasywow
sumg 8 876 767,56 zt. Za okres sprawozdawczy Spoétka osiggneta przychody w
wysokosci 11 938 331,21 zl, przy kosztach 12 267 680,58 zl.

Uzyskane wyniki za okres sprawozdawczy zamknety si¢ kwotami:
- strata brutto -329 349,37 zi,
- aktywa z tytutu podatku dochodowego 25 552,00 zi,
- strata netto  -354 901,37 zt.

Strata netto zostata powigkszona o aktywa z tytulu podatku dochodowego.

W roku sprawozdawczym 2022 Spoélka:

Dokonata znacznych naktadéw na remonty i inwestycje;

Utrzymuje ptynno$¢ finansowa na poziomie 1,71%;

Nie korzystata w roku sprawozdawczym z kredytu w dziale nieruchomosci;

Posiada rezerwy na S$wiadczenia pracownicze (odprawy emerytalne inagrody
jubileuszowe);

Utworzyta rezerwy na przeterminowane naleznosci;

Maksymalne wykorzystanie wlasnych pracownikdw do realizacji zadan inwestycyjnych
pozwala na obnizenie i zmiang struktury kosztéw biezacej dziatalnosci.

Z uwagi na obecng sytuacje gospodarczg przewiduje si¢ zmniejszenie sprzedazy energii

cieplnej (w ramach oszczednosci odbiorcow) oraz wzrost kosztow niezaleznych od Spoétki
(energia elektryczna, woda, gaz sieciowy). Pomimo tego zachowana begdzie plynnos¢.
Prawdopodobnie rentowno$¢ nie zostanie uzyskana, a struktura majatku nie ulegnie zmianie.

REZES 2AR RZADU
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