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Sprawozdanie z wykonania Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy za 2022 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczéw na lata
2022 — 2026 zostat przyjety Uchwatg Nr XXX1/359/2021 i obejmuje swoim zakresem mig¢dzy
innymi ogoét dziatan w zakresie utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym, poprawe stanu
technicznego oraz podwyzszenie standardu lokali i budynkow. Niniejszy dokument zawiera
informacje z realizacji programu za 2022 r. i podane w nim dane przedstawiajg stan na
31 grudnia 2022 r.

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Skoczéw

Lp. Ilos¢ Powierzchnia
, uzytkowa [m?]
1. Ilo$¢ budynkow ze 100% wiasnos$cig 42 10 425,64
Gminy
2. Ilo$¢ wspolnot mieszkaniowych z 23 5468,19
lokalami Gminy
3. | llos¢ lokali mieszkalnych 208 8334,11
4. | Ilos¢ lokali socjalnych 70 2 091,53
5. | Ilosc¢ lokali we wspdlnotach 126 5468,19
mieszkaniowych

Ogétem w zas6b mieszkaniowy Gminy Skoczow liczy 404 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 15 893,83 m?2.

Stan techniczny nieruchomosci zasobu nie ulegt pogorszeniu. W 2022 r. nie mialy
miejsca zadne zdarzenia, w wyniku ktoérych zachodzitaby koniecznos¢ niezwlocznego
dokonywania napraw i remontéw, a przeprowadzone przeglady okresowe wskazaly jedynie
potrzebe realizacji ujetych w planach i harmonogramach prac remontowych gminnego zasobu
mieszkaniowego.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Skoczéw znajdujg si¢ lokale o petnym standardzie
wyposazone we wszystkie instalacje zapewniajgce dostawe mediow oraz lokale o obnizonym
standardzie.

2. Prace remontowe oraz inwestycje przeprowadzone w zasobie

Prace remontowe przeprowadzane w zasobie maja na celu przede wszystkim utrzymanie
zasobu w stanie niepogorszonym. Ponadto waznym celem jest dalsza poprawa stanu
bezpieczenstwa uzytkowania lokali, podniesienie standardu budynkdéw i lokali oraz ochrona
$rodowiska i poprawa estetyki otoczenia.

Typowanie budynkéw do remontu prowadzone jest w oparciu o potrzeby wynikajace z ustawy
antysmogowej, wnioskoéw z dokonywanych przegladow okresowych lub tez wnioskow
lokatoréw.  Stanowi to podstawe do opracowywania plandéw  remontowych.




Czg$é kwoty przeznaczona na fundusz remontowy zarezerwowana jest na przeprowadzenie
niezbednych prac remontowych i naprawczych wynikajacych z konieczno$ci usunigcia awarii.
Prace remontowe ujete w wieloletnim programie na 2022 r. w przedstawionym ponizej wykazie
ujete zostaly zadania, ktérych warto$¢ byla rowna lub przekroczyta 1 tys. zl.

Zadania wynikajgce z wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy 2022-2026

1) Prace remontowe budynkéow wedlug potrzeb wynikajacych z ustawy antysmogowej -

zmiana sposobu ogrzewania, wymiana urzadzen grzewczych:

a) Ks. Mocko 3 - wymiana kotta gazowego w jednym z mieszkan - wartos$¢ robét 9,9 tys. zt

b) Stalmacha 2 — wykonanie instalacji ogrzewczej w jednym z mieszkan z paneli
elektrycznych na podczerwien — wartos¢ robdt 5,5 tys. zt

c) Gorecka 7 - wykonanie instalacji ogrzewcze] w jednym z mieszkan z paneli
elektrycznych na podczerwien, oraz wymiana pieca ogrzewczego w jednym z mieszkan
— warto$¢ rob6t 9,2 tys. zt

d) Zawisle 25 - wymiana pieca ogrzewczego w jednym z mieszkan — warto$¢ roboét

1,3 tys. zt

e) Kiczyce Ochabska 29 — wymiana pieca ogrzewczego w jednym z mieszkan — warto$¢

robot 1,3 tys. zk

2) Prace remontowe budynkéw wedlug potrzeb wynikajacych z przegladdw:

a) Bielska 1 — wzmocnienie nadproza drzwi wejsciowych do budynku, naprawa oraz
uszczelnienie czapki kominowej — warto$¢ rob6t 1,2 tys. zt

b) Bielska 13 — wymiana instalacji gazowej na klatce schodowej, konserwacja konstrukeji
dachowej drewnianej — warto$¢ robét 4,9 tys. zt

¢) Bielska 18 — naprawa peknie¢ $cian zewngtrznych wedlug zalecen ekspertyzy,
konserwacja czapek kominowych — warto$¢ robot 2,3 tys. zi

d) Bielska 20 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego - wartos¢ rob6t 6,9 tys. zt

e) Bielska 41 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — warto$¢ robét 1,1 tys. zt

f) Bielska 41 A — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — wartos¢ robot 2,7 tys. zt

g) Cieszynska 9 — przebudowa przylacza kanalizacji sanitarnej, likwidacja szamba, naprawa
i uszczelnienie pokrycia dachowego, konserwacja czapek kominowych — warto$¢ robot
6,3 tys. zt '

h) Ciezarowa 15 - naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego -wartos¢ robét 1,7 tys. zt

i) Ustronska 2 — naprawa gzymsu i balustrady dachowej, odnowienie elewacji parterowego
skrzydla budynku — warto$¢ robét 5 tys. zt

j) Ko$cielna 11 — naprawa instalacji wodnej, wymiana reduktora, czyszczenie filtra
gtéwnego, naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — warto$¢ robét 2,3 tys. zt

k) Maty Rynek 1 — montaz wkladu kominowego — przewdd od pieca gazowego z jednego
lokalu mieszkalnego — warto$¢ robét 2,3 tys. zi

1) Rynek 10 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego, konserwacja konstrukcji
balkondw, montaz nasady wentylacyjnej na przewodzie z jednego mieszkania, wymiana
instalacji kanalizacji sanitarnej w jednym z mieszkan — wartos¢ rob6t 3,4 tys. zi




m)Rynek 15 —naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — warto$¢ robét 3,9 tys. zt

n) Stalmacha 2 — wymiana okien oraz uszczelnienie okien dachowych w jednym lokalu
mieszkalnym — warto$¢é robot 2,6 tys. zt

0) Goérecka 7 — naprawa i uszczelnienie instalacji gazowej na korytarzach i w piwnicach,
naprawa wylazu dachowego — warto$¢ robét 3,4 tys. zi

p) Osiedlowa 14 — naprawa i uszczelnienie instalacji gazowej i wymiana podejscia pod
gazomierz w dwoch mieszkaniach oraz wymiana instalacji wod. - kan. w dwdch
mieszkaniach. — wartos¢ rob6t 3,9 tys. zt

q) Wislanska 34 — przebudowa przylgcza kanalizacji sanitarnej, likwidacja szamba —
warto$é robot 1,7 tys. zt ,

r) Zawisle 23 — wymiana i konserwacja taw kominiarskich, naprawa obrébki blacharskie;j
pasa nadrynnowego — warto$¢ robot 1,2 tys. zt

s) Gormmy Bor 1 — naprawa 1 uszczelnienie pokrycia dachowego, naprawa pokryw
betonowych studzienek — wartos¢ robét 2 tys. zi

t) Kiczyce Ochabska 29 — naprawa pokrycia dachowego — warto$¢ robdt 1,6 tys. zt

u) Harbutowice ul. Modrzewiowa 1 — konserwacja tarasu — warto$¢ rob6t 1,2 tys. zt

v) Kiczycka 1 — naprawa i uszczelnienie pokrycia dachowego — wartos$¢ robét 3 tys. zt

3) Rynek 17 — remont dachu zostal przelozony na lata nastepne z powodu braku $rodkéw
finansowych, w roku 2022r. wykonano natomiast naprawy oraz konserwacj¢ pokrycia
dachowego na tym budynku — wartos$¢ robét 5,9 tys. zi

4) Budynki wspolnot mieszkaniowych - remonty wedlug podjetych uchwal warto$¢ robdt
128,4 tys. zt

Wyszczeg6lnione zostaly prace, ktére wynikaly z przyjetego uchwalg Rady Miejskiej
Skoczowa Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Skoczow na lata
2022-2026. Poza wyzej przedstawionymi pracami remontowymi, pracownicy spotki wykonali
przygotowanie 8 mieszkan wolnych do ponownego zasiedlenia w budynkach Bielska 41A,
Goérecka 7, Zawisle 23, Bielska 7, Stalmacha 2. Prowadzone prace remontowe (adaptacyjne),
ze wzgledu na swodj dorazny charakter nie mogly by¢ uprzednio zapisane w opracowywanym
programie i podyktowane byly koniecznoscig dokonania napraw urzadzen w lokalach lub
przygotowanie lokalu do ponownego =zasiedlenia po opuszczeniu lokalu przez
dotychczasowego lokatora.

Catkowita warto$¢ wykonanych robot remontowych wynosi 250 tys. zl.

3. Sprzedaz lokali

Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw przeznaczone do sprzedazy znajdujg sie w

budynkach wspélnot mieszkaniowych. Gminne lokale przeznaczone do sprzedazy sa w 23
wspélnotach. Sprzedaz lokali nast¢puje na wniosek najemcy lokalu. Warunkiem dokonania
sprzedazy lokalu jest najem lokalu na czas nieoznaczony przez okres minimum 5 lat oraz nie

zaleganie przez lokatora z optatami czynszowymi.




W 2022 1. nie zostalo sprzedane ani jedno mieszkanie. Zainteresowanie zakupem lokali przez
lokatoréw mozna oceni¢ jako znikome.

4. Zasady polityki czynszowej

W 2022 r. stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy nie ulegty zmianie. Minimalna
stawka wynosita 2,60 Z/m?® w lokalach o niskim standardzie, a stawka maksymalna Wynosi
7,41 zk/m?* w lokalach z pelnym wyposazeniem, o wysokim standardzie. Stawka czynszu najmu
lokalu socjalnego wynosi 1,30 zt/m?. Ostatnia podwyzka czynszu nastapita w 2019 1. Planuje
sic podwyzke czynszu od 01.01.2023 r.

W stawkach czynszu nie sg ujgte optaty niezalezne od wiasciciela (media — oplaty za wodg,
odprowadzenie $ciekéw, centralne ogrzewanie). Zapisy Wieloletniego programu dopuszczaja
mozliwo$¢ przeprowadzenia remontu lub wprowadzenia ulepszen przez lokatorow w
wynajmowanych lokalach na ich koszt. Rodzaj i zakres planowanych prac wymaga uzyskania
akceptacji przez wynajmujacego. Z tytutu wykonania prac i po ich odbiorze przez inspektora
nadzoru, lokatorowi przystuguje prawo do obnizki czynszu. Wysokos¢ obnizek czynszu zalezy
od zakresu i rodzaju wykonanych prac. W 2022 r. szesciu  lokatorow skorzystato z tej
mozliwosci. Prace remontowe polegaly na wymianie stolarki okiennej, wymianie drzwi
wejéciowych oraz modernizacji systemu ogrzewania.

W szczegolnie trudnej sytuacji finansowej lokator moze ubiegac si¢ o obnizkg czynszu zgodnie
z § 6 Uchwaty Nr XXVI11/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 25.08.2021 r. w sprawie
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

W 2022 r. nie wptynat zaden wniosek o obnizke czynszu.

5. Sposéb i zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowych gminy

W 2022 r. budynki i lokale stanowiace mieszkaniowy zas6b Gminy Skoczéw zarzadzane byty
przez Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0.0. Lokale z mieszkaniowego zasobu
Gminy Skoczéw zostaty przekazane spotce w uzytkowanie. W budynkach wspélnot
mieszkaniowych lokale gminne zarzadzane byly przez Spoike, natomiast czesci wspdlne
budynku przez zarzadcow wybranych przez whascicieli lokali. Na dzien 31 grudnia 2022 1.
sposéb i zasady zarzadzania zasobem mieszkaniowym gminy w odniesieniu do roku
poprzedniego nie ulegt zmianom i nie przewiduje si¢ zmian na 2023 r.

6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w 2022 r.

Finansowanie kosztéw utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy oparte jest na przychodach
z czynszéw za lokale komunale i lokale uzytkowe. Pozostate przychody /np. z odsetek za
nieterminowe wplaty czynszu / nie stanowig znaczacej pozycji wplywow w odniesieniu do
przychodow za czynsze.

- czynszéw za lokale mieszkalne — 53,13 %

- czynszow za lokale uzytkowe — 46,87 %




Wplywy za 2022 r. wyniosly:

Rok Przychody roczne w tys. zt

2022 1

863

7. Wysokosé Wydatkéw w roku 2022 z podzialem rodzajéw kosztéw

Rok Koszty biezacej | Koszty remontéw | Koszty zarzadu budynkow | Wydatki inwestycyjne
eksploatacji w tys. zt wspolnot mieszkaniowych ze $rodkéw SPK
w tys. zt w tys. zt w tys. zt
2022 574 287 111 : 122

Razem koszty i wydatki: 1 094 tys. z}

8. Dzialania majgce na celu poprawe wykorzystanie i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Wielko$¢ zasoby mieszkaniowego w 2022 r. praktycznie nie ulegla istotnej zmianie.
W celu poprawy wykorzystania zasobu w tym dostosowania najmowanych lokali do oczekiwan
i mozliwosci finansowych oraz potrzeb rodzinnych mieszkancéw dokonywana jest zamiana
lokali. W 2022 r. dokonano zamiany lokali przez 3 lokatoréw. Zamiana lokali uwarunkowana
jest dysponowaniem pulg wolnych lokali, ktére mozna przeznaczy¢ na zamiang. W przypadku
poprawy sytuacji finansowej najemcow lokali socjalnych nastgpuje zmiana umowy najmu z
umowy najmu lokalu socjalnego na umowe najmu lokalu mieszkalnego. W 2022 r. nastgpila 1
tego typy zmiana umowy najmu.

Przyjeta Uchwatg Nr XXVIII/337/2021 Rady Miejskiej Skoczowa procedura rozpatrywania
wnioskéw o zakwalifikowanie na liste 0séb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal
z mieszkaniowego zasobu gminy nie ulegla zmianie. Wnioski ztozone przez osoby
zainteresowane lokalem gminnym rozpatrywane sa $rednio w okresie 4 miesi¢cy od daty
ztoZzenia wniosku. Na dzien 31.12.2022 r. na liScie oczekujacych na lokal z mieszkaniowego
zasobu Gminy Skoczéw bylo 39 rodziny, w tym na najem socjalny lokalu 26 rodzin.
W odniesieniu do roku ubieglego ilo$¢ rodzin oczekujacych na najem lokalu gminnego

zwigkszyla si¢ o 15 %. [ J
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