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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Skoczowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2021

1. Wstep

Spoétka pod nazwa Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0.0. z siedzibg w
Skoczowie dziata od dnia 01 stycznia 2014 roku. Wpisana do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sagdowego (wpis w dniu 20.01.2014 r.) pod numerem KRS 0000118959
prowadzi dziatalnos$¢ na terenie Gminy Skoczow.

Kapitat zakltadowy w catosci objety przez Gmine Skoczéw wynosi 4 185 097,00 zt
i dzieli sie na 547 udziatéw o wartosci nominalnej 7 651,00 zt za udziat.

Glownymi zadaniami spétki sg: zaopatrzenie mieszkancow w ciepto i zabezpieczenie
potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej Gminy Skoczow.

2. Struktura organizacyjna

2.1. Zarzad

W okresie od 01 stycznia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r. Zarzad Spoéiki reprezentowali:
o Katarzyna Mosur — Prezes Zarzadu (od 13.02.2016 1.)
e Michalina Gociek-Salamon — Prokurent (od 31.12.2015 r. — prokura tgczna)
e Sabina Chocholik-Niemiec — Prokurent (od 21.06.2016 r. — prokura tgczna)

2.2. Organ nadzoru stanowila Rada Nadzorcza w osobach:
e Ryszard Sobanski — Przewodniczacy (od 20.20.2015 r.)
e Zbigniew Chwastek — Czlonek
e Michat Szyputa — Czlonek (od 01.12.2015 r. do 30.01.2021 r.)
e Aleksandra Matysz-Pilch - Cztonek (od 30.01.2021 r. do 30.04.2021 r.)
e Klaudia Pasterny - Czlonek (od 01.05.2021 r.)
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3. Pracownicy

W 2021 roku Spdétka nie przeprowadzita zadnych wewngtrznych zmian organizacyjnych, od
momentu powstania funkcjonuje jako jeden podmiot realizujacy dwa rodzaje dziatalnosci.
Kwalifikacje pracownikdw pozwalajg realizowaé¢ wigkszo$¢ zadan eksploatacyjnych,
remontowych i cze$¢ inwestycyjnych w zakresie produkcji i przesytu ciepta.

W Spoétce dziata Komisja Zaktadowa NSZZ ,,Solidarnos¢” zrzeszajaca 14 czlonkow.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku Spoétka zatrudniata na umowe o prace 20 osob.

4. Przedmiot dzialalnoSci

Spélka ma na celu realizacje¢ zadan publicznych:

1))

2)

3)

4)

5)
6)

8)

9)

wykonywanie zadan zwigzanych z zabezpieczaniem potrzeb zwigzanych
z zaopatrzeniem w energi¢ cieplng oraz z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej Gminy Skoczow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawnymi, uchwatami organéw Gminy Skoczdéw,

wykonywanie w imieniu wlasciciela nieruchomosci wszelkich czynnosci sagdowych
1 pozasagdowych dotyczacych nieruchomosci, w tym wystepowanie do sadow
z pozwami o oprdoznienie i wydanie lokali,

administrowanie, zarzgdzanie budynkami i mieszkaniami, w tym réwniez lokalami
socjalnymi, stanowigcymi mieszkaniowy zasob Gminy Skoczéw oraz lokalami
uzytkowymi,

reprezentowanie Gminy Skoczow 1 wykonywanie zadan we wspdlnotach
mieszkaniowych z udzialem gminy, w tym pokrywanie kosztow utrzymania
nieruchomosci,

realizacja inwestycji w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna,

realizacja inwestycji ze srodkow i na rzecz Gminy Skoczow,

wykonywanie remontéw biezacych i kapitalnych, modernizacyjnych, a takze inwestycji
w budynkach i mieszkaniach stanowigcych wiasnos¢ Gminy Skoczow wtym, w
szczegblnosci:

a) sprawowanie funkcji inwestora zastepczego,

b) przygotowanie dokumentacji technicznej,

c) organizowanie i przeprowadzanie przetargdéw w celu wyboru wykonawcy,

d) nadzor nad realizacjg remontdw i modernizacji,

e) odbior wykonywanych robot,

f) zawieranie uméw z wykonawcami,

windykacja naleznosci, w tym z tytutu czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz
odszkodowan za bezumowne zajmowanie tych lokali,

wykonywanie innych zadan publicznych zleconych jej przez Gming Skoczow.
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4.1. Wytwarzanie, przesyl i dystrybucja ciepla

Spoétka posiada kotlowni¢ gazowa o tacznej mocy 17 MW (dwa kotly 8 MW i jeden
kociot 1 MW) z mozliwoscig zwigkszenia mocy do 25 MW (poprzez uruchomienie
wytaczonego z eksploatacji 1 kotta 0 mocy 8 MW).

Laczna moc zamdéwiona w Spolce, na dzien 31 grudnia 2021 r. wyniosta 14,857 MW.
Ze wzgledu na ograniczone zasoby taniego gazu z lokalnego zloza w Debowcu Srednie
wykorzystanie mocy kottowni nie przekraczalo 4 MW (maksymalnie 5 MW). Z tego
wzgledu moc zaméwiong w kottowni CNR Sp. z 0.0. Skoczowskiej Energetyki Cieplnej
Sp. k. w roku 2021 wynosita 9 MW.

Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp. z 0.0. dostarczatlo w okresie objetym
informacjg ciepto wyprodukowane we wlasnej kotlowni i zakupione w SEC
do 38 Odbiorcéw, z ktorych najwiekszymi sa: Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Wspolnota™
i GT Poland Sp. zo.0.

Energia cieplna wytworzona i zakupiona przesylana byla wiasng siecig przesytowa
o0 lacznej dtugosci ok. 9,6 km do 82 wezidw indywidualnych.
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Sprzedaz energii cieplnej w latach 2018 — 2021 przedstawia si¢ nastepujaco:
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1 pazdziernika 2021 r. zostala wprowadzona na okres 1 roku taryfa dla ciepla
zatwierdzona Decyzja Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki Nr OKA.4210.63.2021.RZ z dnia
9 wrzesnia 2021 r., wezesniejsza taryfa obowigzywata od 1 pazdziernika 2020 r. i zostata
zatwierdzona Decyzja Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki Nr OKA.4210.33.2020.PS w dniu
8 wrzesnia 2020 r.

Laczna sprzedaz energii w okresie sprawozdawczym byta wyzsza od sprzedazy
w analogicznym okresie roku 2020 o 7,7%. Jest to miedzy innymi efekt dlugiego sezonu
grzewczego, ktory trwal do 31 maja 2021r. W pordwnaniu do roku 2020 produkcja wlasna w
tym okresie byla nizsza o 6 883 GJ (16,5%) i wynosita 41 688 GJ, zakup energii w CNR Sp. z
0.0. Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp. k. byt wyzszy o 13 989 GJ (37,2%).
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4.2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami

Przedmiotem dziatalnosci Spotki w tym zakresie byto w glownej mierze zarzadzanie
i administrowanie nieruchomosciami komunalnymi, biezace i techniczne utrzymanie
zarzadzanych nieruchomosci oraz inne zagadnienia bezposrednio zwigzane z wiasciwym
zarzgdzaniem nieruchomos$ciami. Podstawe do tej dziatalnosci stanowila ,,Umowa
ustanowienia prawa uzytkowania” zawarta w dniu 31.12.2013 r. pomiedzy Gming Skoczéw
i Skoczowskim Przedsigbiorstwem Komunalnym sp. z o.0.

Wielkos$¢ zasobu komunalnego Gminy Skoczéw zarzadzanego i administrowanego
przez Spotke na dzien 31.12.2021 r. przedstawiala si¢ nastgpujaco:

., Powierzchnia
Ilos¢ ] 5
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Ogolem w zas6b mieszkaniowy Gminy Skoczow liczy 404 lokali o tacznej powierzchni
uzytkowej 15 893,83 m?

Stan techniczny nieruchomosci zasobu nie ulegt pogorszeniu, a przeprowadzone
przeglady okresowe wskazaly jedynie potrzebe realizacji ujetych w planach i harmonogramach
prac remontowych gminnego zasobu mieszkaniowego.

W zasobie mieszkaniowym Gminy Skoczow znajdujg si¢ lokale o pelnym standardzie
wyposazone we wszystkie instalacje zapewniajgce dostawe mediow oraz lokale o obnizonym
standardzie.

W 2021 r. zostaty sprzedane 3 lokale przy ulicy: Stonecznej 14, Osiedlowej 10, Legowej
11 o lacznej powierzchni uzytkowej 120,83 m?. Zainteresowanie zakupem lokali przez
lokatorow mozna oceni¢ jako umiarkowane. W odniesieniu do roku ubieglego sprzedano o 1

lokal wigce;.
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W okresie objetym informacjg zaszly nastepujace zmiany w zarzadzanym zasobie
komunalnym:

Lokale uzytkowe
W 2021 r. ogloszono 8 przetargdw na wynajem lokali uzytkowych. W tym 6 przetargow
zakonczyto si¢ wynikiem negatywnym. W wyniku rokowan zostato podpisanych 6 umow.

Zawartych zostato 41 umowy najmu, w tym:

Lokale mieszkalne
e 5 umoéw z osobami znajdujacymi si¢ na liscie oczekujacych na lokal z mieszkaniowego
zasobu Gminy Skoczow,
e 15 uméw to umowy najmu zawarte w wyniku przepisania umowy po poprzednim
lokatorze, zamiany lokali, przedluzenie umowy najmu na wniosek lokatora.
Lokale socjalne
e 5 uméw najmu z osobami znajdujacymi si¢ na liscie oczekujacych na lokal
z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow,
e 16 umdéw zawarto z dotychczasowymi lokatorami (przedluzenie umowy najmu
po zakonczeniu okresu na jaki zostata zawarta poprzednia umowa).

Na dzien 31 grudnia 2021 r. na lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczow oczekiwato
34 rodziny, w tym 14 rodzin na lokal mieszkalny, a 20 na lokal socjalny.

5. Stan naleznosci na dzien 31.12.2021 r.

Aktualng strukture zaleglo$ci w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami przedstawia
ponizszy wykres:

NALEZNOSCI

w lokale mieszkalne W FSM WWR  ® lokale uzytkowe

760 326,76

681 729,60 646 955,48 600 324,79

2021 2020 2019 2018

e FSM WWR - Fabryka Samochodéw Malolitrazowych Wytwornia Wyrobéw Réznych

Zaleglosci ogélem na dzien 31.12.2021 r. wynoszg 1 032 291,56 zl i zwigkszyly si¢
w stosunku do stanu na dzien 31.12.2020 r. o 116 065,32 zl (12,67%).
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W momencie utworzenia Skoczowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego sp. z o.0.
aportem wniesiono rowniez zaleglosci czynszowe powstate za poprzednika prawnego czyli
Zarzad Budynkéw Miejskich. Ponizszy wykres przedstawia wielko$ci naleznosci czynszowych
na dziefi 31 grudnia 2013 r. (ZBM) i naleznosci powstate od 1 stycznia 2014 r. do 31 grudnia
2021 r. (SPK).

800 000,00 760 326,76

700 000,00
600 000,00 574 369,00
500 000,00
400 000,00
300 000,00
200 000,00 __173307.36
123 708,91
98 683,38 119 789,59
100 000,00 - : ] —— Selear
0,00 ﬁ i ﬁ
lokale mieszkalne FSM WWR lokale uzytkowe
mSPK mZBM

Dochodzenie zaleglych nalezno$ci

Przed skierowaniem sprawy do sadu o zasadzenie dlugéw najemca zostaje
powiadomiony o stanie swojego zadluzenia w formie upomnienia. W drugiej kolejnosci
wysylane jest wezwanie do zaptaty z terminem miesigcznym, o zgloszenie si¢ celem splaty
zaleglosci lub ich roztozenia na dogodne raty to znaczy podpisania porozumienia, ktdre
wstrzymuje skierowanie sprawy o zasgdzenie zalegtosci.

Jezeli najemca nie zglosi si¢ w wyznaczonym terminie do Spolki sprawa zostaje
kierowana do sagdu o wydanie nakazu zaptaty. Po uprawomocnieniu si¢ nakazu zaplaty, sprawa
zostaje oddana do egzekucji komornicze;.

Na dzien 31 grudnia 2021 roku prowadzono 9 spraw sagdowych, 6 spraw sagdowych
zostalo wszczetych, 5 spraw sagdowych zakoniczono. Postepowanie egzekucyjne: prowadzono

31 sprawy egzekucyjne, 1 sprawe egzekucyjna umorzono, 2 sprawy egzekucyjne zakonczono.

Razem 40 spraw sgdowych.



Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2021

Naleznosci wytypowane jako prawdopodobnie niesciagalne wynosza 889 978,38zt

Lokale mieszkalne Lokale
Naleznosci Odsetki Naleznosci Odsetki uzytkowe
ZBM i SPK ZBM i SPK FSM WWR FSM WWR
474 992,16 199 896,69 97 954,77 61 050,74 56 084,02
674 888,85 159 005,51
833 894,36
6. Inwestycje i Remonty

6.1.Dzial Cieplowniczy
6.1.1. Remonty

W roku sprawozdawczym wykonano miedzy innymi:

1. Remont stabilizatoroOw cisnienia — wartos¢ rob6t 7 853,12zt

2. Remont pomp i palnika — warto$¢ robot 2 300,00zt

3. Czyszczenie komor transformatorowych — warto$¢ robot 2 600,00zt

Laczna suma poniesionych naktadéw na remonty to 12 915,93 zi.

6.1.2. Inwestycje

1. wymiana sieci kanatowej na preizolowang ul. Targowa — wartos¢ robot 578 588,84 zt

2. likwidacja wezta grupowego i montaz 14 nowych weztéw indywidualnych — warto$¢ robot

466 039,64 zt
&3

P

L.aczna suma poniesionych aklad(')w ﬁa 1nWestycj w dziale cieptowniczym to
1078 879,95 zi.
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Laczna warto$¢ poniesionych nakladéw na remonty i inwestycje w roku

sprawozdawczym wynosi 1 091 795,55 zl.

]

6.2. Dzial Nieruchomosci

6.2.1. Zadania wynikajace z wieloletniego planu gospodarowania mieszkaniowym

2.

3.

zasobem gminy 2017-2021

. Budynki wedtug potrzeb wynikajacych z przegladow:

a) Zamkowa 2A- wymiana kotta gazowego w jednym z mieszkan - warto$¢ robot 9,3 tys. z,

b) Rynek 15 — wykonanie instalacji grzewczej w dwoéch mieszkaniach z paneli
elektrycznych na podczerwien — wartos¢ robot 9,4 tys. z,

¢) Zawisle 25 — wykonanie zasilania elektrycznego dla pieca akumulacyjnego wraz
z montazem pieca zdemontowanego w innym lokalu — wartos$¢ robot 1,0 tys. zi,

d) Ustroniska 3 - wymiana kotta gazowego w jednym z mieszkan - warto$¢ robét 5,0 tys. z,

Budynki wspélnot mieszkaniowych — remonty wedlug podjetych uchwat warto$¢ robot

134,2 tys. zi.

Bielska 14 — odnowienie klatki schodowej — warto$¢ robét 10,0 tys. zi.

6.2.2. Zadania wynikajace z potrzeb biezacych

1.

(98]

Stalmacha 2 — wymiana rurociggdw instalacji c.o. oraz c.w., modernizacja instalacji
w jednym z mieszkan — warto$¢ robot 7,4 tys. zt.

Rynek 15 — awaryjna naprawa gzymsu gornego — wartos¢ robot 1,3 tys. z.

Bielska 41 — naprawa instalacji antenowej — warto$¢ robot 1,3 tys. zt.

Cieszynska 9 — naprawa konstrukcji dachu oraz wymiana pokrycia dachu szopek
lokatorskich — warto$¢ robot 11,3 tys. zk.

. Zawisle 25 — konserwacja czapek kominowych, poprawa mocowania rur dymowych,

wyrdéwnanie dojscia do budynku — warto$¢ robot 1,7 tys. zt.

Maly Rynek 1 — izolacja $ciany zewnetrznej, uszczelnienie korytka odwadniajacego,
docieplenie balkonu od spodu — warto$¢ robot 3,9 tys. zt.

Ustronska 7 — wymiana rynny dachowej na jednym z budynkéw magazynowych — wartos¢
robot 1,0 tys. zl.

. Kiczyce Gminna 5 — wymiana rynny na balkonie nad wejsciem do budynku — wartos$¢ robot

1,8 tys. zt.

. Krzywa 4 — wymiana pompy centralnego ogrzewania — wartos¢ 3,9 tys. zl.

6.2.3. Roboty nie ujete w planie wykonane z rezerwy

1.

(9]

Bielska 41 — uszczelnienie i naprawa pokrycia dachowego, wymiana $rub mocujacych
pokrycie — wartos$¢ robot 3,2 tys. zt.

. Ciezarowa 15 — wymiana grzejnikow w jednym z mieszkan — wartos¢ robét 1,9 tys. zt.
. Zawisle 25 — dostawa i montaz wyktadzin podtogowych w jednym z mieszkan — wartos¢

robot 1,4 tys. zt.
Cieszynska 9 — docieplenie czesci elewacji tylnej — warto$¢ robot 4,6 tys. zt.

. Bielska 7 - wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych — wartos¢ robot 19,9 tys. z.
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Z przedstawionego zestawienia wynika, Ze nastgpila poprawa stanu bezpieczenstwa w
lokalach w wyniku wykonania prac remontowych i modernizacyjnych (zmiana sposobu
ogrzewania ze zamiang paliwa statego na gazowe). Tym samym zostat podniesiony standard
tych lokali. Wymienione prace maja wplyw na ochrone srodowiska (likwidacja niskiej emisji i
ograniczenie zuzycia ciepla).

Powyzej przedstawiono roboty, ktorych warto$¢ przekracza 1 000,00 zi. Eaczna wartos¢
poniesionych nakladéw wykonanych na remonty przez Skoczowskie Przedsigbiorstwo
Komunalne sp. z 0.0. w roku sprawozdawczym wynosi 295 000,00 zl.

Lacznie Spélka poniosla wydatki na remonty i inwestycje w wysokosci 1 386 795,88 zl.

7. Finansowanie zadan inwestycyjnych

Wszystkie remonty i cze$¢ inwestycji (okoto 38,2%) zostaly sfinansowane ze Srodkow
wlasnych poszczegdlnych dzialalnosci. Remonty stanowia koszt bezposredni, natomiast
naklady inwestycyjne sg rozliczane w czasie poprzez amortyzacje.

9 czerwca 2021 r. zawarto umowe pozyczki nieumarzalnej z Wojewodzkim Funduszem
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach z przeznaczeniem na
dofinansowanie zadania pod nazwa ,,Wymiana kanatowej sieci cieplowniczej na rury
preizolowane na osiedlu Targowa, likwidacja wezta grupowego oraz wykonanie wezlow
indywidualnych dla kazdego z budynkéw” w wysokosci 666 769 zt. Okres splaty zakonczy sig
31 marca 2028r (6 lat). Wysokos¢ oprocentowania w momencie podpisania pozyczki wynosita
0,1% i bedzie korygowana wedhug stopy redyskonta weksli obowiazujacej 1 stycznia kazdego
kolejnego roku.

8. Sytuacja finansowa w 2021 r.

W okresie objetym niniejszg informacja Spotka generowata przychody netto w tym zakresie
z nastepujacych zrodet:

1) Sprzedaz ciepla produkowanego we wilasnej kotlowni gazowej, w taryfie
dwucztonowej: oplaty stale za zamowiong moc cieplna i ushugi przesylowe oraz optaty
zmienne za dostarczone ciepto i ustugi przesylowe,

2) Sprzedaz ciepta zakupionego w CNR Sp. z 0.0. Skoczowskiej Energetyki Cieplnej Sp.k.
wraz z ustugg przesylowa,

3) Sprzedaz wilasnych specjalistycznych ustug cieplowniczych, takich jak: montaz
i wymiana zaworéw, montaz, wymiana i odpowietrzanie grzejnikow, usuwanie
przeciekéw, udraznianie piondw, uszczelnianie potaczen, napelnianie i uzupelnianie
zladu, obsluga instalacji cieptej wody uzytkowej itp.,

4) Podstawowymi przychodami w zakresie zarzadzania nieruchomosciami sa gtownie
czynsze: za lokale mieszkalne, lokale socjalne, lokale uzytkowe i reklamy na

budynkach.
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2021

W zakresie dziatalnosci cieplowniczej Spotka w 2021 r. uzyskata:

Przychody 2021 [z} 2020 [z4]
Przychody netto ze sprzedazy: 6416 253,92| 5823093,55
- zamdwiona moc cieplna 2245 430,99| 2130 555,66
- ciepto 4 059 836,88 | 3 558 625,27
- no$nik 1078,17 1 759,09
- eksploatacja zlecona 94 318,80 87 854,20
- najem, refaktury, ushugi 15 589,08 44 299,33
Zmiana stanu produktow 70 231,28 -4 668,77
Przychody finansowe 2 402,05 9 127,37
Przychody operacyjne 27 887,25 48 758,05
RAZEM 6516 774,50 | 5876 310,20
Koszty 2021 [z}] 2020 [z1]
Koszty dziatalnosci podstawowe;: 6594 811,74 6004 146,22
- amortyzacja 424 193,00 439 202,84
- Zuzycie materialow i energii 4 535945,40| 4106 887,88
- ustugi obce 60 600,30 93 335,90
- podatki i optaty 277 848,80 200 125,30
- wynagrodzenia 1 025 565,90 913 923,06
- ubezpieczenia spoteczne i inne §wiadczenia 241 112,32 222 087,70
- pozostate koszty rodzajowe 29 546,02 28 583,54
Koszty finansowe 12,89 5,02
Koszty operacyjne 68 187,79 78,62
RAZEM 6 663 012,42 6004 229,86
Wynik finansowy brutto z dzialalno$ci gospodarczej -146 237,92 -127919,66

(bez zmiany stanu produktow)
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2021

W zakresie dzialalno$ci zarzadzanie nieruchomosciami Spotka w okresie objetym niniejsza

informacja uzyskata wyniki:

(bez zmiany stanu produktow)

Przychody 2021 [z} 2020 [zh]
Przychody netto ze sprzedazy: 2 978 166,05 2 803 996,06
- lokale mieszkalne 982 961,42 987 043,02
- lokale uzytkowe 855 501,09 772 483,65
- media mieszkalne i uzytkowe, inne obcigzenia 1139 703,54 1 044 469,39
Zmiana stanu produktow 100 127,61 -16 976,78
Przychody finansowe 21 786,99 12 832,90
Przychody operacyjne 47 962,05 27 424,03
RAZEM 3148 042,70 2 827 276,21
Koszty 2021 [zl] 2020 [z}]
Koszty dziatalnosci podstawowej: 3109 851,63 2 787 674,87
- amortyzacja 93 087,79 74 713,89
- zuzycie materiatow i energii 688 405,48 583 425,25
- ustugi obce 887 780,19 791 170,57
- podatki i optaty 428 427,15 387 409,95
- wynagrodzenia 809 671,60 752 006,48
- ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 167 356,65 170 152,79
- pozostale koszty rodzajowe 35122,77 28 795,94
Koszty finansowe 10 088,39 4 315,32
Koszty operacyjne 144 759,68 82 086,79
RAZEM 3264 699,70 2 874 076,98
Wynik finansowy brutto z dzialalnosci gospodarcze;j - 116 657,00 - 46 800,77
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2021

Struktura przychodéw 2021

Przychody z lok. Sprzedaz ciepta
uzytkowych, garazy; Pozostate przychody zrédto whasne;

917 684,13 ; 10% podstawowe; 2081 020,65 ; 22%
109 907,88; 1%

Przychody z lok.
mieszkalnych;
1032 242,60 ; 11%

Przychody z medid
lok. mieszkalne i
uzytkowe;
1028 239,32 ; 119

Sprzedaz en. cieplnej

zakupionej u wytwdrcy

(obrdt cieptem); Sprzedaz ustug przesytowyc

2942 225,61 ; 31% #rédto wasne; 1283 099,78 ;
14%

Struktura kosztow 2021

Swiadczenia na Pozostate koszty; Amortyzacja;
rzecz prac.; 64 668,79 ; 1% 517 280,79 ;5%
408 468,97 ; 4%

Materiaty;
Wynagrodzenia; 87 860,14 ; 1%

1835 237,50 ; 19%

Podatki i optaty;
706 275,95 ; 7%

Ustugi obce ;

948 380,49 ; 10% ;
Energia;

5136 490,74 ; 53%
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2021

Lacznie przychody i koszty w okresie sprawozdawczym wyniosly:

Przychody 2021 (zb) 2020 (zb
Przychody netto ze sprzedazy 9394 419,97 8 627 089,91
Zmiana stan produktow 170 358,89 -21 645,55
Przychody finansowe 24 189,04 21 960,27
Przychody operacyjne 75 849,30 76 182,08
Razem 9 664 817,20 8 703 586,41
Koszty 2021 (zb) 2020 (zb
Koszty dziatalnosci podstawowe;j 9704 663,37 8 791 821,09
Koszty finansowe 10 101,28 4 320,34
Koszty operacyjne 212 947,47 82 165,41
Razem 9927 712,12 8 878 306,84
Uzyskujac nastepujace wyniki:
Wynik finansowy 2021 (zb 2020 (zb
Wynik finansowy brutto z dzialalnosci gospodarczej -262 894,92 -174 720,43
Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
ZYSK (STRATA) BRUTTO -262 894,92 -174 720,43
Podatek dochodowy 0,00 0,00
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 306,00 -989,00
ZYSK (STRATA) NETTO -265 200,92 -173 731,43

Powodem straty w roku sprawozdawczym w wysokosci 265 200,92 zt byto migdzy innymi:

- lokale mieszkalne wchodzace w zasob mieszkaniowy Gminy Skoczéw nie sg wlasnoscia
Skoczowskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego sp z 0.0. co za tym idzie nie ma mozliwosci
rozliczenia ich w czasie (amortyzacja), co wplywa istotnie na wynik finansowy Spotki,

- coraz mniejsze zainteresowanie lokalami uzytkowymi, co spowodowato spadek stawek
czynszowych w/w lokali,

- utworzona rezerwa na spetnienie obowigzku efektywnosci energetyczne;,

- wyptacone odszkodowanie.

9. Ochrona srodowiska

Miejska kotlownia gazowa jest kottownig ekologiczna, o bardzo niskiej emisji
zanieczyszczen do Srodowiska. Spotka nie placi zadnych kar ztytulu niedotrzymania
wymaganych norm z tego zakresu. Dokonata optat naleznych za korzystanie ze srodowiska w
wysokosci 3 797,00 zt rocznie.
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2021

Zarzad podjal decyzje utworzeniu rezerwy na pokrycie zobowigzan wynikajacych z
ustawy o efektywnosci energetycznej (biate certyfikaty - oplata zastgpcza) za 2019 rok w
wysokosci 74 00,00zt Termin na rozliczenie 2019 roku mija w dniu 30 czerwca 2022 r.

10. Podsumowanie

Istotnym zdarzeniem, ktory nastgpit po dniu bilansowym jest konflikt na Ukrainie,
skutkujacy wysoka inflacjg, wzrostem ceny gazu, pozostalych medidw i ceny energii u
dostawcy ciepta mogace skutkowac ryzykiem wypowiedzenia umowy.

Nastepstwem tych wydarzen jest mozliwo$¢ wypowiedzenia uméw na dostawe ciepla,
pogarszajgca si¢ sytuacja finansowa najemcow oraz odbiorcéw ciepla, zwigkszenie naleznosci,
wzrost cen toe na gieldzie.

Kolejnym ryzykiem sg zmiany prawne m.in. niestabilna sytuacja w obszarze ochrony
srodowiska czy podatkow.

Drastycznie wzrosto rowniez oprocentowanie pozyczki w WFOSiGW w Katowicach z
0,10% do 1,71%.

20 marca 2020 roku weszlo w zycie Rozporzadzenie Ministra Zdrowia w sprawie
ogloszenia na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii. Skutkowalo to szerokimi
ograniczeniami w handlu i ustugach, co istotnie wplynelo na sytuacj¢ finansowg naszych
najemcow lokali uzytkowych. Zainteresowanie wynajmem lokali uzytkowych maleje. W roku
2021 Zarzad nie wprowadzit kolejnych obnizek czynszu.

Po dokonaniu analizy kontynuacji dziatalno$ci stwierdza sie, iz zdolno$¢ Jednostki do
kontynuacji dziatalno$ci nie jest zagrozona. Biorac pod uwage wskazane czynniki ryzyka
istnieje jednak duze prawdopodobienstwo dalszego pogarszania si¢ wyniku finansowego co -
przy malejacym kapitale zapasowym mogacym finansowaé stary - bedzie wymagalo
dofinansowania Spotki przez Gming.

e Spotka nie stosuje instrumentéw finansowych w zakresie:
- ryzyka zmiany cen, kredytowego, istotnych zaklocen przeptywoéw Srodkow
pienieznych oraz utraty plynnosci finansowej na jakie narazona jest jednostka.

e Spotka ma zachowang ptynnos¢, ale nie jest rentowna; aktywa trwale stanowig 70%
majatku, a aktywa obrotowe 30%; majatek w 71% finansowany jest kapitatem wlasnym,
a w 29% kapitalem obcym

e Sporzadzony na dziefi 31.12.2021 r. bilans zamknat si¢ po stronie aktywow i pasywow
sumg 9 825203,99 zt. Za okres sprawozdawczy Spotka osiagnela przychody
w wysokosci 9 664 817,20 zt, przy kosztach 9 927 712,12 zt.

Uzyskane wyniki za okres sprawozdawczy zamknely si¢ kwotami:
- strata brutto -262 894,92zt,
- strata netto  -265 200,92 zt.
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. za rok 2021

W roku sprawozdawczym 2021 Spoéika:

Dokonata znacznych nakltadéw na remonty i inwestycje;

Utrzymuje plynnos¢ finansowa na poziomie 1,61%;

Nie korzystata w roku sprawozdawczym z kredytu w dziale nieruchomosci;

Posiada rezerwy na $wiadczenia pracownicze (odprawy emerytalne inagrody
jubileuszowe);

Utworzyla rezerwy na przeterminowane naleznosci;

e Maksymalne wykorzystanie wlasnych pracownikéw do realizacji zadan inwestycyjnych
pozwala na obnizenie i zmiang struktury kosztow biezacej dziatalnos$ci.

Z uwagi na obecng sytuacje gospodarczo-polityczng przewiduje si¢ zmniejszenie
sprzedazy oraz wzrost kosztdw. Pomimo tego zachowana bedzie ptynnos$é. Prawdopodobnie
rentowno$¢ nie zostanie uzyskana, a struktura majatku nie ulegnie zmianie.

Przedstawiajac powyzsze sprawozdanie, Zarzad Skoczowskiego Przedsig¢biorstwa
Komunalnego sp. z 0.0. wnosi do Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow o jego przyjecie 1
zatwierdzenie.
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PREZES ZARZADU
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Katarzyna Mosur
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