Druk Nr ’:F ,,,,,,,

Projekt

z dnia 4 listopada 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........c..c.c.......

UCHWALA NR ...cccevevuennnene
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obr¢b
1 przy ul. Gérny Bér i Mickiewicza, obejmujacego dzialki nr 842, 847/1 i 847/2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U.z 2021 r.
poz. 1372 zpézn. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Skoczowa
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw przyjetego Uchwala Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 roku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy ul. Gérny
Bor i Mickiewicza, obejmujacy dzialki nr 842, 847/1 i 847/2

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skoczowa obreb 1 przy ul. Gorny Boér i Mickiewicza o powierzchni ok. 0,73 ha, w granicach okre$lonych
Uchwala Nr XX/226/2020 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb
1 przy ul. Gérny Bor i Mickiewicza, obejmujgcego dziatki nr 842, 847/1 i 847/2 - zgodnie z zalacznikiem
graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czescig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 zawierajacy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu;
5) obiekt zabytkowy.
3. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia informacyjne:
1) granica staromiejskiego uktadu urbanistycznego Skoczowa;

2) istniejaca sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia.
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§ 3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujgcy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol oznaczony na rysunku planu: MWU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Skoczowa obreb 1 przy ul. Gérny Bor i Mickiewicza, obejmujacy dziatki nr 842, 847/1 i 847/2, dla ktorego
ustalenia ujete s w uchwale;

2) uchwale — nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej Skoczowa, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jednostk¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granic¢ dla usytuowania
nadziemnych elementéw elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje na
dzialce budowlanej, ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako
dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupehia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspolistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale,
nie moze istnie¢ samodzielnie.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) zastosowanie do celow grzewczych i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia, opartych
na najlepszych dostepnych technikach;

3) nakaz utwardzania drog, placow i parkingéw w sposdb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

4) zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

5) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglgdnieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

6) zakaz sktadowania wszelkiego rodzaju odpadow;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno§¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w przepisach odrgbnych;

8) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych - ustala si¢
dopuszczalny poziom jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
i mieszkaniowo-ustugows.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1) obszar planu, znajduje si¢ czeSciowo w granicach staromiejskiego ukladu urbanistycznego Skoczowa,
wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A-389/81 na podstawie decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Bielsku—Biatej z dnia 27 marca 1981 r., KL. IV—-5340/22/81;
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2) na obszarze objetym planem wystgpuje obiekt zabytkowy, wpisany do ewidencji zabytkéw, oznaczony
graficznie na rysunku planu: budynek przy ul. Mickiewicza 42;

3) dla obiektu wymienionego w pkt 2 ustala sie:

a)nakaz utrzymania historycznej architektury i gabarytow budynku, wystroju architektoniczno-
sztukatorskiego elewacji,

b) nakaz utrzymania oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej lub dopuszczenie wymiany stolarki okiennej
i drzwiowej na nowa, nawiazujacg do historycznej,

¢) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynku,

d) zakaz lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na eksponowanych elewacjach.

§ 7. Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Gérny Bor i Mickiewicza;

2) ustala sie¢ obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla ustug - 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych na postdj pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,
stosownie do przepiséw odrebnych;

4) sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, parkingi otwarte, parkingi podziemne.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej albo za pomocg rozwigzan indywidualnych, do
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub z wykorzystaniem indywidualnej oczyszczalni $ciekoéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub studni chlonnych;
4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
5) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez:
a) istniejace i projektowane stacje transformatorowe,
b) sie¢ niskiego napiecia,
c) przylacza niskiego napigcia;
6) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepta;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwo$é
ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji, remontu oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu.

§ 9. Obszar planu znajduje si¢ w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych Nr 347 (GZWP) ,,Dolina
rzeki Gorna Wista” - ochrona zasoboéw wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci:

l)nie  wyznacza sie  obszarow  wymagajacych  obowigzkowego  przeprowadzenia  scalen
1 podzialéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20°

§ 11. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU1, MWU?2 ustala si¢
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze wbudowane w budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy, ustugowy,
b) zielen urzgdzona, izolacyjna,
¢) dojazdy, dojscia, miejsca postojowe,
d) ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) Zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,00,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 18 m,
f) geometria dachoéw - dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
g) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
2. Dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MWU3 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) zabudowa ushugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) garaze wbudowane w budynek mieszkalny, mieszkalno-ushugowy, ustugowy,
b) zielen urzadzona, izolacyjna,
¢) dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe,
d) ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne, drogi rowerowe,
e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) Zasady zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 3,00,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 12m,

f) geometria dachow - dachy dwuspadowe i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°,

Id: F100FA32-CF3B-4C97-B6B8-5A4DB43037CF. Projekt Strona 4




g) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6 m od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 13. Ustala sie stawke procentows, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomo$ci objetych planem w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Skoczowie.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

7z
AWNY

A/
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/'// WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
/ =z
/ / I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
/ PRZESTRZENNEGO GMINY SKOCZOW

SKALA 1:10 000

- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
. WAZMIEISZE DROGI DOJAZOOWE
TERENY ZABUDOWY SRODMIEISKIES

TERENY ZASUDOWY USLUGOWES

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNES, AW TYM:

IC - TERENY

‘TERENY SPORTU, REKREACJ1 | TURYSTYKI
TERENY ZIELENI LESNES

TERENY ZIELENI NISKIEJ, LAKI, PASTWISKA
TERENY WOD $RODLADOWYCH

o

Ustalenia planu:

==
—

Obiekt zabytkowy

Elementy informacyjne:

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Skoczowa

i <~
SKOCZOW
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o ré6znym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczaine linie zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

[a 4 Granica staromiejskiego uktadu urabnistycznego Skoczowa

Istniejaca sieé¢ gazowa sSredniego ci$nienia

50
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr ........cc.......
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN Rady Miejskiej Skoczowa

I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA 7 dNia e 2021 r.
PRZESTRZENNEGO GMINY SKOCZOW

SKALA 1:10 000

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

—ie., DROGI ZBIORCZE

_KBO  WAZNIEJSZE DROGI DOJAZDOWE

- TERENY ZABUDOWY SRODMIEJSKIES

- TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWES WIELORODZINNES

@ TERENY O PRZEWADZE ZABUDOWY MIESZKANIOWE.) JEDNORODZINNES

- TERENY ZABUDOWY USLUGOWES

- TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-PRZEMYSLOWES

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, A W TYM:

IC - TERENY ZWIAZANE Z ZAOPATRZENIEM W CIEPLO

Bll||  veren cuenTarzY WRAZ 2E STREFAM SANITARNYMI

- TERENY SPORTU. REKREAC! | TURYSTYKI

- TERENY ZIELENI LESNES

TRE | TERENY ZIELENI NISKIES, LAKI. PASTWISKA

WS TERENYWOD SRODLADOWYCH

[ KK TERENYKOLEJOWE

- - ZASIEG GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 347 - DOLINA GORNEJS WISLY
°® POMNIKI PRZYRODY OZYWIONEJ | NIEOZYWIONEJ

OBSZAR WYZNACZONY HISTORYCZNYM UKLADEM URBANISTYCZNYM MIASTA

SKOCZOW

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

LEGENDA:

Ustalenia planu:

= == Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réznym
—- przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

JH

Obiekt zabytkowy

Elementy informacyjne:

;]

Granica staromiejskiego ukiadu urabnistycznego Skoczowa

Istniejaca sie¢ gazowa $redniego cis$nienia

50 100 m

Skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Skoczowa

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Miejska
Skoczowa stwierdza — w oparciu o dokumentacje z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu —
brak uwag wymagajgcych rozstrzygnigcia tacznie z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obrgb 1 przy ul. Goérny Bor
i Mickiewicza, obejmujacego dziatki nr 842, 847/1 1 847/2.
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ......coceeeeee
Rady Miejskiej Skoczowa

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadafh wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Miejska
Skoczowa, uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa
obreb 1 przy ul. Gorny Bér i Mickiewicza, obejmujacego dziatki nr 842, 847/1 i 847/2, przyjmuje
ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej,

|
i
i ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
|
|

|
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ........cccceee.
Rady Miejskiej Skoczowa

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknie¢ciu w ikone
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Uzasadnienie do uchwaly Rady Miejskiej Skoczowa w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy
ul. Gérny Bor i Mickiewicza, obejmujacego dziatki nr 842, 847/1 i 847/2.

Podstawg rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XX/226/2020 Rady Miejskiej Skoczowa z
dnia 21 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 1 przy ul. Gorny Bor i
Mickiewicza, obejmujgcego dziatki nr 842, 847/1 i 847/2. Na obszarze objetym opracowaniem
niniejszego planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Skoczowa obreb 1 i 4, przyjetego Uchwatg Nr XXI1/261/2004 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 24
czerwca 2004 r. Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego podjete Uchwalg Nr XX/224/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r. Przedmiotem planu
zagospodarowania przestrzennego jest zmiana przeznaczenia terenu, obejmujgcego dziatki nr 842 i
847/1 bedace wiasnoscig Gminy Skoczéw i dziatke nr 847/2 bedgcg wiasnoscig skarbu panstwa.
taczna powierzchnia obszaru wynosi ok. 0,73 ha. Celem zmiany planu jest wprowadzenie zapisow
umozliwiajgcych realizacje zabudowy wielorodzinnej. Wnioskowana zmiana jest zgodna z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Po podjeciu
przez Rade Miejskg Skoczowa Uchwaly w sprawie przystgpienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta Skoczowa, jako organ wykonawczy, ogtosit w
prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronie internetowej o przystgpieniu
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa
obreb 1 przy ul. Gorny Bér i Mickiewicza, obejmujgcego dziatki nr 842, 847/1 i 847/2, okreslajgc forme,
miejsce termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie
ogtoszenia, nastepnie zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko, rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczéw. W projekcie planu, zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyKki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania, w szczegoélnosci minimalnego i maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkéw, geometrii dachéw oraz
nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego oraz zachowanie
wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej i jej gabarytow. Dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem MWU1, MWU2 ustalono minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,01, a maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,00. W planie ustalono maksymalng
powierzchnie zabudowy jako 50% powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej jako 20% powierzchni dziatki budowlanej. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem MWU3 ustalono minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,01, a maksymalny
wskaznik intensywnos$ci zabudowy 3,00. W planie ustalono maksymalng powierzchnie zabudowy jako
40% powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej jako 40%
powierzchni dziatki budowlanej. Ze wzgledu, ze obszar planu czesciowo znajduje sie w granicy
staromiejskiego uktadu urbanistycznego Skoczowa, w terenie MWU3 ograniczono mozliwosé
zabudowy, przyjmujac bardziej restrykcyjne wskazniki powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie
czynnej. Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej. Uwzgledniono
rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Obszar planu, znajduje sie
czesciowo w granicach staromiejskiego ukifadu urbanistycznego Skoczowa, wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr A-389/81 na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Bielsku-
Biatej z dnia 27 marca 1981 r., KL. IV— 5340/22/81. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt
wpisany do ewidencji zabytkow: budynek przy ul. Mickiewicza 42. W obszarze planu nie ma
udokumentowanych ztdz oraz terenéw goérniczych, nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych ani obszary szczegolnego zagrozenia powodzig. Na obszarze objetym planem nie
wystepujg rowniez szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia- w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Tereny objete opracowaniem nie lezg w zasiggu obszaréw
chronionych w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Obszar znajduje sie w zasigegu
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Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 347 (GZWP) ,Dolina rzeki Gérna Wista”. W planie
uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej. Ustalono zasady obstugi komunikacyjnej obszaru z ulic: Gérny Bor i
Mickiewicza. Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczegdlnych sieci, w tym sieci energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i cieptowniczej. Ustalono odprowadzenie $ciekow bytowych do
kanalizacji sanitarnej, uwzgledniono réwniez rozwigzania indywidualne, tj. szczelne zbiorniki na
nieczystosci oraz indywidualne oczyszczalnie $ciekdéw. Ustalono réwniez odprowadzenie wod
deszczowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych. W planie nie ustalono
tymczasowego sposobu zagospodarowania terenéw, ze wzgledu na brak takiej potrzeby. Planowane
jest zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie w Rozdziale 3.
Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniajg walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawa
wiasnosci. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnoéci proporcjonalnosci w ingerencje
wiasnoéci prywatnej oraz innych intereséw oséb trzecich. Ponadto zapisy planu uwzgledniajg potrzeby
0s6b niepetnosprawnych, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu
publicznego oraz potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajgcym
problematyce planu. Zapisy dotyczgce rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiajg zaopatrzenie
w odpowiednig ilo§¢ wody. Projekt planu przekazano wtasciwym organom i instytucjom do uzgodnien
oraz zaopiniowania. Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i opinii projekt planu zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od 18 wrzesnia 2021 r. do 8 pazdziernika 2021 r. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyia sie w dniu 28 wrzesnia 2021 r. Uwagi do projektu
byly zbierane do 22 pazdziernika 2021 r. - w wyznaczonym czasie nie ztozono zadnej uwagi do projektu
planu. W trakcie opracowania planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem. Realizacja ustalen niniejszego planu po
stronie wydatkow nie bedzie miata wplywu na budzet gminy. Ze wzgledu na fakt, ze dziatki 842 i 847/1
stanowig wtasno$¢ gminng, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, nastgpi jednorazowy dochdd z
tytutu sprzedazy nieruchomos$ci komunalnych. Projekt planu zostat sporzgdzony zgodnie z ustawg z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Gmina Skoczéw posiada ocene aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z nig obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania
Gminy Skoczéw uznaje sie za aktualne. W zwigzku z tym niniejszy projekt planu stanowi kontynuacje
polityki przestrzennej zawartej w studium.
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