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Wariant Wariant_1:
Stawka czynszu 7,41 PLN/m2
[TEXTT Zatozenia
2021-07-28
Zatozenia bazowe Zatozenia prognozy
Jednostka \LV;ZT\::'; ‘ Q1_2022 ‘ Q2_2022 ‘ Q3_2022 ‘ Q4_2022 2022 Q1_2023 | Q2_2023 | Q3_2023 ‘ Q4_2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
budowa budowa budowa budowa budowa budowa budowa  udowa/wynaje wynajem udowa / wynaje,  wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem
1 [ 2 [ 3 [ 4 [ 5 [ 6 [ 7 [ s | o [ 120 [ u | 12 | 13 [ 14 [ 15 [ 16 | 17 |
Zatozenia projektu
1.1  Daty projektu
1.1.1 Poczatek prognozy [rok] 2022
1.1.2 | Pozwolenie na budowe [data] gru-21
1.1.3 | Rozpoczecie budowy [data] kwi-22
1.1.4 | Zakonczenie budowy [data] wrz-23
1.1.5 Rozpoczecie wynajmu [ data ] lis-23
1.1.6 | Czas budowy [mc] 18
1.2  Budowa zatozenia
1.2.1 |Koszt ogétem [PLN] 7 557 620
1.2.1.1 |budynek [PLN] 7078 142
1.2.1.2 (grunt [PLN] 479 478
1.2.2 |PUM [m2] 1077,23
1.2.3 |lokale [szt] 33
1.2.4 Koszt ogétem [ PLN /m2] 7016
budynek [PLN /m2] 6571
grunt [ PLN /m2] 445
125 Budynek: zawansowanie
budzetu
okres budowy (mies) [m-c] 6 9 12 15 18 21 24
budowa koszty wg [PLN] 7078 142 0| 568641 1719543 2392149 4099437 5789691 7063142 7078142
harmonogramu
stopien zaawansowania [%] 0,0% 8,0% 24,3% 33,8% 57,9% 81,8% 99,8% 100,0%
budowa transze [PLN] 7078 142 0 568641 1150902 672606 1707 288 1690254| 1273451 15 000
1.3  Finansowanie
1.3.1 |Montaz finansowy [%] 100%
1.3.1.1 |wkiad wiasny [%] 20% 8% 12%
1.3.1.2 fundusz doptat BGK [%] 80%
wkiad wiasny [PLN] 1415628
1.3.2 |Budynek: finansowanie [PLN] 7078 142 0| 568641 1150902 672606 1707288 1690254 1273451 15 000
1.3.2.1 \wkfad wtasny [PLN] 1415628 568 641 846 987
1.3.2.2 |fundusz doptat BGK [PLN] 5662 513 303915 672606 1707288 1690254 1273451 15 000
1.4  Dane operacyjne
1.4.1 Dane bazowe
PUM [m2] 1077,23 1077,23 1077,23, 1077,23| 1077,23 1077,23 1077,23 107723 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23
liczba miesiecy [m-c] 0 2 2 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
1.4.2 Przychody
1.4.2.1 czynsz [PLN] 15 965 95 787 95 787 95 787 95787 97703 97703 97703 97703 97703 99657 99657, 99657 99657, 99657 101650
stawka czynszu [ PLN/m2] 7,41 7,41 7,41 7,41 7,41 7,41 7,41 7,41 7,56 7,56 7,56 7,56 7,56 7,71 7,71 7,71 7,71 7,71 7,86
indeksacja [%] 2,0% 2,0% 2,0%
liczba miesiecy [m-c] 0 2 2 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
PUM [m2] 1077,23 1077,23 107723 1077,23| 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23
1.4.3 Koszty
1.4.3.1 Jamortyzacja - wktad wiasny [PLN] 0 5898 5898 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391
okres amortyzaciji [lata] 40 0 2 2 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
stawka miesigczna [PLN /mc] 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949 2949
stawka amortyzaciji [%] 2,5%
budynek warto$¢ poczatkowa - [PLN] 1415 628
wkiad wtasny
1.4.3.2 |amortyzacja - fundusz doptat [PLN] 0 23 594 23594 141 563 141 563 141563 141563 141563 141563 141563 141563 141563 141563 141563 141563 141563| 141563 141563
okres amortyzacii [lata] 40 0 2 2 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
stawka miesigczna [PLN /mc] 11797 11797 11797 11797 11 797 11 797 11797 11797 11797 11797 11797 11797 11797, 11797 11797, 11797 11797, 11797
stawka amortyzaciji [%] 2,5%
budynek wartos¢ poczatkowa - [PLN] 5662 513
fundusz doptat
1.4.3.3 koszty eksploataciji i remontéw [PLN] 18 528 114 839 118 743 122306, 125975/ 129124 131707 134341 137028 139768 142563 145415 148323 151289| 154315 157 402
koszty eksploatacii [ PLN /m2] 8,60 8,60 8,60 8,60 8,88 9,19 9,46 9,75 9,99 10,19 10,39 10,60 10,81 11,03 11,25 11,47 11,70 11,94 12,18
indeksacja [%] 3,3% 3,4% 3,0% 3,0% 2,5% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
PUM [m2] 1077,23 1077,23 107723 107723 1077,23 1077,23 1077,23 107723 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23
liczba miesiecy [m-c] 0 2 2 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
1425 g‘r’;’;tek od nieruchomosci - [PLN] 0 199 199 1191 11901 11901 1101 1215 1215 1215 1215 1215 1239 1239 1239 1239 1239 1264
stawka podatku [ PLN /m2] 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39 0,39 0,40 0,40 0,40 0,40 0,40 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41 0,41
indeksacja [%] 2,0% 2,0% 2,0%
powierzchnia [m2] 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054 3054
liczba miesiecy 0,0 2,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0
1426 ‘;%d,\jtek od nieruchomosci - [PLN] 0 142 142 851 851 851 851 868 868 868 868 868 885 885 885 885 885 903
stawka podatku [PLN /m2] 0,79 0,79 0,79 0,79 0,79 0,79 0,79 0,81 0,81 0,81 0,81 0,81 0,82 0,82 0,82 0,82 0,82 0,84
indeksacja [%] 2,0% 2,0% 2,0%
powierzchnia [m2] 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23,  1077,23| 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23| 1077,23 1077,23
liczba miesiecy 0,0 2,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0 12,0
1.4.3.8 podatek PCC 0
stawka podatku [ PLN 1415 628
wysoko$¢ dokapitalizowania [%] 0,50%



Budowa mieszkan komunalnych
Wariant_1: Stawka czynszu 7,41 PLN/m2

[EETTEN Bilans [PLN]

Data 2021-07-28

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
budowa budowa / wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem
[ 1 [ 2 [ 3 [ 4 [ 5 [ 6 [ 7 [ 8 [ 9 [ 10 | 1| 2 | 13| 14| 15 [ 16 [ 17 |

A AKTYWA TRWALE 2871627 7528 127 7351174 7174 220 6997 267 6 820 313 6 643 360 6 466 406 6 289 453 6112 499 5935 546 5758 592 5581 638 5404 685 5227 731 5050 778 4873 824
l. Warto$ci niematerialne i prawne 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I Rzeczowe aktywa trwate 2871627 7528 127 7351174 7174 220 6 997 267 6820 313 6 643 360 6 466 406 6 289 453 6112 499 5935 546 5 758 592 5581 638 5404 685 5227 731 5050 778 4 873 824
1. Srodki twate 479 478 7528 127 7351174 7174 220 6 997 267 6 820 313 6 643 360 6 466 406 6 289 453 6112 499 5935 546 5758 592 5581 638 5404 685 5227 731 5050 778 4873824
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478 479 478
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 7 048 649 6 871 696 6694 742 6517 789 6 340 835 6 163 882 5986 928 5809 975 5633 021 5 456 068 5279114 5102 160 4925 207 4748 253 4571 300 4394 346
c) urzgdzenia techniczne i maszyny
d) $rodki transportu
e) inne $rodki trwate
2. Srodki trwate w budowie
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 2392 149 0
Il Naleznos$ci dtugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
V. Inwestycje diugoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

5 Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
B AKTYWA OBROTOWE 120 000 -262 -21 356 -46 354 -74 914 -107 144 -140 648 -176 734 -215 455 -256 862 -301 010 -346 041 -393 923 -444 714 -498 471 -555 253 -613 172
. Zapasy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I Naleznosci krétkoterminowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Il Inwestycje krétkoterminowe 120 000 -262 -21 356 -46 354 -74 914 -107 144 -140 648 -176 734 -215 455 -256 862 -301 010 -346 041 -393 923 -444 714 -498 471 -555 253 -613 172
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 120 000 -262 -21 356 -46 354 -74 914 -107 144 -140 648 -176 734 -215 455 -256 862 -301 010 -346 041 -393 923 -444 714 -498 471 -555 253 -613 172
a) w jednostkach powigzanych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- udziaty lub akcje
- inne papiery warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c) $rodki pienigzne i inne aktywa pieniezne 120 000 -262 -21 356 -46 354 -74 914 -107 144 -140 648 -176 734 -215 455 -256 862 -301 010 -346 041 -393 923 -444 714 -498 471 -555 253 -613 172
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 120 000 -262 -21 356 -46 354 -74 914 -107 144 -140 648 -176 734 -215 455 -256 862 -301 010 -346 041 -393 923 -444 714 -498 471 -555 253 -613172
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pienigzne

2. Inne inwestycje krétkoterminowe

V. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

C Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy

D Udzialy (akcje) wtasne
I |AKTYWA RAZEM 2991 627 7527 865 7 329 818 7 127 866 6922 353 6713170 6502 712 6289 672 6073 998 5 855 637 5634 535 5412 551 5187 715 4959 971 4729 261 4 495 524 4 260 653 I
A Kapitat wiasny 1897 748 1888 946 1832 461 1772073 1708 122 1640 501 1571 607 1500 129 1426 018 1349 220 1269 681 1189 260 1105 987 1019 806 930 658 838 485 745 176
| Kapitat (fundusz) podstawowy 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106 1895 106
Il Kapitat (fundusz) zapasowy 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720 9720
I Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

\% Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

\ Zysk (strata) z lat ubiegtych -7 078 -15 881 -72 365 -132 754 -196 705 -264 325 -333 220 -404 697 -478 808 -555 606 -635 145 -715 567 -798 839 -885 021 -974 168 -1 066 342
\4l Zysk (strata) netto -7 078 -8 803 -56 484 -60 389 -63 951 -67 620 -68 895 -71 477 -74 111 -76 798 -79 539 -80 422 -83 273 -86 181 -89 148 -92 173 -93 309
Vi Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna)

B Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 1093 879 5 638 920 5497 357 5 355 794 5214 231 5072 668 4931 105 4789 543 4 647 980 4506 417 4 364 854 4223291 4081728 3940 166 3798 603 3657 040 3515 477
l. Rezerwy na zobowigzania 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
I Zobowigzania dtugoterminowe 0 0 0

Il Zobowigzania krétkoterminowe 117 358 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Wobec jednostek powigzanych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2 Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

zaangazowanie w kapitale

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy

b) inne

3. Wobec pozostatych jednostek 117 358 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a) kredyty i pozyczki

b) Z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
e) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz

9 innvch tvtutéw publicznoprawnvch 117 358 0

h) z tytutu wynagrodzen

i) inne

4. Fundusze specjalne

V. Rozliczenia migdzyokresowe 976 521 5 638 920 5497 357 5 355 794 5214 231 5072 668 4931 105 4789 543 4 647 980 4506 417 4 364 854 4223291 4081 728 3940 166 3798 603 3657 040 3515 477

I Pasywa razem 2991 627 7 527 865 7329 818 7127 866 6 922 353 6713170 6502 712 6 289 672 6073 998 5 855 637 5634 535 5412551 5187 715 4959 971 4729 261 4 495 524 4 260 653 I




Budowa mieszkan komunalnych
Wariant_1: Stawka czynszu 7,41 PLN/m2
Rachunek przeptywdw pienieznych [PLN]
2021-07-28

Pozycja 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038
budowa | budowa/wynajem  wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem wynajem
[ 1 2 3 4 5 6 | 7 8 9 | 10 11 2 | 13 14 15 | 16 17|

A Przeptywy z dziatalnosci operacyjnej

I Zysk/Strata netto -7 078 -8 803 -56 484 -60 389 -63 951 -67 620 -68 895 =71 477 -74 111 -76 798 -79 539 -80 422 -83 273 -86 181 -89 148 -92 173 -93 309
II. Korekty razem 1093 879 4574 533 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391 35391
1. Amortyzacja 0 29 492 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954 176 954
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej

5. Zmiana stanu rezerw

6. Zmiana stanu zapaséw 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Zmiana stanu naleznosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8 iZILT:::jrﬁéztlanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 117 358 117 358 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 976 521 4662 398 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563 -141 563
10. Inne kokrekty
|III. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 1086 801 4 565 730 -21 094 -24 998 -28 560 -32 230 -33 504 -36 086 -38 721 -41 407 -44 148 -45 031 -47 882 -50 790 -53 757 -56 783 -57 918 |
B Przeptywy z dziatalnosci inwestycyjnej

I Wplywy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Il. Wydatki 2871 627 4 685 992 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
|III. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej | -2 871 627 -4 685 992 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |
C Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej

I Wplywy 1904 826 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
N A i I T I o o o o o o o o o o o o o o
2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych

4, Inne wptywy finansowe

1. Wydatki 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

3. Inne niz wyptaty na rzecz whascicieli wydatki z tytutu podziatu zysku

4. Splaty kredytéw i pozyczek

5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

8. Odsetki

9. Inne wydatki finansowe
|III. |Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1904 826 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 |
D Przeptywy pienigzne netto razem 120 000 -120 262 -21 094 -24 998 -28 560 -32 230 -33 504 -36 086 -38 721 -41 407 -44 148 -45 031 -47 882 -50 790 -53 757 -56 783 -57 918
E Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych -120 262 -21 094 -24 998 -28 560 -32 230 -33 504 -36 086 -38 721 -41 407 -44. 148 -45 031 -47 882 -50 790 -63 757 -56 783 -57 918
F Srodki pienigzne na poczatek okresu 0 120 000 -262 -21 356 -46 354 -74914 -107 144 -140 648 -176 734 -215 455 -256 862 -301 010 -346 041 -393 923 -444 714 -498 471 -555 253
G Srodki pieniezne na koniec okresu 120 000 -262 -21 356 -46 354 -74 914 -107 144 -140 648 -176 734 -215 455 -256 862 -301 010 -346 041 -393 923 -444 714 -498 471 -555 253 -613 172



