DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 1 kwietnia 2021 r. Elektronicznie podpisany przez:

Krzysztof Nowak
Data: 2021-04-01 14:34:31
Poz. 2334
UCHWALA NR XXV/264/21
RADY MIASTA POREBA

7 dnia 29 marca 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Pore¢ba :

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt. 15ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2020.713 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U.2020.611
z pozn. zm.)

Rada Miasta Por¢ba
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Porgba stanowigce zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. .

§ 2. Traci moc Uchwata nr XXV1/144/16 Rady Miasta Porgba z dnia 25 kwietnia 2016 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Porgba

§ 4. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta Porgba

Elzbieta Kolodziej
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Zatacznik do uchwaty Nr XXV/264/21
Rady Miasta Porgba
z dnia 29 marca 2021 r.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspolnoty
samorzadowej Gminy Poreba.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustaw¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwate,

3) rozporzadzeniu — nalezy przez to rozumieé rozporzqdzenle Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1065)

4) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Porgba,
5) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta Porgba,
6) wynajmujgcym — rozumie si¢ przez to Gming Poreba,

7) najemcy — osobe posiadajaca tytul prawny uprawniajacy do zarmeszklwama w lokalu mieszkalnym
wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

8) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ przez to najnizsza emeryturg obowigzujacg w dniu zlozenia wniosku,
ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski”,

9) Komisji — rozumie si¢ przez to Komisj¢ Mieszkaniows.

10) Dochodzie — nalezy przez to rozumiefi dochéd, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych.

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobg
samodzielnie zamieszkujacg i gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo  gospodarstwo
prowadzone przez osobe wspélnie zmalZzonkiem iinnymi osobami stale znim zamieszkujgcymi
i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do zamieszkiwania wlokalu wywodza zprawa tej osoby
(gospodarstwo wieloosobowe);

Rozdziat 2.
Podmiotowy zakres uméw najmu

§ 3. Gmina zawiera umowe najmu z osobg petnoletnia, ktéra spetnia Iacznie ponizsze warunki:

1) zamieszkuje w warunkach kwalifikujacych wnioskodawceg do ich poprawy a w przypadku 0s6b wspdlnie
ubiegajacych sie, wszyscy zamieszkuja w warunkach kwahﬁkujqcych do ich poprawy, okreslonych w § 8
uchwaly,

2) zamieszkuje na terenie gminy Porqba
3) spetnia kryterium dochodowe, okreslone w § 6 uchwaty.

Rozdzial 3.
Przedmiotowy zakres uméw najmu

§ 4. Przedmiotem uméw najmu sg lokale wynajmowane na czas meoznaczony oraz w przypadku najmu
socjalnego i pomieszczen tymczasowych na czas oznaczony.
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§ 5. 1. Gmina wykonuje swoje zadania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowe]j poprzez swéj zaséb mieszkaniowy.

2. W mieszkaniowym zasobie Gminy Porgba wyodrgbnia sig nastgpujace lokale:
1) lokale oddane w najem socjalny,
2) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,

3) przeznaczone na wykonywanie zadafh wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej
oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpcze;j,

4) pomieszczenia tymczasowe.

Rozdziat 4.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 6. Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktérych miesigczne dochody wraz z dochodami innych
0s6b ubiegajacych si¢ wspdlnie o wynajem lokalu mieszkalnego w okresie ostatnich trzech miesi¢cy przed
ztozeniem wniosku zawierajg si¢ w granicach:

1)w przypadku o0séb ubiegajacych si¢ o wynajem lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony: od 120 do 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub od 80 do 200%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem socjalny: do 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub do 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Po spehieniu warunkéw okreSlonych w odrebnej uchwale (wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy), Gmina moze udzieli¢ obnizki czynszu w stosunku do najemcéw, ktoérych
éredni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

, Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedna osobe zamieszkujaca przypada mniej niz 20 m* powierzchni
uzytkowej, :

2) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym relacje pomigdzy osobami zamieszkujacymi uniemozliwiajg
prawidlowe funkcjonowanie 0séb tworzacych gospodarstwo domowe,

3) zamieszkiwanie w pomieszczeniach niebgdacych lokalami mieszkalnymi,
4) zamieszkiwanie w lokalach, ktdre z uwagi na udokumentowany stan techniczny wymagaja opréznienia,

5) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzglgdu na swoje polozenie, wyposazenie techniczne lub wielko$¢ jest
nieprzystosowany do potrzeb wnioskodawcy lub 0séb z nim zamieszkujacych ze wzgledu na ich wiek,
schorzenia narzgdéw ruchu lub niepelnosprawnosé,

6) zagrozenie bezdomnoscig w zwigzku z brakiem mozliwosci zamieszkiwania w dotychczasowym lokalu na
skutek zdarzen losowych (przemoc domowa, rozwdd, licytacyjna sprzedaz lokalu lub domuy),

7) brak mozliwoéci powrotu do domu rodzinnego przez usamodzielnionych Wychowank()w placéwek
opiekuniczo-wychowawczych lub rodzin zastgpczych, pochodzacych z Gminy Porgba,

8) brak mozliwosci powrotu do ostatniego miejsca zamieszkiwania, zlokalizowanego w Gminie Porgba, przez
osoby opuszczajace zaktad karny po odbyciu kary pozbawienia wolnosci.
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Rozdziat 6.
Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamian
pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§9.1. W celu poprawy warunkow zamieszkiwania Gmina dokonuje zamian lokali oraz posredniczy
w zamianach pomiedzy najemcami, pod warunkiem — w odniesieniu do lokali wchodzqcych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Poreba — zachowania minimalnej powierzchni uzytkowej 10 m? na osobe.

2. Spehienie krytenow dochodowych okreslonych w § 6, niejest wymagane do uzyskania zgody na
przedmiotowg zamiang.

§ 10. 1. Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy na lokale znajdujace si¢ w innych zasobach, jezeli:

1) najemcy wnioskujgcy o zamiane posiadaja tytut prawny oraz zgode wynajmujacego lokal,

2) najemca oraz osoby penoletnie wspdlnie z nim zamieszkujace i uprawnione do zajmowania lokalu wyraza
zgode na dokonanie zamiany,

2. Warunkiem uzyskania zgody na przedmlotowa, zamiang lokalu mieszkalnego jest blezqce regulowanie
optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

_ § 11. 1. Gmina na wniosek najemcy moze dokonaé zamiany lokalu na inny wolny lokal mieszkalny
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, po spelnieniu jednego z ponizszych kryteriow:
1) najemca wystapit z wnioskiem o zamian¢ na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j,

2) najemca lub cztonek wspdlnego gospodarstwa domowego, jest osoba niepelnosprawng i zajmuje lokal
niedostosowany do jego potrzeb,

3)najemca zajmuje lokal, ktéry nie zapewnia powierzchni pokoi wystarczajacej do prawidtowego
funkcjonowania 0sob tworzacych gospodarstwo domowe.

4) sytuacja spoteczna, rodzinna lub zdrowotna najemcy uzasadnia dokonanie zamiany.

2. Warunkiem uzyskania zgody na przedmiotows zamiang lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem pkt. 1, jest
biezgce regulowanie optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

§12. 1. Burmistrz moze zaproponowaé najemcy zamiane na inny lokal mieszkalny wchodzacy w sktad
zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Propozycja zamiany moze zostaé zlozona najemcy zamieszkujacemu lokal mieszkalny o nizszym
standardzie lub metrazu na lokal o wyzszym standardzie lub metrazu w przypadku biezacego regulowania
nalezno$ci czynszowych.

3. Propozycja zamiany moze zostal zlozona najemcy zamieszkujacemu lokal mieszkalny o wyzszym
standardzie lub metrazu na lokal mieszkalny o nizszym standardzie lub metrazu w przypadku gdy najemca ma
problemy z biezaca regulacja naleznosci.

Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow oraz zasady sporzadzania wykazéw oséb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13. Rozpatrywanie spraw dotyczacych najmu oraz zamiany lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy odbywa si¢ na pisemny wniosek osoby ubiegajacej si¢ 0 zawarci¢ umowy najmu.

§ 14. Wnioski podlegaja weryfikacji przez Komisj¢ Mieszkaniowa pod katem spelnienia kryteriow
okreslonych w uchwale.

§ 15. W przypadku zlozenia wniosku zawierajacego brak1 formalne, wyznacza si¢ dodatkowy 21 dniowy
termin na ich uzupehienie.

§ 16. Niedotrzymanie terminu wskazanego w §15 skutkuje pozostawieniem wniosku bez rozpoznania.

§ 17. 1. Komisja moze zadaé od wnioskodawcow, ztozenia dokumentéw potwierdzajgcych zawarte we
wniosku dane oraz okazania zamieszkiwanego lokalu, w terminie 14 dni od otrzymania stosownego wezwania.
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2. W przypadku odmowy spetienia przez wnioskodawce Zadania Komisji lub nieuzasadnionego
“uchybienia wyznaczonego terminu, wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania.

§ 18. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych whasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwatg niezb¢dnych przy
opiniowaniu wnioskéw przez Komisj¢, skutkuje odstapieniem od jego realizacji.

§ 19. Wnioskodawcy, ktérych wnioski zostaly pozytywnie zaopiniowane przez Komisj¢ Mieszkaniows

zostaja dopisani do list oczekujgcych na przydziat lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony,
najem socjalny oraz zamiang z obecnie najmowanym, zwanymi dalej wykazami.

§ 20. 1. Wykazy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu nneszkalnego na czas nieoznaczony, najmu
socjalnego oraz zamiang¢ z obecnie najmowanym, podlegajq wywieszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie
Wynajmujacego.

2. Na wykazach okre$lonych w § 20.1 umieszcza si¢ numer wniosku ztozonego przez wykonawcg, date
ztozenia oraz liczbe punktéw uzyskanych w procesie rozpatrywania wniosku.

§ 21. O kolejnosci umieszczenia na wykazie 0séb uprawnionych do najmu lokalu na czas nicoznaczony
oraz lokalu socjalnego decyduje ilodci punkiow przyznanych zgodnie z ,,Regulaminem przyznawania punktow
majacych wpltyw na kolejnoéé umieszczania na liscie 0sob uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych”
okreslonych w § 36.

§ 22. Realizacja wykazow 0séb oczekujacych na przydzia1 lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, oraz
najmu soqalnego polega na przedstaw1en1u propozycji zawarcia umowy najmu przez Burmistrza osobie
znajdujacej si¢ na najwyzszej pozycji wykazu, z zastrzezeniem § 23, po uzyskaniu rekomendacji Komisji
Mieszkaniowe;j.

§ 23. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowac ‘siq normatywem powierzchni pokoi
przypadajacej na osobe zgtoszong do wspdlnego zamieszkania, ktdry wynosi:

1) od 10 m?w przypadku lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony,
2) od 5 m? w przypadku najmu socjalnego.

§ 24. Realizacja wykazu o0s6b oczekujgcych na wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego zwiazanego z zamiang na obecnie najmowany polega na przedstawieniu propozycji zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego przez Burmistrza osobie znajdujgcej si¢ na wykazie, zgodnie
z rekomendacjg Komisji Mieszkaniowe;.

§ 25. Umowa najmu lokalu powinna byé zawarta wterminie 14dni od daty dorgczenia pisma
informujgcego o mozliwosci jej zawarcia.

§ 26. Osoby znajdujace si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajace karg pozbawienia wolnosci, przebywajace na
dhuzszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych powodéw, pomija sig

w kolejnoéci zawarcia umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

§ 27. Osoba ubiegajaca si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony oraz najmu socjalnego,
w przypadku zmiany zawartych we wniosku danych jest zobowigzana do niezwlocznej jego korekty.

Rozdzial 8.
Komisja mieszkaniowa

§ 28. 1. Ztozone wnioski podlegajg rozpatrzeniu przez Komisje w sktadzie 5 osob.

2. Upowaznia sie; Burmistrza do powotania i odwofania cztonkéw Komisji Mieszkaniowe;.

3. Komisja rozpatruje wnioski mieszkaniowe w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.
4. Komisja moze pracowaé w niepelnym sktadzie, nie mniejszym niz trzy osobowy.

5. Osoby, ktérych wnioski uzyska{y pozytywna opini¢ Komisji kwalifikowane s3 na listg oséb
oczekujacych na przydziat oraz zamiang lokalu wehodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 29. Komisja, po analizie wnioskéw, przedktada Burmistrzowi zaktualizowane listy po posiedzeniu, ktére
odbywa sie nie rzadziej niz raz na kwartat.
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Rozdzial 9. :
Kryteria wyboru 0s6b, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 30. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lvokal‘mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, klgski Zywiolowej lub katastrofy inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spetniajg kryterium dochodowe.

2) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie
- przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia inie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych oraz spetniaja kryterium dochodowe.

3) opuscity dom dziecka lub inng placéwke opiekuficzo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza, w zwigzku
z osiggnieciem pelnoletnioéci, a nie maja mozliwoéci powrotu do lokalu, w ktérym mieszkaty przez
umieszczeniem w placowece.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom, w stosunku do ktérych wydano
wyrok eksmisyjny, w ktorym orzeczono o ich uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu po wyprowadzeniu si¢ badz Smierci
najemcy
§ 31. Umowa najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze byC zawarta
z osobami zamieszkujacymi stale wspélnie z najemca przez okres minimum 2 lat do czasu jego $mierci badz
opuszczenia przez niego lokalu i nie wstapily’ w stosunek najmu tego lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego.
§ 32. 1. Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, o ktéfym mowa w § 31 jest:
1) nie zaleganie z jakimikolwiek optatami z tytutu uzytkowania lokalu,

2) wystapienie z wnioskiem dotyczacym wstapienia w stosunek najmu lokalu najdalej 6 miesigcy od momentu
$mierci badz opuszczenia lokalu przez najemceg lub bylego najemcg,

3) nie posiadanie tyt. prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku nie zawarcia umowy najmu osoby, oktéfych mowa w§ 31, zobowigzane s3 do
opréznienia lokalu i wydania go Wynajmujacemu.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci-

§ 33. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepetnosprawnej ruchowo
powinien posiadaé tazienke zwc, ktérej wielko§é iwyposazenic odpowiada normom okreslonym
w rozporzadzeniu.

2. Skrzydta okien, $wietliki oraz nawietrzniki okienne znajdujgce si¢ wlokalu, oktérym mowa
wust. | powinny byé wyposazone w urzadzenia wskazane w rozporzadzeniu, jezeli nie przewiduje sig
korzystania osoby niepetnosprawnej z pomocy innych osob, bez wzglgdu na rodzaj niepelnosprawnosci.

3. Okna wlokalu przeznaczonym do korzystania przez osobg¢ niepelosprawng nalezy wyposazy¢
w urzadzenia utatwiajace korzystanie z nich przez lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepetnosprawnosci.

4, Drzwi w lokalu, wymienionym w ust. 1, powinny posiadaé szeroko§¢ dostosowang do potrzeb oséb
poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelnosprawnosci posiada lokator.

5. Komunikacja w lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, powinna byé pozbawiona wszelkich barier i pozwalaé
na swobodne poruszanie si¢ niepetnosprawnego lokatora, bez wzglgdu na rodzaj niepelnosprawnosci.
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Rozdziat 12,
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zaste¢pczej

§ 34. 1. Na wniosek miejskiej jednostki organizacyjnej lub innego uprawnionego podmiotu realizujgcego
dane zadanie, Burmistrz moze przeznaczy¢ lokale stanowigce zaséb mieszkaniowy Gminy, na realizacj¢ zadan
wynikajgcych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 1.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpcze;. ’

2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Burmistrz w formie
zarzadzenia okre§la przeznaczenie lokalu, a nast¢pnie miejska jednostka organizacyjna lub uprawniony
podmiot, realizujgcy dane zadanie i Wynajmujacy zawieraja stosowne porozumienie, okreslajgce warunki
organizacyjno-finansowe przekazania, zasiedlenia i utrzymania danego lokalu.

Rozdzial 13.
Przepisy przejsciowe

§ 35. Wnioski 0s6b pozytywnie zaopiniowanych przez Komisj¢ w oparciu o uchwate nr XXV1/144/16
Rady Miasta Porgba zdnia 25 kwietnia 2016 roku, podlegaja weryfikacji w oparciu o przepisy niniejszej
uchwaty. '

§ 36. Regulamin przyznawania punktéw majacych wplyw na kolejno$¢ umieszczenia na lidcie 0sdb
uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych

Lp. | Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja Uwagi
sytuacji bytowej ' :

1 |Warunki Zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym Dane potwierdza
mieszkaniowe w | powierzchnia uzytkowa przypadajaca na najemca, wlasciciel lub
dotychczasowym | osobg¢ zamieszkujgcg wynosi: zarzadca lokalu,
miejscu a) do 3 m? 30 W przypadku braku
zamieszkania b) od 3.1 m? do 7 m? 20 potwierdzenia

c) powyzej 7.1 m? 10 przyznaje si¢ 10
punktdw

Przebywanie w schroniskach lub innych 30 Wymagane jest

miejscach nie begdacych lokalami ' pisemne o§wiadczenie

mieszkalnymi. . kierownika schroniska
lub w przypadku
zamieszkiwania w
innych miejscach nie
bedacych lokalami
mieszkalnymi,
potwierdzenie tego
faktu przez zarzadce
obiektu, Policje, Straz
Miejska lub MOPS

Faktyczne zamieszkiwanie w lokalu 10

wspdlnie z bylym matzonkiem

Zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym:

a) brak instalacji wodociggowej 10

b) brak instalacji kanalizacyjnej 10

¢) brak instalacji gazowej 5

d) brak tazienki i/lub WC 5

2 |Stan rodzinny Na kazde dziecko w wieku do 18 lat 10
wnioskodawcy wychowywane przez wnioskodawce,

zgloszone do wspolnego zamieszkiwania

3 |Stan zdrowia Whioskodawca i osoby zgtoszone do Wymagane orzeczenie
wnioskodawcy lub{ wspolnego zamieszkiwania bgdace potwierdzajace
0s0b zgloszonych | osobami niepelnosprawnymi: niepetnosprawnosé
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do wspdlnego
zamieszkiwania

a) w stopniu znacznym
b) w stopniu umiarkowanym |
¢) w stopniu lekkim

15*
10*
5*

wydane przez
Powiatowy lub
Wojewddzki Zespdt ds.
orzekania o
niepetnosprawnosci,
albo réwnorzedne
orzeczenie o zaliczeniu
do grupy inwalidzkiej
lub lekarza orzecznika
ZUS o niezdolnoéci do
pracy.

*W przypadku oséb do
18 roku zycia,
punktacj¢ zwicksza sig
o 5 pkt

4 |Stosunki

- |spoteczne w
dotychczasowym
miejscu
zamieszkania

Zamieszkiwanie w warunkach ucigzliwych
ze wzgledu na zakldcanie porzadku
domowego (np. przemoc, awanturnictwo,
znecanie si¢ fizyczne i psychiczne)

50

Problemy spoteczne
wymagaja
udokumentowania
(wyrok sadowy,
informacyjna Policji
lub Strazy Miejskiej,
wywiad Srodowiskowy
MOPS)

S5 |Okres
oczekiwania

Za kazdy pelﬁy rok oczekiwania

10

Liczac od daty ztozenia
wniosku
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NPI1.4131.1.470.2021
WOJEWODY SLASKIEGO |

z dnia 30 kwietnia 2021 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 ze zm.) '

stwierdzam niewaznos§¢é

uchwaty Nr XXV/264/21 Rady Miasta Por¢ba zdnia 29 marca 2021 r. w sprawie ustalenia zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skilad mieszkaniowego zasobu Gminy Porgba, w calodci, jako sprzecznej
z art. 21 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. 22020 r., poz. 611 ze zm.),
dalej jako ,,ustawa”. :

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 29 marca 2021 r. Rada Miasta Porgba przyjeta uchwate Nr XXV/264/21 w sprawie
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Porgba. Ustalone
przez Radg Miasta zasady wynajmowania (...) stanowig Zatgcznik do uchwaly, dalej jako ,,zatgcznik”.

W podstawie prawnej uchwaly wskazano przepis art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym
oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy.

. Wskazana uchwata zostata dorgczona organowi nadzoru w dniu 31 marca 2021 r.

W toku badania legalnoéci przedmiotowej uchwaty organ nadzoru uznal, iz uchwala jest niezgodna
Z prawem.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy, rada gminy uchwala: zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten -
cel. Natomiast zart. 21 ust. 3 pkt 1 — 6b wynika, iz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okre$laé w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podhaj em lokalu na
czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru o0sdb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;
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5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy;

6a) ‘warunki, jakie musi spetiaé lokal wskazywany dla osob niepelosprawnych, z uwzglgdnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci, '

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Ponadto zgodnie zart. 23 ust. 2 ustawy, umowa najmu socjalnego lokalu, zuwzglgdnieniem
art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu i ktérej dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczaja  wysoko§ci okre§lonej wuchwale rady gminy podjetej na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 2, z uwzgl¢dnieniem art. 21b.

Uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali, jako akt prawa miejscowego, powinna kompleksowo
i szczegotowo regulowaé wszystkie kwestie wskazane w upowaznieniu ustawowym, majac na uwadze potrzeby
danej spotecznosci lokalnej. Swiadczy o tym uzyty w tresci art. 21 ust. 3 ustawy zwrot ,,w szczegdlnosci”
wskazujacy, Zze materia podlegajaca uregulowaniu w uchwale rady gminy, nie zostata okre$lona w sposéb
wyczerpujacy, ztym, ze wyszczegllnione przez ustawodawce w art. 21 ust. 3 ustawy kwestie, rada gminy
obowiazana jest uwzgledni¢ wuchwale okreSlajacej zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy. Stanowisko takie wyrazil m.in. Naczelny Sad Administracyjny w wyroku
z dnia 17 listopada 2004 r. sygn. akt OSK 883/04. Pominigcie przez radg ktérego$ z obligatoryjnych elementow
uchwaly skutkuje brakiem pelnej realizacji upowaznienia ustawowego i ma istotny wptyw na oceng zgodnosci
Z prawem podj<;tego aktu. Rada gminy obowigzana jest bowiem przestrzegaé zakresu upowaznienia,
udzielonego jej przez ustawodawce. Niewyczerpanie zakresu przedmlotowego przekazanego przez_
ustawodawce do uregulowania w drodze uchwaty, skutkuje za$ istotnym naruszeniem prawa.

Dokonujac analizy treéci uchwaly, zauwazy¢ nalezy, Ze przepis § 30 ust.2 Zatgcznika okresla,
ze , Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom, w stosunku do ktérych wydano
wyrok eksmisyjny, w ktérym orzeczono o ich uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu”. Organ
nadzoru stwierdza, ze uregulowanie takie stanowi przekroczenie delegacji ustawowej okreSlonej
w art. 21 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z ust. 3 pkt 3 ustawy. Tymczasem, jak wskazat Naczelny Sad Administracyjny
w wyroku z dnia 25 czerwca 2010 r., sygn. akt: I OSK 732/10, ,,art. 21 ust. 3 pkt 3 ustawy, przyznajacy radzie
gminy kompetencje do ustalenia zasad pierwszenstwa wynajmowania lokali socjalnych ilokali na czas
nieoznaczony, dotyczy wylacznie ksztaltowania przestanek zawierania uméw najmu takich lokali na zasadach
ogélnych, anie na podstawie art.14. Ten ostatni przepis ma bowiem w stosunku do
art. 21 ust. 3 pkt 3 charakter przepisu szczegdlnego, wylaczajacego - stosowanie art. 21 ust. 3 pkt 3 do
przypadkéw przyznania uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadu. To sad
W prawomocnym orzeczeniu eksmisyjnym oznacza krag podmiotéw uprawnionych do otrzymania lokalu
socjalnego na tej podstawie. Gmina nie moze zatem ustalaé, wtym zakresie pierwszefistwa, przyznajac
okre§lonym przez siebie podmiotom uprawnienia do realizacji wyroku eksmisyjnego z wyprzedzeniem innych
0séb, znajdujacych sie wtej samej sytuacji prawnej”. Podobne stanowisko zajat Wojewddzki Sad
Administracyjny w Poznaniu, ktéry w wyroku z dnia 7 lutego 2013 r. sygn. akt IV SA/Po 1133/12 wskazat, ze
przepis uchwaty okredlajacy zasady pierwszenstwa w uzyskaniu lokalu socjalnego z uwagi na legitymowanie
si¢ wyrokiem eksmisyjnym jest sprzeczny z prawem (por. wyrok WSA w Lodzi z 12 kwietnia 2019 r. sygn. akt
T SA/Ed 82/19, wyrok WSA w Eodzi z 3.06.2020 r., 1T SA/E.d 346/20, LEX nr 3028140).

Organ nadzoru zaznacza, iz wyeliminowanie z obrotu prawnego § 30 ust. 2 Zatgcznika spowoduje,
ze uchwala zostanie pozbawiona obligatoryjnego elementu z art. 21 ust. 3 pkt 3 ustawy w zakresie dotyczgcym
kryteriéw wyboru 0s6b, ktérym przystuguje pierwszefstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Watpliwosci organu nadzoru budzi réwniez tres¢ § 20 Zatgcznika w brzmieniu: Wykazy oséb
uprawnionych do przydzialu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, najmu socjalnego oraz zamiang
z obecnie najmowanym, podlegajq wywieszeniu na tablicy ogloszen w siedzibie Wynajmujgcego (ust. 1). Na
wykazach okreslonych w § 20.1 umieszcza sig numer wniosku zlozonego przez wykonawce, datg zlozenia oraz
liczbe punktéw uzyskanych w procesie rozpatrywania wniosku (ust. 2). Organ nadzoru podkresla, Ze zgodnie
z przepisem art, 21 ust. 3 pkt 5 ustawy, rada wuchwale powinna okresli¢ sposéb poddawania kontroli
spotecznej ,trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali”. Jednakze majac na uwadze wyzej cytowang tre§¢ § 20 Zalgeznika trudno
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" jednoznacznie stwierdzié, czy regulacja ta stanowi w istocie koncowy element procedury zwigzanej
Z rozpatrywaniem i zatatwianiem wnioskow K naJem (...) czy tez jest to whadnie sposdb poddania tych spraw
kontroli spoleczneJ

W ocenie organu nadzoru nawet gdyby przyjaé, ze regulacja ta dotyczy kontroli spolecznej, to Rada
Miasta ww. przepisem uchwaty nie zrealizowata prawidlowo delegacji ustawowej w zakresie poddania kontroli
spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw. Przewidziany w § 20 Zalacznika wykaz stanowi
jedynie ,,sprawozdanie” w zakresie 0s6b uprawnionych do przydziatu wraz z numerem wniosku i liczby
przyznanych punktéw - co wocenie organu nadzoru jest niewystarczajace dla uznania pehnej realizacji
delegacji ustawowej. Ponadto, organ nadzoru zwraca uwagg, ze w § 20 ust. 2 Zalgcznika uchwatodawca
postuzyt si¢ zwrotem ,wykonawca”, zamiast "wnioskodawca". Tego rodzaju omytki wtredci uchwaly
stanowigcej akt prawa miejscowego, jako powodujace problemy z odczytaniem norm prawnych, sa
niedopuszczalne.

Ustawodawca w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy nie okreslit sposobu, w jaki moze by¢ sprawowana kontrola
spoteczna, pozostawiajac organom stanowigcym gminy w tym zakresie swobodg. Powyzsze jednak nie zwalnia
Rady Miasta z obowigzku precyzyjnego okreSlenia sposobu kontroli spotecznej trybu rozpatrywania
i zalatwiania whioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali. Dodatkowo,
nalezy podkreslié, ze ww. kontrola powinna sprowadzaé si¢ do weryfikacji tego, czy w danym postgpowaniu
o przydziat lokali mieszkalnych zostaly zachowane wszystkie przewidziane uchwatg procedury, jak byly one
stosowane i czy byty stosowane poprawnie. Ocenie w ramach kontroli spotecznej bgda zatem podlegaty np.
liczby  ztozonych wnioskéw, liczby wnioskéw rozpoznanych pozytywnie inegatywnie, dane liczbowe
sktadajace si¢ ocene punktowa wnioskow, skala ocen jaka w weryfikacji wnioskéw - stosowal podmiot
weryfikujacy, prawidtowos$¢ zliczenia punktacji itp. Nalezy wskazaé, ze w celu wypetnienia dyspozycji
zawartej wart.21 ust.3 pktS5 ustawy, poddanie kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zalatwiania
wnioskéw o najem lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy musi mie¢ wymiar realny,
gwarantujacy mozliwo$¢ faktycznego oddziatywania czynnika spolecznego w zakresie ww. kontroli.

Tym samym organ nadzoru podkrefla, Ze ustawodawca precyzyjnie okreslit zakres przedmiotowy
uchwaty. W ramach tego upowaznienia rada gminy ma obowigzek wyda¢ przepisy normujgce materi¢ nim
objetg, ktéra powinna byé adekwatna do zakresu delegacji ustawowej udzielonej radzie, jak rowniez staranna
i jednoznaczna. W konsekwencji na podstawie tresci przedmiotowej uchwaty, nie mozna jednoznacznie ustali¢,
jak bedzie wygladat sposob poddania spraw rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokali kontroli spoteczne;.

Konkludujgc, Rada Miasta Porgba przyjmujac przedmiotows uchwatg nie wypetnita prawidtowo zakresu
spraw przekazanego jej przez ustawodawce do uregulowania w uchwale. Oznacza to, Ze przedmiotowa uchwata
pozbawiona zostata elementéw obligatoryjnych, wptywajacych na legalno$¢ catej uchwaty.

Niezaleznie od powyzszego, organ nadzoru zwraca uwagg, ze przedmiotowa uchwata zawiera réwniez
inne nieprawidtowosci, ktore stanowig istotne naruszenia prawa, tj.:

- § 2 pkt 8ipkt 11 Zatacznika Rada zamieScita objasnienia pojgé: najnizsza emerytura (pkt8) oraz
gospodarstwo domowe (pkt 11). W ocenie organu nadzoru, wprowadzenie przez Rade Miasta definicji
powyzszych pojeé nie miesci si¢ w granicach upowaznienia udzielonego radzie gminy w art. 21 ust. 3 ustawy
i stanowi naruszenie § 149 zalacznika do rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie Zasad techniki prawodawczej (tekst jedn. Dz. U. z 2016r., poz. 283). Stosownie do jego brzmienia,
w akcie normatywnym nizszym rangg niz ustawa, bez upowaznienia ustawowego nie formutuje si¢ definicji
ustalajacych znaczenia okrelen ustawowych; w szczeg6lnosci w akcie wykonawczym nie formutuje sig
definicji, ktére ustalalyby znaczenie okre§len zawartych w ustawie upowazniajacej. Sformutowany
w cytowanym przepisie zakaz ma charakter kategoryczny i jest konsekwencja wynikajacej z konstytucyjnej
hierarchii zrédet prawa. W orzecznictwie sagdéw administracyjnych utrwalone jest réwniez stanowisko, iz za
niedopuszczalne uznaje si¢ powtérzenie regulacji ustawowych badz ich modyfikacj¢ przez przepisy prawa
miejscowego (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego zdnia 30 stycznia 2003r.,sygn. II SA/Ka
1831/02; wyrok NSA zdnia 19 sierpnia 2002r., sygn. II SA/Ka 508/02, CentralnaBaza Orzeczen Sgdéw
Administracyjnych). Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z 14 pazdziernika 1999r. (sygn. I SA/Wr
1179/98) stwierdzit, iz "uchwata organu stanowigcego jednostki samorzadu terytorialnego nie moze regulowac
Jeszcze raz tego, co zostato zawarte w obowiazujacej ustawie. Taka uchwata jako istotnie naruszajgca prawo
jest niewazna. Trzeba bowiem liczy¢ si¢ z tym, Zze powtdrzony przepis bedzie interpretowany w kontekscie
uchwaly, w ktérej go powtérzono”. Zauwaza si¢ rowniez, ze ustawodawca w tresci art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy
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wskazat co nalezy rozumie¢ pod pojeciem gospodarstwo domowe. Natomiast art. 3 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (do ktérego przepis ten odsyta) wyjasnia pojgcie najnizszej

emerytury.

- § 4 Zalgcznika, zgodnie z ktérym ,Przedmiotem uméw najmu s3 lokale wynajmowane na czas
nieoznaczony oraz w przypadku najmu socjalnego i pomieszczen tymczasowych na czas oznaczony”. Organ
nadzoru wskazuje, ze tozsame regulacje wynikaja wprost zustawy — zart. 5ust. 2, zart. 20 ust. 2 oraz
art. 23 ust. 1; .

- § 8 pkt 2 Zatgcznika, w ktérym rada okre$lajac warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce
do ich poprawy m.in. wskazata na zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym relacje pomigdzy osobami
zamieszkujgcymi uniemozliwiajg prawidlowe funkcjonowanie o0sob tworzgcych gospodarstwo domowe.
Wskazang regulacje nalezy uznaé jako naruszajaca art. 2 Konstytucji RP z powodu swej nieokreslonosci. Brak
precyzyjnego okredlenia sformutowan uchwaly uniemozliwi badZ znacznie utrudni adresatom norm zgodne
znimi zachowanie, za$§ zakres znaczeniowy tych poje¢ bedzie ksztaltowany wylacznie przez organ
wykonawczy gminy na etapie wykonywania uchwaty, w drodze uznaniowe;j interpretacji;

- § 35 Zalgcznika, zgodnie zktorym: ,,Wnioski oséb pozytywnie zaopiniowanych przez Komisje
w oparciu o uchwale nr XXV1I/144/16 Rady Miasta Porgba z dnia 25 kwietnia 2016 roku, podlegajq weryfikacji
w oparciu o przepisy niniejszej uchwaly”, nalezy uzna¢ jako materi¢ jako wykraczajgcg poza zakres
upowaznienia ustawowego okre§lonego w przepisie art. 21 ust. 3 ustawy.

Watpliwosci organu nadzoru budzg réwniez regulacje § 28129, § 22 w zakresie stéw ,,po uzyskaniu
rekomendacji Komisji Mieszkaniowe;j” oraz § 17 ust. 1 Zalacznika, zgodnie z ktérym ,,Komisja moze Zgdaé od
wnioskodawcéw, zlozenia dokumentéw potwierdzajgcych zawarte we wniosku dane oraz okazania
zamieszkiwanego lokalu, w terminie 14 dni od otrzymania stosownego wezwania”. Rada Miasta Porgba,
zgodnie z tre$cig przedmiotowego Zalacznika, upowaznita Burmistrza do powolania i odwotania 5 cztonkow
Komisji Mieszkaniowej. W kompetencjach tej Komisji miesci si¢ tez rozpatrywanie zlozonych przez osoby
ubiegajace si¢ 0 zawarcie umowy najmu wnioskéw oraz wnioskoéw o zamiang lokalu. Rada Miasta wyposazyla
tez podmiot w konkretne uprawnienia weryfikacyjne, opiniujace irozstrzygajace. Uregulowania uchwaty
milczg jednak, z jakiego grona 0s6b ma byé powotany skiad tej Komisji. W tym miejscu zachodzi obawa, jaki
charakter Komisji, bylby nadany przepisami tegoz regulaminu. Brak wytycznych w tym zakresie stwarza
Burmistrzowi mozliwo$¢ powolania wiasnego zespolu, wylonionego spoéréd dowolnych podmiotow.
Niedopuszczalnym natomiast jest, aby organ, jakim Komisja Mieszkaniowa o przypadkowym sktadzie, bioraca
udzial wrozpatrywaniu wnioskéw mieszkaniowych miata dostgp do danych wrazliwych podmiotéw
ubiegajacych si¢ o przydzial mieszkania, danych (tu: wynikajacych z wywiadu §rodowiskowego) chronionych
 na podstawie ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z2018r., poz. 1000).
W konsekwencji powyzszego nalezy stwierdzié, ze tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali
zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali, nie zostal prawidlowo uregulowany, czym naruszono
art. 21 ust. 3 pkt S ustawy.

Ponadto ocena legalnoéci przedmiotowej uchwaty wykazata, ze Rada Miasta nie uwzglednita w pehni
dyspozycji wynikajacej z art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy inie okre§lita wuchwale wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie lokalu w podnajem.

Zdaniem organu nadzoru Rada nie okre§lita réwniez prawidlowo wysokosci dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgcego oddanie wnajem lokalu na czas nieoznaczony. W § 6 Zalgcznika Rada
postanowita, iz ,,Gmina wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktorych miesigczne dochody wraz
z dochodami innych 0séb ubiegajgcych sig¢ wspélnie o wynajem lokalu mieszkalnego w okresie ostatnich trzech
miesiecy przed zlozeniem wniosku zawierajq si¢ w granicach: 1) w przypadku 0séb ubiegajgcych si¢ o wynajem
lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony: od 120do 250% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym lub od 80 do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) wprzypadku oséb ubiegajgcych sig o najem socjalny: do 120% najnizszej emerytury w gospodarstwie
Jjednoosobowym lub do 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym”. Powolanym wyzej
przepisem Rada okre§lita zatem zaréwno minimalng, jak imaksymalng wysoko$§¢ dochodu warunkujacy
oddanie lokalu w najem na czas nieokre$lony, czym naruszyla art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy. Przepis ten bowiem
jako jedyne kryterium okreslajace krag oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu przyjmuje kryterium
dochodowe. Zobowigzuje jednoczesnie rade gminy do okreslenia wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacej oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony. Nie mozna jednak, w ocenie organu nadzoru,
przyjaé iz wskazany przepis ustawy upowaznia rade, majac na uwadze pozostale postanowienia ustawy
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o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, do okreslenia
dochodu minimalnego, bez ktdrego uzyskiwania zawarcie umowy najmu byloby niemozliwe. Rada
uwzgledniajgc  wyktadni¢ celowodciowa art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy winna zatem ustalié wysoko§¢
maksymalnych dochodéw gospodarstwa domowego. Taka bowiem tylko wysoko§¢ dochodu umozliwi
korzystanie z lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego jednostki samorzadu terytorialnego osobom
i rodzinom najubozszym. Tymczasem warunek dochodowy ustalony przez Radg¢ prowadzi do sytuacji, kiedy
osoba nie spelniajgca minimalnego kryterium dochodowego niejako z goéry wykluczona zostaje z uprawnienia
do skorzystania z zasobu mieszkaniowego gminy. Powyzsze stanowisko znajduje oparcie w orzecznictwie
sagdéw administracyjaych, m.in. w wyroku NSA we Wroctawiu z dnia 6 marca 2003 r. sygn. akt: I SA/Wr
2887/02, oraz WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 23 lutego 2011 r. sygn. akt: 11 SA/Go 1/11 (publ.
CBOSA).

Bezspornym jest zatem, wopinii organu nadzoru, iz Rada Miasta Porgba podejmujac uchwate
Nr XXV/264/21 Rady Miasta Poreba z dnia 29 marca 2021 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych  wsktad mieszkaniowego zasobu Gminy Porgba, wsposéb istotny naruszyla
‘art. 21 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw  lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego. Dziatanie takie musi byé uznane za istotne naruszenie prawa, co
zgodnie z tre§cig przepisow art. 91 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym stanowi przestanke do stwierdzenia
niewazno$ci ww. uchwaty w catosci. :

Majac powyzsze na uwadze, stwierdzenie niewazno$ci uchwaty Nr XXV/264/21 Rady Miasta Porgba
zdnia 29 marca 2021r.w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Poreba - w catoéci, nalezy uznaé za uzasadnione i konieczne.

Pouczenie

Stwierdzenie niewazno$ci uchwaly, zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, wstrzymuje
jej wykonanie z mocy prawa, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze stuzy skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach, za posrednictwemn Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni liczac od dnia dorgczenia
rozstrzygnigcia.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Nadzoru Prawnego

Krzysztof Nowak
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UCHWALA NR XXVI1/283/21
RADY MIASTA POREBA

7 dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieiszkaniowego zasobu Gminy
Por¢ba :

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. ISustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(tj. Dz.U.2020.713 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U.2020.611 z pézn.
zZm.) - ‘ ' o

Rada Miasta Por¢ba
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych wsktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Poreba stanowigce zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata nr XXVI/144/16 Rady Miasta Porgba z dnia 25 kwietnia 2016 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Por¢ba.

§4. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziemniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Porgba

Elzbieta Kolodziej
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXVI1/283/21
Rady Miasta Porgba

Z dnia 28 czerwca 2021 r.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluj e zasady i kryteria wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy - oraz tryb zaspokaJama potrzeb mleszkanlowych cztonkdéw wspdlnoty
samorzadowej Gminy Porgba.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — rozumie si¢ przez to ustawg zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego,

2) uchwale — rozumie si¢ przez to niniejsza uchwale,

3) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Porgba,

4) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Miasta Porgba,
5) wynajmujacym - rozumie si¢ przez to Gming Poreba,

6) najnizszej emeryturze - zgodnie z definicja zawarta w art. 3 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych,

7) Komisji — rozumie si¢ przez to Komisj¢ Mieszkaniows,

8) dochodzie — nalezy przez to rozumiefi dochdd, oktorym mowa w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych,

9) gospodarstwie domowym — zgodnie z definicjg zawarta w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Rozdzial 2.
Podmiotowy zakres uméw najmu

§ 3. Gmina zawiera umow¢ najmu z osobg petnoletnia, ktdra spetnia tacznie ponizsze warunki:

1) zamieszkuje w warunkach kwalifikujacych whioskodawce; do ich poprawy a w przypadku oséb wspolnie
ubiegajacych sie, wszyscy zamieszkujag w warunkach kwalifikujacych do ich poprawy, okreslonych w § 8
uchwaty, '

2) zamieszkuje na terenie gminy Porgba,
3) speia kryterium dochodowe okres$lone w § 6 uchwaty.

Rozdziat 3.
Przedmiotowy zakres uméw najmu

§ 4. Lokale wchodzgce w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy sg przeznaczone przede wszystkim na
lokale zamienne ina najem socjalny w przypadkach gdy na Gminie cigzy obowigzek ich dostarczenia
okre$lonym osobom oraz na najem dla mieszkaficéw Gminy spetniajacych warunki okreslone w uchwale.

§ 5. 1. Gmina wykonuje swoje zadania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzgdowej poprzez swéj zaséb mieszkaniowy.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moga by¢ oddawane w najem jako:
1) lokale w ramach najmu socjalnego,
2) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,

3) lokale zamienne,
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4) przeznaczone na wykonywanie zadan wynikajacych z ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej
oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej,

4) pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 4. .
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego oraz wysokos§é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu '

§ 6. Gmina wynajmuje, podnajmuje lokale mieszkalne osobom, ktérych miesigczne dochody wraz
zdochodami innych oséb ubiegajacych si¢ wspdlnie o wynajem lokalu mieszkalnego w okresie ostatnich
trzech miesiecy przed ztozeniem wniosku zawierajg si¢ w granicach:

Dw przypadku oséb ubiegajacych si¢ o wynéjem lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas
nieoznaczony: do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub do 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) w przypadku osob ubiegajacych si¢ o najem socjalny: do 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub do 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. Po spelieniu warunkéw okreSlonych w odrgbnej uchwale (wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy), Gmina moze udzieli¢ obnizki czynszu w stosunku do najemcéw, ktérych
$redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza 100% najnizszej emerytury obowigzujacej w dniu
- zlozenia wniosku w gospodarstwie jednoosobowym i 50% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee¢ do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawcg do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedna osobe zamieszkujgcg przypada mniej niz 15 m? powierzchni
uzytkowej,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogéw pomieszczenia przeznaczonego na staty pobyt ludzi,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na swoje potozenie, wyposazenie techniczne lub wielkosé jest
nieprzystosowany do potrzeb wnioskodawcy lub 0sdb z nim zamieszkujacych ze wzgledu na ich wiek,
schorzenia narzadow ruchu lub niepelnosprawnos¢,

4) zagrozenie bezdomnoscia w zwigzku z brakiem mozliwo$ci zamieszkiwania w dotychczasowym lokalu na
skutek zdarzen losowych (przemoc domowa, rozwdd, licytacyjna sprzedaz lokalu lub domu), jezZeli fakt ten
zostanie potwierdzony przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej,

5) brak mozliwosci powrotu do domu rodzinnego przez usamodzielnionych wychowankéw placowek
opiekuficzo-wychowawczych lub rodzin zastepczych, jezeli przed umieszczeniem zamieszkiwaly na terenie
Gminy,

6) brak mozliwo$ci powrotu do ostatniego miejsca zamieszkiwania, zlokalizowanego w Gminie Porgba, przez
osoby opuszczajace zaktad karny po odbyciu kary pozbawienia wolnosci.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamian lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamian
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§9.1. W celu poprawy warunkdéw zamieszkiwania Gmina dokonuje zamian lokali oraz posredniczy
w zamianach pomiedzy najemcami, pod warunkiem — w odniesieniu do lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Por¢ba — zachowania minimalnej powierzchni uzytkowej min. 15 m? na osobe.

2. Spelnienie kryteridw dochodowych okreslonych w § 6, nie jest wymagane do uzyskania zgody na
przedmiotowa zamiang.

§ 10. 1. Wynajmujgcy moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy na lokale znajdujace si¢ w innych zasobach, jezeli:

1) najemcy wnioskujgcy o zamiane posiadaja tytut prawny oraz zgode wynajmujacego lokal,
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2) najemca oraz osoby peinoietnie wspdlnie z nim zamieszkujace i uprawnione do zajmowania lokalu wyraza
zgode na dokonanie zamiany,

2. Warunkiem uzyskania zgody na przedmiotows zamiang lokalu mieszkalnego jest biezace regulowanie
oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

§ 11. 1. Wynajmujacy na wniosek najemcy moze dokonaé zamiany lokalu mieszkalnego na inny wolny
lokal mieszkalny wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, po spenieniu jednego z ponizszych

kryteriow:
1) najemca wystgpit z wnioskiem o zamiang na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

2) najemca lub czlonek wspdinego gospodarstwa domowego jest osoba niepelnosprawna izajmuje lokal
niedostosowany do jego potrzeb, -

3) najemca zajmuje lokal, ktéry nie zapewnia powierzchni pokoi wystarczajacej do prawidlowego
funkcjonowania 0sdb tworzacych gospodarstwo domowe,

4) sytuacja spoteczna, rodzinna lub zdrowotna najemcy uzasadnia dokonanie zamiany.

2. Warunkiem uzyskania zgody na przedmiotowg zamiane¢ lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem pkt. 1, jest
biezace regulowanie oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu.

§ 12. 1. Burmistrz moze zaproponowac najemcy zamian¢ lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny
wchodzacy w skiad zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Propozycja zamiany moze zostaé zlozona najemcy zamieszkujgcemu lokal mieszkalny o nizszym
standardzie lub metrazu na lokal o wyzszym standardzie lub metrazu w przypadku biezacego regulowania
naleznosci czynszowych.

3. Propozycja zamiany moze zosta¢ zlozona najemcy zamieszkujgcemu lokal mieszkalny o wyzszym
standardzie lub metrazu na lokal mieszkalny o nizszym standardzie lub metrazu w przypadku gdy najemca ma
problemy z biezacq regulacjq naleznoéci.

Rozdziat 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw oraz zasady sporzadzania list 0s6b zakwalifikowanych do
zawarcia umowy najmu

§ 13. Wnioski ~ 0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego przyjmuje irozpatruje komorka
organizacyjna Urzedu Miejskiego w Porgbie, wiasciwa do spraw lokalowych, prowadzaca rejestry osob
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 14. Komérka organizacyjna Urzedu Miasta Porgba, wilasciwa do spraw lokalowych, w oparciu
o rozpatrzone wnioski sporzadza raz na pét roku projekty list 0sdb oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

§ 15. 1. Projekty list o ktérych mowa w§ 14, sporzadzane sa na podstawie zlozonych wnioskéw
i aktualnych danych.

2. W przypadku zlozenia wniosku zawierajacego braki formalne, wnioskodawca na wezwanie zobowigzany
jest do uzupetnienia wniosku w terminie 14 dni od otrzymania wezwania.

3. Brak uzupehienia wniosku skutkuje odmowag zatatwienia sprawy w jakiej zostal ztozony.

§ 16. Pracownicy komodrki organizacyjnej Urzgdu Miasta Porgba, wiasciwej do spraw lokalowych, mogg
potwierdzié wiarygodnoéé danych zawartych we wniosku o ktérym mowa w § 13, migdzy innymi poprzez
przeprowadzenie wizji lokalnej w miejscu wskazanym przez wnioskodawce jako miejsce zamieszkania.

§ 17. 1. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, niezbednych przy
opiniowaniu wnioskéw, skutkuje wezwaniem wnioskodawcy do ich sprostowania w terminie 14 dni od
otrzymania wezwania.

2. Brak sprostowania wniosku skutkuje odmowg zatatwienia sprawy w jakiej zostat ztozony.
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§ 18. Wnioskodawcy, ktorych wnioski zostaly pozytywnie zaopiniowane przez pracownikéw komorki
organizacyjnej Urzedu Miasta Porgba, wiasciwej do spraw lokalowych zostaja dopisani do list osob
oczekujacych na przydziat lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony, najem socjalny oraz
zamiang z obecnie najmowanym,.

§ 19. O kolejnosci umieszczenia na lidcie osob uprawnionych do najmu lokalu na czas meoznaczony oraz
najmu socjalnego decydu]e ilosci punktow przyznanych zgodnie z ,,Regulaminem przyznawania punktéw
majacych wptyw na kolejno$¢ umieszezania na liscie oséb uprawnionych do przydziatu Iokah mieszkalnych”
okres§lonych w § 36.

§ 20. Komoérka organizacyjna Urzedu Miasta Porgba, wiasciwa do spraw lokalowych, przedstawia projekty
list os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego Komisji Mieszkaniowej, ktora
zatwierdza listy osOb oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

- § 21. Listy os6b uprawnionych do przydziatu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, najmu socjalne;go
oraz zamiang z obecnie najmowanym, podlegaja wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Porgba oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Porgba. '

§ 22. Realizacja list 0sdb oczekujacych na przyd21a1 lokalu mleszkalnego na czas meoznaczony, oraz najmu
soqalnego polega na przedstaw1en1u propozycji zawarcia umowy najmu przez Burmistrza osobie znajdujacej
si¢ na najwyzszej pozycji listy, z zastrzezeniem § 23, po uzyskaniu pozytywnej rekomendacji Komisji
Mieszkaniowej.

§ 23. Przy wskazywaniu lokalu do zasiedlenia nalezy kierowaé si¢ normatywem powierzchni pokoi
przypadajgcej na osobe zgloszong do wspdlnego zamieszkania, ktory wynosi:

1) min. 15 m?w przypadku lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony,
2) min. 5 m? w przypadku najmu socjalnego.

§ 24. Realizacja listy 0séb oczekujacych na wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego zwigzanego z zamiang na obecnie najmowany polega na przedstawieniu propozycji zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego przez Burmistrza osobie znajdujacej si¢ na lidcie, zgodnie z rekomendacja
Komisji Mieszkaniowej. -

§ 25. Umowa najmu lokalu powinna byé zawarta wterminiec 14 dni od daty dorgczenia pisma
informujgcego o mozliwosci jej zawarcia.

§ 26. Osoby znajdujace si¢ w odosobnieniu, tj. odbywajace kare pozbaWienia wolno$ci, przebywajace na
dhuizszym leczeniu szpitalnym oraz z innych uzasadnionych powodéw, pomija si¢ w kolejnosci zawarcia
umowy najmu do czasu ustania odosobnienia.

§ 27. Whioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania komérki organizacyjnej Urzedu
Miejskiego w Porgbie, wiasciwej do spraw lokalowych, o istotnych zmianach majacych wptyw na rozpatrzenie
wniosku i opracowanie projektu list.

Rozdziat 8.
Komisja mieszkaniowa oraz kontrola spoleczna

* § 28. 1. Komisja Mieszkaniowa sk}ada si¢ z 5 osob.

2. Upowaznia si¢ Burmistrza do powoiywania i odwolywania cztonkéw Komisji Mieszkaniowej, sposréd
pracownikéw Urzedu Miasta Porgba oraz pracownikéw jednostek podleghych.

3. Komisja moze pracowaé w niepelnym sktadzie, nie mniejszym niz trzy osobowy.
4. Komisja zatwierdza listy os6b uprawnionych do przydzialu lokalu mieszkalnego.

5. Komisja rekomenduje Burmistrzowi osoby do zawarcia umowy hajmu lokalu mieszkalnego, zgodnie
z § 24 uchwaly.

§ 29. Kontrola spoteczna sprawowana jest przez:

1. Podanie list, o ktérych mowa w § 14, do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie ich na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Poreba oraz umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Porgba.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego -6-— Poz. 4636

2. Obowigzek sprawozdawczy Burmistrza wobec Rady Miasta wzakresie liczby przyznanych
i zrealizowanych uprawnien do najmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
realizowany nie rzadziej niz raz w roku i podlegajacych podaniu do publicznej wiadomosci przez wywieszenie
na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Porgba oraz umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Porgba. :

Rozdzial 9.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socJalnego

°§ 30. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas meoznaczony oraz najmu socjalnego
przystuguje osobom, ktore:

1) utracity lokal mieszkalny w wyniku zdarzenia losowego, klgski Zywiotowej lub katastrofy inie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych oraz spetniajg kryterium dochodowe.

2) zajmujg lokale w budynkach przeznaczonych do rozbidrki, w zwigzku ze stwierdzonym prawomocnie
przez organ nadzoru budowlanego stanem zagrozenia zycia inie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych oraz spetniaja kryterium dochodowe.

3) opudcity dom dziecka lub innag placéwke opiekuficzo-wychowawcza lub rodzing zastgpcza, w zwiazku
7 osiaggnieciem petnoletnioéci, a nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, wktérym mieszkaty przed
umieszczeniem w placowce.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu po wyprowadzeniu si¢ badZ Smierci
najemcy oraz ktére zamieszkuja w lokalu po uplywie terminu obowiazywania umowy najmu

§ 31. 1 Umowa najmu lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ zawarta
z osobami zamieszkujacymi stale wspélnie z najemca do czasu jego $mierci badz opuszczenia przez niego
lokalu i nie wstgpily w stosunek najmu tego lokalu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego.

2. Warunkiem uzyskania tytutu prawnego do lokalu, o ktérym mowa w § 31.1 jest:
1) nie zaleganie z jakimikolwiek optatami z tytulu uzytkowania lokalu,

2) wystgpienie z wnioskiem dotyczacym wstapienia w stosunek najmu lokalu najdalej 6 miesi¢cy od momentu
. $mierci badZ opuszczenia lokalu przez najemce lub bytego najemcg,

3) spehienie kryterium dochodowego okreslonego w § 6,
4) nie posiadanie tyt. prawnego do innego lokalu mieszkalnego.
3. W przypadku nie zawarcia umowy najmu osoby, oktorych mowa w§ 31.1 zobowigzane sg do
oproznienia lokalu i wydania go Wynajmujacemu.

§ 32. 1. Po uptywie terminu obowigzywania umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli dochod gospodarstwa
domowego dotychczasowego najemcy wazro$nie ponad wysoko$é okreslona, w§ 6.2 uchwaty, ale
nie przekracza wysokosci okre§lonej w§ 6.1 uchwaly Wynajmujgcy zawiera znim umow¢ na czas
nieokre$lony.

2. Umowa najmu lokalu wchodza,cego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moze by¢ réwniez zawarta
w przypadku, gdy dotychczasowy najemca stracit tytut prawny do lokalu z powodu zadhuzenia pod warunkiem
spetnienia przestanek, o ktérych mowa w § 31.2.1 oraz § 31.2.4.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelnié lokal wskazany dla oséb nlepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 33. 1. Lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy wskazany dla osoby niepelnosprawnej
bedzie uwzglednial rzeczywiste potrzeby przyszlego najemcy wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosei, a w
przypadku niepetnosprawnosci ruchowej zapewniat co najmniej:

1) otwér drzwiowy o szerokodci min. 90 cm,

2) brak progdéw i barier komuin'kacyjnych,
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3) przestrzefi manewrowa w pomieszczeniu fazienki o wymiarach min. 1,5 mx 1,5 m,
4) odpowiednia kondygnacjg.

_ 2. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnodci, wskazany lokal powinien uwzgledniaé¢ indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z t3 osobg na pi$mie.

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspierania rodziny
i systemu pieczy zastepczej

§ 34. 1. Na wniosek miejskiej jednostki organizacyjnej lub innego uprawnionego podmiotu realizujgcego
dane zadanie, Burmistrz moze przeznaczy¢ lokale stanowigce zas6b mieszkaniowy Gminy, na realizacj¢ zadan
wynikajacych zustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawy z dnia 9 czerwca 2011,
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpcze;.

" 2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, Burmistrz w formie
zarzadzenia okre$la przeznaczenie lokalu, a nastgpnie miejska jednostka organizacyjna lub uprawniony
podmiot, realizujagcy dane zadanie i Wynajmujacy zawierajg stosowne porozumienie, okreslajgce warunki
organizacyjno-finansowe przekazania, zasiedlenia i utrzymania danego lokalu.

§ 35. Regulamin przyznawania punktéw majagcych wplyw na kolejno$¢ umieszczenia na liScie osob
- uprawnionych do przydziatu lokali mieszkalnych '

Lp. | Kryteria oceny Opis sytuacji Punktacja | Uwagi
sytuacji bytowej
1 Warunki Zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym Dane potwierdza
mieszkaniowe w | powierzchnia uzytkowa przypadajaca na najemca, wiasciciel lub
dotychczasowy | osobg zamieszkujacg wynosi: zarzadca lokalu.
m miejscu a) do 5 m? 30 W przypadku braku
zamieszkania b) od 5.1 m? do 10 m? 20 potwierdzenia przyznaje
¢) powyzej 10.1 m? 10 sie 10 punktow
Przebywanie w schroniskach lub innych 30 Wymagane jest pisemne
miejscach nie bgdacych lokalami o$wiadczenie kierownika
mieszkalnymi. schroniska lub w
przypadku
zamieszkiwania w innych
miejscach nie bedacych
lokalami mieszkalnymi,
potwierdzenie tego faktu
przez zarzadcg obiektu,
Policje, Straz Miejska lub
MOPS
Faktyczne zamieszkiwanie w lokalu 10

wspodlnie z bytym matZzonkiem

Zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym:

a) brak instalacji wodociagowej 10

b) brak instalacji kanalizacyjnej 10

¢) brak instalacji gazowej 5 -

d) brak fazienki i/lub WC 5 ~
2 Stan rodzinny Na kazde dziecko w wieku do 18 lat 10

wnioskodawcy wychowywane przez wnioskodawce,
| zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania

3 Stan zdrowia Whnioskodawca i osoby zgtoszone do Wymagane orzeczenie
wnioskodawcy wspolnego zamieszkiwania bgdace potwierdzajace
lub 0s6b osobami niepetnosprawnymi: niepelnosprawnosé
zgtoszonych do | a) w stopniu znacznym 15% wydane przez Powiatowy
wspdlnego b) w stopniu umiarkowanym 10% . lub Wojewddzki Zespdt

zamieszkiwania | ¢) w stopniu lekkim ' 5* ds. orzekania o
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niepetnosprawnosci, albo
réwnorzg¢dne orzeczenie
o zaliczeniu do grupy
inwalidzkiej lub lekarza
orzecznika ZUS o
niezdolnosci do pracy.
*W przypadku osob do
18 roku zycia, punktacj¢
zwieksza si¢ o 5 pkt

4 Stosunki Zamieszkiwanie w warunkach ucigzliwych | 50 Problemy spoteczne
spoleczne w ze wzgledu na zaktocanie porzadku wymagaja
dotychczasowy | domowego ( np. przemoc, awanturnictwo, udokumentowania
m miejscu znecanie si¢ fizyczne 1 psychiczne) (wyrok sadowy,
zamieszkania informacyjna Policji lub

Strazy Miejskiej, wywiad
: srodowiskowy MOPS) -

5 Okres Za kazdy pelny rok oczekiwania 10 Liczac od daty ztozenia

oczekiwania wniosku
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UCHWALA NR XXV/231/21
RADY GMINY KOCHANOWICE

z dnia 25 maja 2021 r.

_ w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kochanowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020 poz. 713, 1378) iart. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020
poz. 611; 22021 r. poz. 11)

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. Przyjmuje sie ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kochanowice”, stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty.

-§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Kochanowice.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr237/XXX1/2002 Rady Gminy Kochanowice zdnia 26 czerwca 2002r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Pawelezyk
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXV/231/21
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 25 maja 2021 r.

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY KOCHANOWICE

Rozdzial 1.

§ 1. Uchwata okresla Zasady'wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kochanowice.

§ 2. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) ustawie — nalezy. przez. to rozumieé ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 poz. 611 z p6zn. zm.),

2) uchwale — nalezy rozumie¢ niniejsza uchwale,
3) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kochanowice,

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 poz. 2133 z pdZn. zm.),

5) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczenn Spotecznych, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach irentach zFunduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. 2021 poz. 291z pézn. zm.)
obowigzujacg w dniu ztozenia wniosku,

6) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobe peholetnia zamieszkujaca na terenie Gminy, ktéra
nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, sktadajaca pisemny wniosek.

Rozdziat 2.
Wysokos§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
c¢zas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Lokale mieszkaniowe stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy mogg by¢ oddane w najem osobom
nie posiadajgcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujacych w warunkach kwalifikujacych
si¢ do poprawy, osiagajacych dochdd nie wyzszy niz okre§lony w uchwale.

§ 4. 1. Wysoko$é $redniego miesigcznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie

3 miesigcy poprzedzaja,cych zlozenie wniosku o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas
nieoznaczony nie moze przekraczac:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym ]ednoosobowym
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

2. Wysoko$¢ $redniego miesiecznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu nie moze
przekraczac:
1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie domowym wieloosobowym.
3. Minimum dochodowe wskazane w ust. 1 i 2 zwieksza si¢ 0 30% w stosunku do gospodarstw domowych,

w ktorych znajduje sic osoba legitymujaca si¢ orzeczeniem o niepelnosprawnosci, bedaca Wnioskodawea jak
i osobg zgtoszong do wspolnego zamieszkiwania.
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§ 5. O obnizke czynszu moga ubiegaé si¢ osoby, ktorych $redni miesigczny dochéd w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego osiagnigty w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia
wniosku nie przekracza:

1) kwoty 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawc¢ do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w lokalu przez okres co najmniej 12 miesi¢cy, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 15 m? powierzchni uzytkowej,

2) zamieszkiwanie przez osobg¢ legitymujaca si¢ orzeczeniem o0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci
w lokalach nie dostosowanych do potrzeb 0séb niepetnosprawnych,

3) zamieszkiwanie w lokalach nie spetniajgcych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich usytuowanie (Dz.U. z2019 poz. 1065 z p6zn.
Zm.),

4) bezdomno$¢, przy czym ostatnie miejsce zamieszkania osoby bezdomnej znajdowato si¢ na terenie Gminy,
5) posiadanie wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spoteczne;.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszefstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje
osobom petnoletnim bedacym mieszkancami Gminy, ktore: :

1) uzyskaty uprawnienie do lokalu zamiennego na podstawie przepiséw ustawy, orzeczenia sgdowego lub
posiadajagce tytul prawny do zamieszkiwania wbudynku podlegajacym rozbiérce w zwigzku
z inwestycjami Gminy lub z uwagi na jego stan techniczny,

2) utracity uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu zpowodu przekroczenia dochodu
okreslonego w § 4 ust. 2 i nie przekraczaja dochodu okreslonego w § 4 ust. 1,

3) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajqcym opréznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy,

4) opuszczaja placowke osw1atowo—wychowawczq lub rodzine zastgpcza,

5) legitymuja si¢ orzeczeniem o znacznym stopniu niepetnosprawnosci lub rodzmom ktére wspdlnie z taka
0sobg zamieszkuja,

6) posiadajg czworo lub wigcej dzieci i prowadzq wspolne gospodarstwo domowe,

7) zajmuja lokal bez tytulu prawnego na skutek rozwigzania umowy najmu zpowodu zalegtosci
czynszowych, jezeli spetniajg tacznie nastepujgce warunki:

a) uregulowaty w catoéci nalezno$ci z tytulu zajmowania lokalu oraz zwigzane znimi koszty sadowe
i egzekucyjne,

b) mieszkanie utrzymane jest w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

§ 8. Pierwszenistwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom pemoletnim bedgcym
mieszkancami Gminy, ktore:

1)) utracﬂy mieszkanie na skutek kleski zyw1010we], katastrofy, pozaru lub innego dzialania sity W}’ZSZC_] inie
- majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, :

2) zajmuja lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynku wymagajagcym opréznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy,
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3) opuszczajg placowke o$wiatowo-wychowawczg lub rodzing zastgpcza,

4) utracily lub utracg prawo do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy na skutek wypowiedzenia
umowy najmu z powodu zalegtodci czynszowych,

5) nabyty prawo do takiego najmu na podstawie orzeczenia sgdowego,

- Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 9. 1. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy, z ktérymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiegad si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamiang mieszkan.

2. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich
najemcow zainteresowanych zamiana lokali.

3. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze byé dokonana po przedtoZzeniu pisemnej zgody
Wynajmujgcego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

4, Zamiana moze rdwniez polega¢ na dostarczeniu przez Gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemcg.
7 5. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylgcznie wtedy, gdy Gmina posiada warunki do jej realizacji
iza zgoda Gminy.
6. Warunkiem dokonania zamiany lokali mieszkalnych jest brak zaleglo$ci w oplatach czynszu i innych
optat z tytulu najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.
7. Najemcy lokali mogg ubiegaé si¢ ozamiang¢ zajmowanego lokalu wcelu poprawy warunkow
mieszkaniowych, jezeli:
1) stan zdrowia, niepelnosprawno$é najemcy lub wspotzamieszkujacego znim czlonka gospodarstwa
domowego uzasadnia zawarcie umowy najmu lokalu potozonego na nizszej kondygnacji,

2) zajmowany przez najemc¢ lokal nie odpowiada potrzebom najemcy i wspélzamieszkujagcym znim
cztonkom gospodarstwa domowego z uwagi na zbyt mata powierzchni¢ (na jednego cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalne;j),

3) zajmowany przez najemcg lokal jest zbyt duzy w stosunku do jegﬁ potrzeb inajemca chce zmieni¢
dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszej powierzchni.

8. Odmowa zgody na dokonanie zamiany moze nastapi¢ w przypadku, gdy:
1) w jej wyniku na osobe bedzie przypadaé mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalne;,
2) najemca nie reguluje w terminie czynszu i innych optat naleznych za uzywanie lokalu,

3) najemca dewastuje lokal lub wykracza przeciwko porzadkowi domowemu w miejscu zamieszkania lub
w inny sposéb nie wypetia swoich obowigzkéw z umowy najmu,

4) jedna ze stron w miejscowo$ci pobliskiej w rozumieniu ustawy posiada tytut prawny do innego lokalu lub
budynku mieszkalnego, nie bedacego przedmiotem zamiany.

§ 10. Wojt Gminy Kochanowice, na wniosek zainteresowanego, moze wyrazi¢ zgod¢ na zmiang umowy
najmu poprzez objecie nia dodatkowych pomieszczen, ktére nie spetniajg warunkéw do uznania ich za
samodzielny lokal mieszkalny.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosk6w o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Osoba ubiegajgca si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu, sktada
stosowny wniosek w Urzgdzie Gminy Kochanowice. '
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2. Wnioskodawca w ziozonym wniosku wymienia wszystkie - osoby, zktérymi zamierza wspolnie
zamieszkac oraz dotgcza:

1) deklaracje o wysokos$ci dochoddéw osiagnietych przez cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie
3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

2) o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego,

3) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub innej
miejscowosci. '

3. W przypadku brakéw formalnych wniosku, pisemnie wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupeinienia
w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, Ze nieusunig¢cie brakéw wniosku w terminie
oznaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. :

4. Osoby zakwalifikowane do najmu lokali, oczekujace na zawarcie umowy, zobowigzane sg aktualizowaé
wniosek o najem poprzez informowanie Urzedu Gminy, w okresach do konca pierwszego kwartalu kazdego
roku, o aktualnej sytuacji materialnej i mieszkaniowe;.

5.Brak dokonania aktualizacji wniosku w terminie okre$lonym wust. 4 uznaje si¢ za rezygnacje
z oczekiwania na najem lokalu.

6. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych zmianach
majacych wplyw na realizacje wniosku (zmiana miejsca zamieszkania, sytuacji materialnej lub rodzinne;).

§ 12. 1. Weryfikacja wnioskéw, o ktdrych mowa w § 11, przeprowadzana jest w oparciu o nastgpujace
kryteria, ktore musza zostac spelnione tacznie:

1) kryterium zamieszkiwania, ktore uznaje si¢ za spelnione, jezeli wnioskodawca zamieszkuje na terenie
Gminy;

2) kryterium dochodowe, ktére uwaza si¢ za spetnione, o ile zachodza przestanki wskazane w § 4 niniejszej
uchwaly;

3) kryterium lokalowe, ktore uznaje si¢ za spetnione, w przypadku, gdy warunki mieszkaniowe wymienione
w § 6 niniejszej uchwaly wymagaja poprawy.

2. W przypadku niespelienia ktéregokolwiek z kryteriow okre§lonych w uchwale nastgpuje negatywna
weryfikacja wniosku, skutkujaca pozostawieniem go bez dalszego rozpatrzenia.

3. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawca jest informowany pisemnie.

4. Osoby spetniajgce kryteria zawarte w uchwale zostajg wpisane na list¢ 0séb uprawnionych do najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy.

5. Realizacja wnioskow 0s6b uprawnionych do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy odbywa si¢
zgodnie z kolejnosdcig umieszczenia na liScie, o ktérej mowa w ust. 4, z uwzglednieniem zasad pierwszenstwa
okre$lonych w uchwale.

6. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych sytuacji materialnej i mieszkaniowej w zakresie wymaganym uchwatg, niezb¢dnych do zawarcia
umowy najmu, skutkowaé bedzie odstapieniem od realizacji wniosku i wykre$leniem z listy.

§ 13. 1. Spoteczng kontrole rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o0 najem socjalny lokali sprawuje Komisja Mieszkaniowa skfadajaca si¢ z pracownikéw Urzedu
Gminy powotanych do tego celu odrgbnym zarzadzeniem Wjta.

2. Spoteczna kontrola Komisji Mieszkaniowe], realizowana jest poprzez sporzadzanie ipodanie do
publicznej wiadomosci corocznego raportu w terminie do 31 stycznia kazdego roku za rok poprzedni.

1) W raporcie uwzglednia si¢ dane dotyczace gospodarowania lokalami mieszkalnymi nalezacymi do zasobu
Gminy, w tym liczbe 0s6b oczekujgcych na przydziat mieszkania, liczbg przyznanych lokali mieszkalnych,
liczbe lokali mieszkalnych przyznanych poza kolejnoécig, liczbe wnioskéw skreslonych zlisty oséb
oczekujacych, liczbe zrealizowanych zamian urzedowych, atakze dane dotyczace gospodarowania
lokalami przyznawanymi na podstawie najmu socjalnego oraz pomieszczeniami tymczasowymi.
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2) Podane do publicznej wiadomo$ci odbywa si¢ w sposéb zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na
tablicy informacyjnej w siedzibie Urzedu Gminy, oraz zamieszczenie na stronie BIP Urzgdu Gminy
Kochanowice.

Rozdzial 7.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. Osoby, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub lokalu, wktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy, obowiazane sa do oproéznienia lokalu. Do tego czasu obowigzane s uiszczac
odszkodowanie obliczone na zasadach okre§lonych w art. 18 ust. 11 2 ustawy.

§ 15. Osoby, o ktoérych mowa w § 14 mogg uzyskaé prawo do lokalu mieszkalnego, jezeli:
1) sg pelnoletnie, 7
2) nie posiadajg zalegtosci w oplatach za czynsz i innych optatach naleznych za uzywanie lokalu, |
3) utrzymujg lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
4) przestrzegaja zasad porzadku domowego,
5) spetniajg kryteria okreslone w § 4 ust. 113 lubw § 4 ust. 21 3,
6) ztozg wniosek o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi speliaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu wskazywane dla 0séb zréznymi rodzajami
niepetnosprawnosci powinny byé dostosowane do ich indywidualnych potrzeb i rodzaju niepelnosprawnosci
osoby uprawnionej, aponadto powinny by¢ dostosowane do wymagan okre$lonych w powszechnie
obowiazujacych przepisach prawa tj. zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2.Dla 0séb zograniczeniami ruchowymi, ktére uniemozliwiaja lub utrudniajg im poruszahie 8i¢
(j. poruszajacych si¢ na wozkach, poruszajacych si¢ o kulach, badZ balkonikach rehabilitacyjnych), lokal
powinien posiadac: '

1) wejscie do budynku, lokalu i przejécia pomigdzy pomieszczeniami bez zmiany poiioméw lub zniwelowane
przy pomocy pochylni lub windy / platform, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do budynku
i poruszanie si¢ w lokalu;

2) drzwi o szerokos$ci co najmniej 90 cm;
3) ciagi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢ wezsze niz 120 cm;

4) pomieszczenie higieniczno-sanitarne wyposazone w przestrzei manewrowg o szerokosci minimum 150 cm
zapewniajacg dostgp do wszystkich urzadzen przystosowanych do niepelnosprawnosci ruchowej (prysznic,
toaleta, umywalka) wraz z niezb¢dnymi uchwytami;

5) wigczniki $wiatla i domofony na wysokosci od 80 do 110 cm od podtogi;
6) elekiryczne gniazda wtykowe na wysokoéci od 40 do 60 cm od podlogi;

7) klamki lub uchwyty otwierajace okna na wysokosci od 80 do 120 cm od podiogi lub z mozliwoscia
zdalnego sterowania,

8) posadzki antyposlizgowe.
3. Dla 0s6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadag:
1) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;
2) przejécia pomiedzy pomieszczeniami bez réznicy poziomow / progow,
3) uklad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajgcy swobodne poruszanie sig;

4) posadzki antyposlizgowe.
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4. Dla 0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzgledniaé¢ indywidualne, uzasadnione potrzeby
zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz ukfadu funkcjonalnego pomieszczen.

5. Lokal niespetniajacy wymogéw okre§lonych w ust. 1-3 moze by¢ wynajgty osobie niepetnosprawnej pod
warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy o§wiadczenie w tym zakresie.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

§ 17. 1. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu mogg by¢ przeznaczane na realizacj¢ zadan
z zakresu pomocy spolecznej oraz ustawy o wspieraniu rodziny ipieczy zastgpczej, w szczegoélnosci na
mieszkania chronione lub celem prowadzenia catodobowej placowki opiekunczo-wychowawczej.

2. Mieszkania mogg byé przekazywane do uzywania na pisemny i umotywowany wniosek Gminnego
Oérodka Pomocy Spotecznej w Kochanowicach zaakceptowany przez Wojta. -

3. Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Kochanowicach wylania osoby; ktére majg uzywaé mieszkan
chronionych i udostepnia im mieszkania chronione na zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach o pomocy
spotecznej.

Rozdziat 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?2

§ 18. 1. Lokale mieszkalne wchodzé‘ce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przekraczajace
powierzchnie 80 m?, oddawane s3 w najem za zaptat¢ czynszu ustalonego w drodze publicznego przetargu na
najem lokalu.

2. Wéjt Gminy Kochanowice moze, w szczegblnie uzasadnionych przypadkach, wynajaé lokal, o ktérym
mowa wust. I, wirybie bezprzetargowym. W tym przypadku wolne lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m? mogg by¢ oddane w najem na zasadach okre§lonych w uchwale.

3. W6jt Gminy Kochanowice moze wynajaé lokal, o ktérym mowa w ust. 1, w trybie bezprzetargowym
osobom, ktdre zostaly uznane przez niego za niezbgdne dla Gminy ze wzglgdu na rodzaj wykonywanej przez
nie pracy zawodowej. Przez prace zawodowa rozumie si¢ zatrudnienie (zamiar zatrudnienia potwierdzony
zawartg umowg przedwstepna) na terenie Gminy.

4. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przekraczajace powierzchnig
80 m2, mogg by¢ réwniez wynajmowane osobom uprawnionym ktérych gospodarstwo domowe sktada si¢ z co
najmniej 7 oséb.
Rozdzial 11.
Lokale niespelniajace wymagan do zasiedlenia

§ 19. 1. Wolne lokale mieszkalne, ktore nie moga by¢ wynajete osobom uprawnionym ze Wzglqdu na stan
techniczny wymagajacy przeprowadzenia remontu, mogg by¢ wynajgte po przeprowadzeniu remontu przez
przysztego najemcg.

2.Po wykonanym iodebranym przez Urzad Gminy remonbie, najemca przedkiada dokumentacje
finansowg wykonanych prac, ktéra zostaje zaliczona na poczet naleznego czynszu z tytutu najmu lokalu.

3. Liste lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce, sporzadza
Wajt Gminy. Liste podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszefi w Urzqdzw
oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu.

4. Osoby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu do remontu przez przyszlego najemceg skladaja,
w terminie miesigca od dnia opublikowania wykazu, wnioski o wynajem mieszkania do remontu. '
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NPIL4131.1.748.2021
WOJEWODY SLASKIEGO

Z dnia 23 lipca 2021 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 ze zm.)

stwierdzam niewaznos§¢

uchwaty Nr 312/XXXI/2021 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali i pomieszczen wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ktobuck, w catoci,
jako sprzecznej zart. 21 ust. 1 pkt2 iart. 21 ust.3 pkt5 wzwiazku zart. 4 ust. 1 iust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn. Dz.U.z2020r., poz. 611 ze zm.), dalej jako ,ustawa” wzwiazku art.2 iart. 7 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz.U.z 1997 r.,, Nr 78, poz. 483 ze zm.), dalej jako
,»Konstytucja RP”. ' '

Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwatg podjeta na sesji w dniu 22 czerwca 2021 r. Rada Miejska w Klobucku okreslita
zasady wynajmowania lokali i pomieszczeni wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Klobuck.

W podstéwie prawnej uchwaty wskazano m. in. art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy.
Wskazana uchwata zostata dor¢czona organowi nadzoru w dniu 24 czerwca 2021 r.

W toku badania legalnoSci przedmiotowej uchwatly organ nadzoru uznal, iz uchwata jest niezgodna
Z prawer.

Na podstawie art. 4 ust. 1 i ust. 2 ustawy:

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzqdowej nalezy do zadan
wlasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach iw przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najrhu
socjalnego ilokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Natomiast zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt2 ustawy Rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych’
najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel. Zprzepisu art. 21 ust.3 pkt1 — 6b wynika, Ze Zasady wynajmowania lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okreslaé w szczegdlnosci:

1) wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;
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3) kryteria wyboru 0séb, ktdrym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasbbu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony inajem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do o0séb, kidre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w-lokalu, w ktérego najem nie wstqpily po smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla o0sob niepetnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepeinosprawnosci; '

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Dodatkowo, przepis art. 21 ust. 3b ustawy stanowi, ze: Rada gminy moze w uchwale, o ktorej mowa
wust. 1 pkt 2, okreslié kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?
odmiennie od kryteriéw wynajmowania innych lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Z treéci ww. przepis6w ustawy wynika, ze uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali winna
kompleksowo i szczegétowo regulowaé wskazane w powyzszym upowaznieniu ustawowym kwestie, w sposob
dostosowany do zindywidualizowanych potrzeb danej spotecznosci lokalnej. Poniewaz przywolane wyliczenie
jest kataloglem otwartym, organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego moze takze zawrzed
w przedmiotowej uchwale dodatkowe regulacje. Istnieje zatem mozliwo$é zamieszczenia w uchwale jeszcze
innych zagadnien zwigzanych znajmem, ale nie oznacza to jednak dowolnoéci organu. Przede wszystkim
musza byé one zgodne z Konstytucjg RP oraz przepisami powszechnie obowigzujgcymi rangi ustawowej,
w tym zwlaszcza przepisami ustawy zawierajacej delegacj¢ do podjecia uchwaly. Wymaga zaznaczenia, ze
uzyty w tresci art. 21 ust. 3 ustawy zwrot ,,w szczegdlnosci” wskazuje, Zze materia podlegajaca uregulowaniu
wuchwale rady gminy, nie zostala okre$lona w sposéb wyczerpujacy, ztym, Ze wyszczegllnione przez
ustawodawce w art. 21 ust. 3 ustawy kwestie rada gminy obowiazana jest uwzgledni¢ w uchwale okreslajace;
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy (por. m.in. wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego w wyroku z dnia 17 listopada 2004 r., sygn. akt OSK 883/04, publ.

. Centralna Baza Orzeczen Sagdéw Administracyjnych).

Organ nadzoru podkre§la, iz przedmiotowa uchwata stanowi akt prawa miejscowego, a organ
wykonujacy kompetencje prawodawcy zawarta w upowaznieniu ustawowym, jest obowigzany dziata¢ $cisle
w granicach tego upowaznienia. W pafistwie prawa ‘organy wiadzy publicznej dziatajg w granicach ina
podstawie prawa. Z konstytucyjnej zasady praworzadnoéci (art. 7 Konstytucji RP) wynika, Ze zadania
i kompetencje, sposéb ich wykonania oraz wi¢zi migdzy podmiotami administracji publicznej sg uregulowane
prawnie. Organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego, realizujac przystugujace mu kompetencje
powinien §ciéle uwzgledniaé wytyczne zawarte w upowaznieniu kompetencyjnym. Przekroczenie kompetencji
lub jej niewypemienie przez Rade przy podejmowaniu ww. uchwaty powinno by¢ traktowane jako istotne
naruszenie prawa, skutkujace niewaznoscig uchwaly odpowiednio: w zakresie, w ktérym przekroczono
przyznane kompetencje albo w catoci. Powyzsze stanowisko organu nadzoru, potwierdza uzasadnienie
wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego oz. we Wroclawiu zdnia 14 kwietnia 2000r. (sygn. akt
ISA/Wr 1798/99, publ. Centralna Baza Orzeczen Sagdéw Administracyjnych), w ktérym stwierdzono, iz
opierajqc sie na konstrukcji wad powodujgcych niewaznosé mozna wskazaé rodzaje naruszer przepiséw, kiore
trzeba zaliczyé do istotnych, skutkujgcych niewaznosciq uchwaly organu gminy. Do nich nalezy naruszenie
przepiséw wyznaczajgcych kompetencje do podejmowania uchwal, podstawy prawnej podejmowania uchwai,
przepiséw prawa ustrojowego, przepiséw prawa materialnego - przez wadliwg ich wykladnig - oraz przepisow
regulujqgcych procedure podejmowania uchwat.

Zdaniem organu nadzoru tre$¢ § 6 ust. 6, 71 10 uchwaty nie wypeinia prawidiowd delegacji ustawowej
z przepisu art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy. W wymienionej regulacji uchwaty wskazano, iz:

6. Burmistrz Klobucka w ramach kontroli spotecznej powolu]e Spoleczng Komisje Mieszkaniowq oraz
okresla regulamin jej dziatania.

7. Do zadan Spolecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola prawidlowosci dokonanej weryfikacji
wniosku i przydziatu lokali.
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10. Liste oczekujgcych, zatwierdzong przez Burmistrza Klobucka, podaje sie do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz publikacje w BIP w terminie do dnia
30 kwietnia kazdego roku, celem zapewnienia kontroli spolecznej.

W ocenie organu nadzoru, Rada Miejska ww. przepisem uchwaly nie zrealizowata prawidtowo delegacji
ustawowej w zakresie poddania kontroli spotecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow.

Po pierwsze, przewidziana w § 6 ust. 10 uchwaly lista oczekujgcych stanowi jedynie informacje
w zakresie 0s6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu - co w ocenie organu nadzoru jest niewystarczajace
dla uznania pelnej realizacji delegacji ustawowej. Ustawodawca w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy nie okreslit
sposobu, w jaki moze by¢ sprawowana kontrola spoteczna, pozostawiajac organom stanowigcym gminy w tym
zakresie swobode. Powyzsze jednak nie zwalnia Rady Miejskiej z obowiazku precyzyjnego okreslenia sposobu
kontroli spolecznej trybu rozpatrywania izatatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali.

W doktrynie powszechnie przyjmuje sie, ze kontrola jest instrumentem prawnym nie zawierajgcym cech
wladczego oddzialywania, wkraczania w dzialalno$¢ podmiotéw kontrolowanych w celu korygowania tej
dziatalnosci. Kontrolg jest ogdt czynno$ci zmierzajacych do ustalenia faktycznego stanu rzeczy, polgczony
Z oceng stanu istniejgcego, a wiec zastanego. Polega ona na sprawdzaniu i ocenianiu okre$lonej dzialalnosci lub
jakiego§ stanu, za$ jej trescig jest:

- obserwowanie i rozpoznawanie danej dziatalnodci lub stanu,
- ocena tej dziatalno$ci lub stanu prowadzaca do stwierdzenia, ze sg one prawidtowe lub nieprawidlowe,
- diagnoza co do przyczyn ewentualnych nieprawidtowosci,

- sformutowanie wnioskéw odnoénie do przeciwdzialania powstawaniu nieprawidtowosci w przysziosci
i wytycznych prowadzgcych do zmiany nieprawidtowego postgpowania kontrolowanego podmiotu. Kontrola
jest pozbawiona wiadczej i wigzgce] ingerencji, przez co nie ma moznosci bezposredniego wplywania
i uczestniczenia w procesie realizacji zadan przez podmiot kontrolowany.

Dodatkowo, nalezy podkresli¢, ze ww. kontrola powinna sprowadza¢ si¢ do weryfikacji tego, czy
w danym postepowaniu o przydziat lokali mieszkalnych zostaly zachowane wszystkie przewidziane uchwatg
procedury, jak byty one stosowane i czy byty stosowane poprawnie. Ocenie w ramach kontroli spotecznej bgdg
zatem podlegaly np. liczby ztozonych wnioskéw, liczby wnioskéw rozpoznanych pozytywnie i negatywnie,
dane liczbowe sktadajace sie na oceng punktows wnioskow, skala ocen jaka w weryfikacji wnioskéw stosowat
podmiot weryfikujacy, prawidtowos$¢ zliczenia punktacji itp. Nalezy wskaza¢, ze w celu wypehienia
dyspozycji zawarte] wart. 21 ust.3 pkt5 ustawy, poddanie kontroli spolecznej trybu rozpatrywania
i zalatwiania wnioskéw o najem lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy musi mieé
wymiar realny, gwarantujacy mozliwo$é faktycznego oddziatywania czynnika spolecznego w zakresie ww.
kontroli. ‘

Rada wprawdzie, oprécz umieszczenia na tablicy ogloszen listy oséb oczekujacych do zawarcia umowy
najmu, przewidziata takze w § 6 ust. 6 i 7 uchwaty, ze kontrola spoteczna trybu zatatwiania i rozpatrywania
wnioskéw o najem bedzie wykonywana przez Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowg powolang przez Burmistrza
Kilobucka, ktéry okresli jej regulamin dziatania. Powyzszego jednak nie mozna uznaé za prawidiowe.
Scedowanie przez Rade Miejskag na Burmistrza Klobucka (ij. organ rozpatrujagcy wnioski i decydujacy
o przyznaniu lokalu) kompetencji do powolywania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, powoduje, ze
nie bedzie zapewniona gwarancja faktycznego oddziatywania czynnika spotecznego w sprawowaniu kontroli.
Wskazana wyzej Komisja ma bowiem sprawowaé kontrole spoteczng wiasnie nad organem wykonawczym
~ gminy (tu: Burmistrzem Klobucka) w zakresie spraw trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem
lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali.

Bioragc powyzsze pod uwage, ze organ wykonawczy gminy powotuje komisje, a wigc decyduje o jej
skladzie oraz okreSla jej regulamin dzialania, nie mozna uznaé, ze stanowi to realng kontrol¢ spoteczng,
wskazang w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy.

Reasumujgc, w ocenie organu nadzoru, Rada Miejska nie wypelnita prawidlowo upowaznienia
wynikajgcego zart. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy w zwigzku z art. 7 Konstytucji RP, co stanowi istotne naruszenie
prawa. '
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Ponadto organ nadzoru zwraca uwage na inne istotne naruszenia prawa zawarte w przedmiotowej
uchwale. :

W rozdziale 3 uchwaly Rada okreflita warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich
poprawy, a zatem podje¢ta probg uregulowania materii wskazanej w art. 21 ust. 3 pkt 2 ustawy. W § 3 ust. 1
uchwaty Rada wskazata, iz Za osoby, ktére posiadajg , trudne warunki mieszkaniowe” kwalifikujgce
wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem lub podnajem lokalu uwaza sig:

1) osoby posiadajqce metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5 m* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m’ w gospodarstwie jednoosobowym,

2) osoby zamieszkujgce razem z osobg niepelnosprawng lub osobq wymagajqcq stalej opieki,

3) osoby zamieszkujgce w lokalu, ktdry nie spetnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
ludzi. ' :

Z kolei w§ 3 ust. 2 uchwaly Rada postanowita, iz Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lub
podnajem lokalu z tytulu ,, niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych” sq osoby:

1) zamieszkujgce w lokalach, ktére nie spelniajq warunkéw technicznych wymaganych- dla pomieszczeri
przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) bedgce wychowankami opuszczajgcymi w wyniku uzyskania petnoletnosci domy dziecka i inne placéwki
opiekuriczo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajgce rodziny zastgpcze, o ile
nie posiadajq tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego. Postanowienia niniejszego punktu
stosuje sig réwniez do 0séb rekomendowanych do usamodzielnienia przez jednostke organizacyjng pomocy
spolecznej po zakoniczeniu programu realizowanego w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spolecznemu;

3) posiadajgce prawomocne orzeczenie sqdowe stwierdzajqce popelnienie przestepstwa, ktéregd ofiarg jest
wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem,

4) zamieszkujgce w lokalu, kidry zgodnie zjego podstawowq funkcjq nie moze stuzy¢ do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych; : ,

5) bezdomne,

6) ktore utracily tytul prawny do lokalu niewchodzgcego w sktad zasobu wskutek wypowiedzenia umowy
najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 5i 7 ustawy lub art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy.

Analizujac tre$¢ wskazanych przepisow, a zwlaszcza § 3 ust. 2 uchwaty, nalezy stwierdzi¢, iz jest on
niejasny i nieczytelny, tym samym narusza zasade demokratycznego panstwa prawnego, wyrazong w art. 2
Konstytucji RP. Nalezy bowiem zauwazy¢, iz w przepisie § 3 ust. 2 uchwaty, pomimo brzmienia tytutu
rozdziatu 3: ,Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy” Rada nie uregulowata
w rzeczywistosci warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawcg do ich poprawy, lecz wskazata
osoby uprawnione do ubiegania si¢ onajem lub podnajem lokalu z tytutu ,niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych”. Gdyby bowiem zamiarem Rady bylo okreSlenie powyzszych warunkéw poprzez
‘uszczegdlowienie przestanki ,niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych”, to Rada wskazalaby to wprost
w tresci § 3 ust. 2 uchwaly, tak jak uczynita to w § 3 ust. 1 uchwaty, przyjmujac, iz ,,za osoby, ktére posiadajg
trudne warunki mieszkaniowe” kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy poprzez najem lub podnajem
lokalu uwaza si¢ (...). Takiego odniesienia jednak brak. W praktyce moze to oznacza¢, iz warunki okre$lone
w § 3 ust. 2 uchwaly bedg traktowane jako przestanki warunkujace ztozZenie przez osob¢ uprawniong wniosku
" onajem lub podnajem lokalu. A zatem rozpatrzenie wniosku bedzie uzaleznione od zaistnienia przypadkow
okreslonych przepisem § 3 ust. 2 uchwaty, co bytoby niedopuszczalne. Nalezy bowiem zauwazy¢, iz jedynym
wyznacznikiem dla okreSlenia ograniczen w dostgpie do lokali komunalnych (takze w utrwalonym
orzecznictwie sagdéw administracyjnych) jest art. 4 ust. 1 i 2 ustawy. Zostat w nim okreslony krag osdb, ktére
posiadajg prawo do najmu lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy. Z przepisu tego wynika, iz
osobami takimi sg, po pierwsze - osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, po drugie -
mieszkajgce na terenie gminy i po trzecie - posiadajace niskie dochody. Dlatego tez nalezy przyjac, ze krag
0s6b, ktérym gmina powinna stworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, zostal jednoznacznie
okreslony, bowiem ustawa nie wprowadzila innych ograniczen, ani tez nie data radzie gminy mozliwosci
ograniczenia kregu os6b uprawnionych do ubiegania si¢ o lokal mieszkaniowy zgminnego zasobu.
Wprowadzenie takich dodatkowych ograniczen w uchwale, kwalifikowaé nalezy jako nieuprawnione
przekroczenie granic upowaznienia ustawowego, o ktérym mowa w art. 21 ust. 3 pkt 2 ustawy. W przepisie
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tym mowa jest bowiem o warunkach zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy, a nie
o warunkach ubiegania si¢ o najem lub podnajem lokalu. Czym innym jest bowiem okreslenic warunkéw
zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy, aczym innym okreslenie warunkdw
ubiegania si¢ 0 najem lokalu z mieszkaniowego zasobu, ktore zostaty okreslone przez samego ustawodawcg.

Majgc na wzgledzie powyzsze, rowniez § 3 ust. 3 uchwaty nalezy uzna¢ za nieprawidlowy w zakresie,
w jakim odnosi si¢ do niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w rozumieniu ust. 2.

Zastrzezenia organu nadzoru wzbudza takze fakt, ze Rada § 3 ust. 2 pkt 2 uchwaty uzaleznita prawo do
ubiegania si¢ onajem od nieposiadania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu
mieszkalnego. Organ nadzoru wskazuje, ze z przepiséw ustawy nie wynika, aby zaspokajanie przez gming
potrzeb mieszkaniowych w kazdej formie, moglo by¢ uzalezniane takze od nieprzystugiwania danej osobie
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci. Kryterium nieprzystugiwania tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomodci ustawodawca przypisat jedynie przypadkowi
zawierana przez gming umowy najmu lokalu socjalnego, co wynika z art. 23 ust. 2 ustawy. Wyrazne wskazanie
przez ustawodawce na stosowanie takiego kryterium tylko w przypadku zawierania umowy najmu lokalu
socjalnego wyklucza zatem jego rozszerzanie takze na inne formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
okreslonych w ustawie (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 22 stycznia 2010 r., sygn. akt
1 0SK 1318/09; publ. Centralna Baza Orzeczeni Sadéw Administracyjnych). Wskazania wymaga, iz nawet, gdy
whnioskodawca posiada tytut prawny do lokalu mieszkalnego, to okoliczno$é ta nie rozstrzyga jednoznacznie
obraku po stronie zainteresowanego przestanki niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. Wobec
powyzszego, ww. przepis uchwaly stanowi ograniczenie podmiotowe w rozpoznawaniu merytorycznie
wniosku o najem zuwagi na posiadanie tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, co jest sprzeczne
z art. 21 ust. 3 w zwigzku z art. 23 ust. 2 ustawy i art. 4 ustawy.

Jednoczesnie, jak wyzej zostato wskazane krag osob, ktérym gmina powmna stworzy¢ warunki do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, zostat jednoznacznie okreslony i s3 to, po p1erwsze osoby nie majace
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, po drugie - mieszkajace na terenie gminy i po trzecie - posiadajgce
niskie dochody. Tymczasem, w § 6 ust. 1 pkt1 i2 uchwaly, dotyczacym wniosku onajem Rada Miejska
zawarla regulacje odnoszgce si¢ takze do kwestii zameldowania, co zdaniem organu nadzoru nalezy uznaé za
nieprawidtowe.

Dodatkowo, w ocenie organu nadzoru za sprzeczne z prawem nalezy uznaé przepisy zawarte w § 6
ust. 5, § 6 ust. 12 oraz § 6 ust. 14 uchwaly. Zgodnie z § 6 ust. 5 uchwaty: wnioski zlozone w latach poprzednich
podlegajg obowigzkowi aktualizacji danych do konca I kwartalu kazdego roku, a w przypadku nie dokonania
tej aktualizacji przez wnioskodawce do dnia 30 marca, zostaje on wykreslony z listy oczekujgcych.

Z kolei zgodnie z § 6 ust. 12 uchwaty: Na kazdym etapie rozpatrywania spraw o najem lokalu Burmistrz
Klobucka moze skreslié z listy osobe ubiegajgcq sie o najem lub podnajem lokalu w przypadku stwierdzenia:

1) nieprawidlowosci podanych we wniosku o najem lub podnajem lokalu;

2) zmiany sytuacji mieszkaniowej i materialnej, powodujqcej nie speinienie przez wnioskodawce
kryteriéw warunkow okreslonych w uchwale, uprawniajgcych do ubiegania sig o najem-lub podnajem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

Natomiast § 6 ust. 14 uchwaty stanowi, iz: Nieprzystgpienie do zawarcia umowy najmu lub podnajmu
bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego
na czas nieoznaczony lub lokalu przeznaczonego do zwarcia umowy najmu socjalnego powoduje utrate prawa
do lokalu. Wnioskodawca zachowuje prawo do ponownego ubiegania sig¢ o umieszczenie na liscie, zgodnie
z zasadami przyjetymi niniejszq uchwalq.

Wymaga podkredlenia, ze praktyka polegajaca na wprowadzaniu do uchwal podejmowanych na
podstawie art. 21 ust. 3 ustawy norm o charakterze sankcji (polegajacych w szczegblnosci na wykreSleniu
wnioskodawcy z listy oczekujacych na przydziat lokalu), jest w judykaturze oceniana negatywnie — por. w tym
zakresie np. wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z dnia 25 kwietnia 2019 r., sygn. akt
III SA/G1 1303/18, CBOSA i przywotane tam orzecznictwo. Choé nie ulega watpliwosci, Ze organ powinien
mieé mozliwosé skutecznej weryfikacji osob wpisanych na liste, to jednak nie mozna abstrahowa¢ od faktu, iz
w ten spos6b uchwatodawca tworzy w istocie materialnoprawng przestanke negatywng dla przydziatu lokalu,
ana to nie pozwala mu brzmienie delegacji z art. 21 ust. 3 ustawy. Takie rozwigzanie pozostaje bowiem
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w sprzeczno§ci  ze skonkretyzowanym wart. 4 ustawy obowigzkiem gminy zaspokajania potrzeb
~ mieszkaniowych 0sdb speliajacych kryteria do ubiegania sig o lokal z zasobu mieszkaniowego gminy.

Na negatywng ocene organu nadzoru odno$nie ww. przepiséw uchwaty wptywa w szczegdlnosci fakt, ze
Rada nie przyznata wnioskodawcy jakiejkolwiek mozliwosci przedstawienia swojego stanowiska. Skutek
w postaci wykreslenia z listy wynikajacy zaréwno z § 6 ust. 5 uchwatly, § 6 ust. 12 pkt 1 uchwaly, jak
i de facto z § 6 ust. 14 uchwatly, chociaz nie sprecyzowany wprost, nastgpuje automatycznie, bez dodatkowego
wezwania, czy tez wyjasnienia sprawy i powodéw, dla ktérych nie ztozono w terminie stosownej aktualizacji,
czy tez nie przystapiono do zawarcia umowy.

Jednocze$nie wskazania wymaga, iz zgodnie z art. 21b ust. 6 ustawy Gmina odmawia zawarcia umowy
najmu lub podnajmu lokalu inajmu socjalnego lokalu w przypadku niezloZenia deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego, o$wiadczenia o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego, o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego wtej samej lub
pobliskiej miejscowosei lub jezeli wystgpuje razaca dysproporcja migdzy niskimi dochodami wskazanymi
w ztozonej deklaracji a wykazanym w o§wiadczeniu stanem majatkowym cztonkdw gospodarstwa domowego
osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu inajmu socjalnego lokalu. A zatem
przepis § 6 ust. 5 uchwaty nalezy uznaé takze za modyfikacj¢ wyzej wskazanego przepisu ustawy.

Dodatkowo wskazania wymaga, iz w § 6 ust. 12 uchwaly Rada poshuzyla si¢ wyrazem ,moze”.
Powyzsze, zuwagi na niejasno$¢ sformutowania wprowadza niepewno$¢ co do sytuacji wnioskodawcy.
Wskazana regulacja uchwaly, stwarza mozliwo$¢ samodzielnego decydowania przez Burmistrza
o ksztaltowaniu sytuacji osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu. Podobne zastrzezenia nalezy odniesé
réwniez do zawartego w tym przepisie sformutowania ,nieprawidtowosci”, nie wiadomo bowiem o jakie
doktadnie nieprawidtowosci chodzi.

Ponownie wymaga wskazania, iz przedmiotowa uchwata ma walor aktu powszechnie obowigzujgcego
w rozumieniu art. 40 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym. Z jego normatywnego charakterun wynika zatem
konieczno$é formulowania zawartych wnim postanowien na podstawie 1w granicach upowaznienia
ustawowego, precyzyjnie ikompleksowo realizujacych delegacj¢ ustawows, aregulacje wnim zawarte
powinny by¢ jasne, czytelne i przejrzyste. Kwestionowane unormowania nie speiniajg ww. wymogéw. Wobec
powyzszego, przedmiotowa regulacja w zakresie wyrazéw ,;moze” powoduje niejasno$¢ i nieprecyzyjnosé
uchwatly, co nalezy uznaé za dzialanie naruszajgce obowiazujacy porzadek prawny, tj. art. 21 ust. 3 pkt 5,
ustawy w zwigzku z art. 2 i art. 7 Konstytucji RP.

Ponadto, w ocenie organu nadzoru § 10 uchwaly jest sprzeczny z prawem tj. z art. 7 w zw. z art. 87
Konstytucji RP, z uwagi na naruszenie hierarchii zrédel prawa. ’

Majac powyzsze na uwadze, stwierdzenie niewaznoéci przedmiotowej uchwaty w catosci, nalezy uznaé
za uzasadnione i konieczne.

Pouczenie

Stwierdzenie niewazno$ci uchwaty, zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, wstrzymuje
jej wykonanie z mocy prawa, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

7 Na niniejsze rozstrzygnu;me nadzorcze stuzy skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach, za posrednictwem Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni liczac od dnia dorgczenia
rozstrzygniecia.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Nadzoru Prawnego

Krzysztof Nowak
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NPI1.4131.1.705.2021
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 1 lipca 2021 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22020 r. poz. 713 ze zm.)

stwierdzam niewaznosé

uchwaty NrXXV/231/21 Rady Gminy Kochanowice zdnia 25maja 2021r. wsprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kochanowice, w czedci okreslonej
w:

- § 8 pkt 5 zatgcznika do uchwaly, jako sprzecznej z art. 21 ust. 3 pkt 3 w zw. z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn. Dz U.z2020r., poz.611 ze zm.), dalej jako ,ustawa” wzwigzku zart.7 Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U.z1997r.,, Nr 78, poz. 483 ze zm.), dalej jako
,,JKonstytucja RP”,

-§9 ust. 8 pkt4 oraz § 11 ust. 2 pkt3 zatacznika do uchwaty, jako sprzecznej z art. 21 ust. 3 pkt4 15
ustawy w zwigzku z art. 23 ust. 2 ustawy i art. 4 ustawy,

- § 13 ust. 1 zalgcznika do.uchwaly oraz § 13 ust. 2 zatacznika do uchwaty w zakresie wyrazéw: ,, Komisji
Mieszkaniowej”, jako sprzecznej z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy,

~ -Rozdziale 10. zalgcznika do uchwaly, jako sprzecznej z art. 21 ust. 3b i 3¢ w zwigzku z art. 4 ust. 1 12
ustawy oraz art. 2 i art. 7 Konstytucji RP.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 25 maja 2021 r. Rada Gminy Kochanowice przyjeta uchwatg Nr XXV/231/21 w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kochanowice. Zasady te
stanowig zalacznik do przedmiotowej uchwaty.

W podstawie prawnej uchwaty wskazano m.in. art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy.
Wskazana uchwala zostata dorgczona organowi nadzoru w dniu 1 czerwca 2021 r.

W toku badania legalnosci przedmiotowej uchwaly organ nadzoru uznat, iz w wyzej wskazanej czgéci
jest ona niezgodna z prawem. :

Na podstawie art. 4 ust. 1 i ust. 2 ustawy:

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgdowej nalezy do zadan
wilasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach iw przypadkach okreslonych w ustawie, zapéwnia lokale w ramach najmu
socjalnego ilokale zamienne, atakie zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Natomiast zgodnie zart. 21 ust. 1 pkt2 ustawy: Rada gminy uchwala: zasady wynajmowania lokali
wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych
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najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale
przeznaczone na ten cel. Zprzepisu art. 21 ust.3 pkt1 —6b wynika, Ze: Zasady wynajmowania lokali
wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okreslac w szczegélnosci:

1) wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawbe do ich poprawy;

3) kryteria wyboru 0sob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas meoznaczony i ngjem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstqpily po Smierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajqcych z rodzaju niepelnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b.

Dodatkowo, przepis art. 21 ust. 3b ustawy stanowi, Zze: Rada gminy moze w uchwale, o ktdrej mowa
wust. 1 pkt 2, okresli¢ kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?
odmiennie od kryteriéw wynajmowania innych lokali wehodzqcych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy.

Z treSci ww. przepiséw- ustawy wynika, Zze uchwata w sprawie zasad wynajmowania lokali winna
kompleksowo i szczegétowo regulowaé wskazane w powyzszym upowaznieniu ustawowym kwestie, w sposéb .
dostosowany do zindywidualizowanych potrzeb danej spotecznosci lokalnej. Poniewaz przywotane wyliczenie
jest katalogiem otwartym, organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego moze takze zawrzed
w przedmiotowej uchwale dodatkowe regulacje. Istnigje zatem mozliwos¢ zamieszczenia w uchwale jeszcze
innych zagadnien zwigzanych znajmem, ale nie oznacza to jednak dowolnosci organu. Przede wszystkim
muszg byé one zgodne z Konstytucja RP oraz przepisami powszechnie obowigzujacymi rangi ustawowe;j,
w tym' zwlaszcza przepisami ustawy zawierajacej delegacje do podjgcia uchwaly. Wymaga zaznaczenia, Ze
uzyty w tresci art. 21 ust. 3 ustawy zwrot ,,w szczegdlnosci” wskazuje, ze materia podlegajaca uregulowaniu
wuchwale rady gminy, nie zostata okre$lona w sposdb wyczerpujacy, ztym, ze wyszczeg6lnione przez
ustawodawce w art. 21 ust. 3 ustawy kwestie rada gminy obowiazana jest uwzgledni¢ w uchwale okre$lajace;j
zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (por. m.in. wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego w wyroku zdnia 17 listopada 2004 r., sygn. akt OSK 883/04,
publ. Centralna Baza Orzeczen Sadéw Administracyjnych).

Organ nadzoru podkresla, iz przedmiotowa uchwata stanowi akt prawa miejscowego, a organ
wykonujgcy kompetencje prawodawcy zawarta w upowaznieniu ustawowym, jest obowigzany dziata¢ SciSle
w granicach tego upowaznienia. W pafistwie prawa organy wiadzy publicznej dziataja w granicach ina
podstawie prawa. Z konstytucyjnej zasady praworzadnosci (art. 7 Konstytucji RP)’ wynika, ze zadania
i kompetencje, sposdb ich wykonania oraz wig¢zi mi¢dzy podmiotami administracji publicznej sg uregulowane
prawnie. Organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego, realizujac przystugujace mu kompetencje
powinien §ciéle uwzglgdnial wytyczne zawarte w upowaznieniu kompetencyjnym. Przekroczenie kompetencji
lub jej niewypelnienie przez Rad¢ przy podejmowaniu ww. uchwaly powinno by¢ traktowane jako istotne
naruszenie prawa, skutkujace niewaznoScia uchwaly odpowiednio: w zakresie, w ktdrym przekroczono
przyznane kompetencje albo w cato$ci. Powyzsze stanowisko organu nadzoru, potwierdza uzasadnienie
wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego oz. we Wroctawiu z dnia 14 kwietnia 2000r. (sygn. akt
ISA/Wr 1798/99, publ. Centralna Baza Orzeczen Sqdow Administracyjnych), wktorym stwierdzono, iz
opierajgc sig na konstrukcji wad powodujgcych niewaznosé mozna wskazac rodzaje naruszen przepiséw, ktdre
trzeba zaliczyé do istotnych, skutkujgcych niewazinosciq uchwaly organu gminy. Do nich nalezy naruszenie
przepiséw wyznaczajgcych kompetencje do podejmowania uchwal, podstawy prawnej podejmowania uchwal,
przepiséw prawa ustrojowego, przepiséw prawa materialnego - przez wadliwg ich wykladnie - oraz przepiséw
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regulujgcych procedure podejmowania uchwal. Takie naruszenia majg miejsce w odniesieniu do kilku kwestii
uregulowanych w przedmiotowej uchwale Rady Gminy Kochanowice.

W ocenie organu nadzoru § 8 pkt 5 zatacznika do uchwaly nie wypetnia prawidtowo delegacji z art. 21
ust. 3 pkt 3 ustawy. W ww. przeépisie Rada wskazata, co nastgpuje:

Pierwszenstwo do zawarcia u%noWy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom peinoletnim bedgcym
mieszkaricami Gminy, ktére: nabyly prawo do takiego najmu na podstawie orzeczenia sqdowego.

Wymaga podkreslenia, ze organ stanowiacy gminy na podstawie zart.21 ust.3 pkt3 ustawy byt
obowigzany okreslié w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy -
kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. W ocenie
organu nadzoru, regulacja § 8 pkt 5 zatacznika do uchwaty nie moze stanowi¢ kryterium wyboru 0séb, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu. Nalezy wskazaé, Ze przepisy att. 4 ust. 2
iart. 14 ust. 1 ustawy odpowiednio wskazuja, Ze:

Gmina, na zasadach iw przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale wramach najmu
socjalnego ilokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich -
dochodach. (art. 4 ust. 2 ustawy).

W wyroku nakazujgcym opréznienie lokalu sqd orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiqzek zapewnienia
najmu socjalnego lokalu cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajgcego
oproznieniu. (art. 14 ust. 1 ustawy).

Powyzsze przepisy wskazuja obowigzek gminy w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkéw wspdlnoty samorzadowej przez dostarczanie im lokali socjalnych. Regulowane przez organ
stanowiacy gminy w drodze uchwaty zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu gminy — kryteria
wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie mogg odnosié
sie do ustawowego obowiazku gminy zapewnienia lokalu socjalnego przyznanego na mocy wyroku sagdowego.
Artykut 21 ust. 3 pkt 3 ustawy, przyzna]qcy radzie gminy kompetencje do ustalenia zasad pierwszefnstwa
wynajmowania lokali socjalnych i lokali na czas nieoznaczony, dotyczy wylacznie ksztaltowania przestanek
zawierania uméw najmu takich lokali na zasadach ogélnych, a nie na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy. Ten
ostatni przepis ma bowiem w stosunku do art. 21 ust.3 pkt3 ustawy charakter przepisu szczegllnego,
wylaczajacego stosowanie art. 21 ust. 3 pkt 3 ustawy do przypadkéw przyznania uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadu. Art. 14 ust. 1 ustawy ksztaltuje w sposéb samodzielny
i wyczerpujacy zasady postepowania wobec osob, ktdre nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie
orzeczenia sadowego. To sad w prawomocnym orzeczeniu oznacza krag podmiotéw uprawnionych do
otrzymania lokalu socjalnego na tej podstawie. Skoro Zaden z przepiséw ustawy nie zawiera regulacji, aby
osoby z przyznanym lokalem socjalnym byly w jakikolwiek sposob uprzywilejowane, w poréwnaniu do innych
0s6b oczekujacych na lokal socjalny, to gmina nie ma podstaw prawnych, aby w uchwale w tym zakresie
przyznawaé wskazanym podmiotom pierwszenstwo.

Powyzej wskazane stanowisko organu nadzoru jest spdjne z orzecznictwem sadéw administracyjnych,
por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 25 czerwca 2010 1., sygn. akt I OSK 732/10, wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego zdnia. 10 grudnia 2014r., sygn. akt 1OSK 2368/14, wyroki
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lodzi: z dnia 29 maja 2014 r., sygn. akt III SA/L.d 287/14; z dnia
28 marca 2018t., sygn. akt IIl SA/Ed 86/18; zdnia 17 kwietnia 2018 ., sygn. akt III SA/Ed 106/18,
publ. Centralna Baza Orzeczefi Sgdéw Administracyjnych).

Niezaleznie od powyzszego, w ocenie organu nadzoru, za sprzeczny z prawem nalezy uzna¢ § 9 ust. 8
pkt 4 zatgcznika do uchwaly, zgodnie zktdrym: Odmowa zgody na dokonanie zamiany moze nastqpic
w przypadku, gdy: jedna ze stron w miejscowosci pobliskiej w rozumieniu ustawy posiada tytul prawny do
innego lokalu lub budynku mieszkalnego, nie bgdgcego przedmiotem zamiany, jak réwniez przepis § 11 ust. 2 -
pkt 3 zalaeznika do uchwaty, zgodnie z ktérym: Whnioskodawca w ziozonym whniosku wymienia wszystkie osoby,
z ktérymi zamierza wspélnie zamieszkaé oraz dolqcza: o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu. prawnego do
innego lokalu polozonego w tej samej lub innej miejscowosci.

Zastrzezenia organub nadzoru wzbudza fakt, ze Rada w ww. przepisach uzaleznita prawo do dokonania
zamiany lokalu, jak réwniez prawo do ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu od nieposiadania tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Organ nadzoru wskazuje, ze z przepiséw ustawy nie wynika, aby
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zaspokajanie przez gming¢ potrzeb mieszkaniowych w kazdej formie, moglto byé uzalezniane takze od
nieprzystugiwania danej osobie tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci.
Kryterium nieprzystugiwania tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomoséci ustawodawca
przypisat jedynie przypadkowi zawierana przez gming umowy najmu lokalu socjalnego, co wynika z art. 23
ust. 2 ustawy. Wyrazne wskazanie przez ustawodawcg na stosowanie takiego kryterium tylko w przypadku
zawierania umowy najmu  lokalu socjalnego wyklucza zatem jego rozszerzanie takze na inne formy
zaspokajania  potrzeb mieszkaniowych okre§lonych wustawie (por. wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 22 stycznia 2010 r., sygn. akt I OSK 1318/09; publ. Centralna Baza Orzeczefn Sadow
Administracyjnych). Wskazania wymaga, iz nawet, gdy wnioskodawca posiada tytut prawny do lokalu
mieszkalnego, to okoliczno$¢ ta nie rozstrzyga jednoznacznie o braku po stronie zainteresowanego przes}anki
niezaspokojonych potrzeb mleszkanlowych Wobec powyzszego, ww. przepisy uchwaly stanowig ograniczenie
podrmotowe wrozpoznawamu merytorycznie wniosku o dokonanie zamiany lokalu, jak réwniez wniosku

o najem lokalu, zuwagi na posiadanie tytulu prawnego do innego lokalu rmeszkalnego co jest sprzeczne -~ -

z art. 21 ust. 3 pkt 4 w zwigzku z art. 23 ust. 2 ustawy i art. 4 ustawy.

Niezaleznie od powyzszego, w ocenie organu nadzoru, § 13 ust. 1 zatagcznika do uchwaly oraz § 13 ust. 2
zatgcznika do uchwaly w zakresie wyrazow: ,Komisji Mieszkaniowej”, nieprawidtowo wypelnia delegacje¢
ustawowsg wynikajgcg z art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy. Ustawodawca w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy nie okreslit
sposobu, w jaki moze by¢é sprawowana kontrola spoteczna, pozostawiajac organom stanowigcym gminy w tym
zakresie swobode. Powyzsze jednak nie zwalnia Rady Gminy z obowigzku precyzyjnego okreslenia sposobu
kontroli spolecznej trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali.

W doktrynie powszechnie przyjmuje sig, ze kontrola jest instrumentem prawnym nie zawierajagcym cech
wladczego oddziatywania, wkraczania w dzialalno§é podmiotéw kontrolowanych w celu korygowania tej
dziatalno$ci.- Kontrolg jest ogdt czynnoéci zmierzajacych do ustalenia faktycznego stanu rzeczy, polaczony
z oceng stanu istniejgcego, a wige zastanego. Polega ona na sprawdzaniu i ocenianiu okre§lonej dziatalnosci lub
jakiego$ stanu, za$ jej trescia jest:

- obserwowanie i rozpoznawanie danej dziatalnosci lub stanu,
- ocena tej dziatalno$ci lub stanu prowadzaca do stwierdzenia, Ze s3 one prawidlowe lub nieprawidtowe,
- diagnoza co do przyczyn ewentualnych nieprawidtowosci,

- sformutowanie wnioskéw odnoénie do przeciwdziatania powstawaniu nieprawidtowosci w przysziosci
i wytycznych prowadzacych do zmiany nieprawidtowego postgpowania kontrolowanego podmiotu. Kontrola
jest pozbawiona wiladczej iwiazacej ingerencji, przez co nie ma moznosci bezposredniego wplywania
i uczestniczenia w procesie realizacji zadan przez podmiot kontrolowany.

Dodatkowo, nalezy podkresli¢, ze ww. kontrola powinna sprowadzaé si¢ do weryfikacji tego, czy
w danym postepowaniu o przydziat lokali mieszkalnych zostaty zachowane wszystkie przewidziane uchwalg
procedury, jak byly one stosowane i czy byly stosowane poprawnie. Ocenie w ramach kontroli spotecznej bedg
zatem podlegaty np. liczby ztozonych wnioskdw, liczby wnioskéw rozpoznanych pozytywnie i negatywnie,
dane liczbowe skiadajace sie oceng punktowg wnioskow, skala ocen jaka w weryfikacji wnioskow stosowat
podmiot weryfikujacy, prawidtowo$é zliczenia punktacji itp. Nalezy wskazaé, ze wcelu wypelnienia
dyspozycji zawartej wart. 21 ust.3 pkt5 ustawy, poddanie kontroli spolecznej trybu rozpatrywania
i zalatwiania wnioskéw o najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy musi mieé
wymiar realny, gwarantujgcy mozliwo$¢ faktycznego oddziatywania czynnika spolecznego w zakresie ww.
kontroli.

Rada w§ 13 wust. 1 zalgcznika do uchwaly przewidziala, iz: Spoleczng kontrole rozpatrywania
i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem socjalny lokali sprawuje
Komisja Mieszkaniowa skladajgca si¢ z pracownikéw Urzedu Gminy powolanych do tego celu odrebnym
zarzgdzeniem Wijt. Powyzsze jednak nie mozna uznaé za prawidlowe. Scedowanie przez Rad¢ Gminy na
Woéjta Gminy (tj. organ rozpatrujacy wnioski i decydujacy o przyznaniu lokalu) kompetencji do powolywania
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, powoduje, ze nie bedzie zapewniona gwarancja faktycznego
oddziatywania czynnika spotecznego w sprawowaniu kontroli. Wskazana wyzej Komisja ma bowiem
sprawowa¢ kontrole spoteczng wiasnie nad organem wykonawczym gminy (tu: Wojtem Gminy Kochanowice)
w zakresie spraw trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali.
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W § 13 ust. 2 zalacznika do uchwaly Rada Gminy przewidziata, iz: Spoleczna kontrola Komisji
Mieszkaniowej, realizowana jest poprzez sporzqdzanie i podanie do publicznej wiadomosci corocznego raportu
w terminie do 31 stycznia kazdego roku za rok poprzedni.

1) W raporcie uwzglednia sig dane dotyczqgce gospodarowania lokalami mieszkalnymi nalezgcymi do zasobu
Gminy, w tym liczbe 0s6b oczekujgcych na przydzial mieszkania, liczbe przyznanych lokali mieszkalnych, liczbe
lokali mieszkalnych przyznanych poza kolejnoscig, liczbe wnioskéw skreslonych z listy 0séb oczekujgcych,
liczbe zrealizowanych zamian urzgdowych, a takze dane dotyczqce gospodarowania lokalami przyznawanymi
na podstawie najmu socjalnego oraz pomieszczeniami tymczasowymi.

2) Podane do publicznej wiadomosci odbywa sig¢ w sposob zwyczajowo przyjety poprzez wywieszenie na
tablicy informacyjnej w siedzibie Urzedu Gminy, oraz zamieszczenie na stronie BIP Urzedu Gminy
Kochanowice. : ‘

Przepis § 13 ust. 2 zalacznika do uchwaly stanowi zatem o kontroli spolecznej dokonywanej poprzez
udostepnienie do publicznej wiadomosci informacji dotyczacej gospodarowania lokalami mieszkalnymi
nalezacymi do zasobu Gminy. Celem doprowadzenia do stanu zgodnego z prawem, niezbgdne jest jedynie
stwierdzenie niewaznoéci odniesienia si¢ w § 13 ust. 2 zatacznika do uchwaty do Komisji Mieszkaniowe]
powotywanej przez Wojta.

Niezaleznie od powyzszego, w ocenie organu nadzoru regulacja przedmiotowej uchwaly zawarta
w rozdziale 10 zatgcznika do uchwaty jest sprzeczna z prawem. Rada w rozdziale 10 zalacznika do uchwa%y
zatytuiowanym Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m’
postanowita, iz:

§ 18. 1. Lokale mieszkalne wchodzqce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przekraczajgce powierzchnig
80 m?, oddawane sq w najem za zaplatg czynszu ustalonego w drodze publicznego przetargu na najem lokalu.

2. Wéjt Gminy Kochanowice moze, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, wynajgé lokal, o kidrym
mowa wust. 1, wirybie bezprzetargowym. W tym przypadku wolne lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m* mogq byé oddane w najem na zasadach okreslonych w uchwale.

3. Wéjt Gminy Kochanowice moze wynajgé lokal, o ktorym mowa w ust. 1, w trybie bezprzetargowym
osobom, ktore zostaly uznane przez niego za niezbgdne dla Gminy ze wzgledu na rodzaj wykonywanej przez
nie pracy zawodowej. Przez pracg zawodowq rozumie si¢ zatrudnienie (zamiar zatrudnienia potwierdzony
zawartq umowq przedwstepng) na terenie Gminy.

4. Lokale mieszkalne wchodzqce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przekraczajgce powierzchnig
80 m’, mogq byé réwniez wynajmowane osobom uprawnionym ktérych gospodarstwo domowe sklada sig z co
najmniej 7 0sob

W tym miejscu nalezy wskazaé, iz lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* stanowia
element mieszkaniowego zasobu gminy i powinny co do zasady podlegaé wynajmowi na takich samych
zasadach, jak inne mieszkania komunalne, w tym co do wysokosci czynszu. Podstawowyml warunkami, jakie
musi spetiaé osoba ubiegajgca si¢ o takie mieszkanie to zamieszkanie na terenie gminy, niezaspokojone
potrzeby mieszkaniowe oraz niski — okre§lony przez rad¢ gminy dochdd. Oczywidcie przepis art. 21 ust. 3b
ustawy przewiduje mozliwos§¢ okreélenia przez rade gminy w uchwale, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, kryteriow
oddawania wnajem lokali o powierzchni uzytkowej - przekraczajacej 80 m* odmiennie od kryteriéw
wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Jednakze — jak wskazuje
ust. 3¢ —kryteria te stosuje si¢ tylko w sytuacji, w ktérej lokalu nie mozna wynaja¢ w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych osob, ktérych wniosek onajem lokalu zmieszkaniowego zasobu gminy zostal
przyjety do realizacji.

Tymczasem, ww. przepisy rozdziatu 10 zalacznika do uchwaly sa sprzeczne art. 21 ust. 3b i3c
w zwiazku z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy oraz art. 2 i art. 7 Konstytucji RP.

Po pierwsze, regulacja rozdziatu 10 zatacznika do uchwaly nie przewiduje, ze kryteria oddawania
w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? stosuje sig, jezeli lokalu nie mozna wynajaé
w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych os6b, ktdrych wniosek o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy zostat przyjety do realizacji (zgodnie z art. 21 ust. 3¢ ustawy).

Po drugie, nalezy wskazaé, iz regulacja wskazujaca, iz przedmiotowe lokale oddawane s3 w najem za
zaplate czynszu ustalonego w drodze publicznego przetargu na najem lokalu jest sprzeczna z art. 4 ust. 1 12
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w zwigzku z art: 21 ust. 3 pkt1 iart. 21 ust. 3b ustawy, zgodnie z ktorym zadaniem wlasnym gminy jest
tworzenie warunkdéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy, osiagajacych okreslony
w uchwale dochod, w §wietle powstzych przepiséw niedopuszczalne jest wynajecie lokali mieszkalnych
w drodze przetargu na wysoko$¢ miesi¢cznego CZYnszu za najem. Rada gminy na podstawie art. 21 ust. 3b
ustawy moze ustalié kryteria oddawania wnajem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*.
odmiennie od kryteribw wynajmowania innych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
jednakze przy zachowaniu regulacji zart.4 ustawy tj. dot. kwestii zamieszkania na terenie gminy,
niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i kryteriéw dochodowych okre§lonych w uchwale przez rade.

Po trzecie, § 18 ust. 2 zatgcznika do uchwaty przewidujacy mozliwo$¢ wynajgcia lokali przez wojta
w drodze bezprzetargowej w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach nalezy uznaé za sprzeczny z prawem.
Przedmiotowa regulacja powoduje niejasno$é i nieprecyzyjnoéé uchwaty oraz moze sugerowaé, ze najem lokali
bedzie oddawany na podstawie swobodnego uznania organu wykonujacego uchwatg. Biorac powyzsze pod
uwage, nalezy uznaé, ze w ww. zakresie przepisy zafgcznika do uchwaty naruszajg zasade demokratycznego
pafistwa prawnego, wyrazong w art. 2 Konstytucji RP. Z przepisu art. 2 Konstytucji RP wynika nakaz
przestrzegania regut przyzwoitej legislacji, ktre obejmuja m.in. konieczno§é przestrzegania zasady
okreslono$ci przepisow prawa, ktorej istota sprowadza si¢ do ustanowienia obowigzku organu wyposazonego
w kompetencje prawotwoérczg do konstruowania przepisdw w sposéb poprawny, precyzyjny ijasny (wyrok
Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 11 maja 2004 r., sygn. akt K 4/03, OTKZU 2004, nr5, poz. 41).
Kwestionowane unormowania nie spelniaja ww. wymogow.

Powyzsze rozwazania odnosza si¢ takze do-§ 18 ust. 3 zafgcznika do uchwaly, zgodnie z ktérym: Wdjt
Gminy Kochanowice moze wynajqé lokal, o ktérym mowa w ust. 1, w trybie bezprzetargowym osobom, ktdre
zostaly uznane przez niego za niezbedne dla Gminy ze wzgledu na rodzaj wykonywanej przez nie pracy
zawodowej. Przez prace zawodowq rozumie sig zatrudnienie (zamiar zatrudnienia potwierdzony zawartq
umowgq przedwstgpng) na terenie Gminy. Jednoczeénie wskazania wymaga, iz konstrukcja tych przepisow,
moze prowadzi¢ do zbyt daleko idgcej uznaniowosci w dysponowaniu przez Gming zasobem mieszkaniowym,
w tym w szczego6lnosci do naruszenia art. 4 ust. 112 w zwigzku z art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy, zgodnie z ktorym
zadaniem wiasnym gminy jest tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
Gminy, osiggajacych okreslony w uchwale dochdd. Powyzsze stanowisko jest zgodne z orzecznictwem sadow
administracyjnych. W wyroku z dnia 15 stycznia 2020r., sygn. 1 OSK 1423/18; CBOSA, Naczelny Sad
Administracyjny stwierdzit, ze ,,(...) Upowaznienie z art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw
nie obejmuje jednak powierzenia organowi wykonawczemu gminy dysponowania lokalami gminnymi
z pominieciem jakichkolwiek kryteriéw, nawet ze wskazaniem, ze uzasadnia to interes spotecznosci lokalnej.
Brak jest réwniez prawnego uzasadnienia .do przyznania pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony osobom, ktore sq niezbedne dla gminy z uwagi na rodzaj wykonywanej
pracy lub posiadane kwalifikacje bgd?z w razie, gdy przydzial lokalu mieszkalnego jest uzasadniony interesem
gminy. Rada nie moze zatem przyznawaé organowi wykonawczemu kompetencji do pominigcia ustalonych
przez siebie kryteridw przyznawania lokalu mieszkalnego.

W opinii organu nadzoru, podniesione powyzej zarzuty nalezy uznaé za istotne naruszenie prawa, co
w konsekwencji uniemozliwia utrzymanie w obrocie prawnym uchwaty w ksztalcie proponowanym przez
uchwatodawce. Jak stwierdzit Naczelny Sad Administracyjny oz. we Wroctawiu w wyroku z dnia 14 kwietnia
2000 1. (sygn. akt I SA/Wr 1798/99, CBOSA): opierajqc sig na konstrukcji wad powodujqcych niewaznosé
mozna wskazaé rodzaje naruszen przepiséw, kiore trzeba zaliczyé do istotnych, skutkujgcych niewaznoscig
uchwaly organu gminy. Do nich nalezy naruszenie przepiséw wyznaczajgcych kompetencje do podejmowania
uchwai, podstawy prawnej podejmowania uchwal, przepisow prawa ustrojowego, przepiséw prawa
materialnego - przez wadliwg ich wykladnig - oraz przepiséw regulujgcych procedure podejmowania uchwat.
Za istotne naruszenie prawa uznaje si¢ zatem uchybienie, prowadzqce do skutkdw, ktére nie moga byé
tolerowane W demokratycznym panstw1e prawnym. Istotne naruszenie prawa w uchwale powoduje, Ze akt
pozostaje wwyrazneJ sprzecznosci z okreslonym przeplsem prawnym, a sprzeczno$¢ ta jest oczywista,
bezposrednia, iwynika wprost zporéwnania tresci przepisu zoceniang regulacja (zob. takze: wyrok
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dnia 7 marca 2017 r., sygn. akt II SA/Wa 2197/16,
wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu zdnia 24 stycznia 201971, sygn. akt
II SA/Ol 859/18, wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 9 stycznia 2019,
sygn. akt Il SA/Gd 693/18; CBOSA).

Majac powyzsze na uwadze, stwierdzi¢ nalezy, iz uchwata Nr XXV/231/21 Rady Gminy Kochanowice
z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
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Gminy Kochanowice, zostata podjeta z istotnym naruszeniem obowigzujacego prawa, co czyni stwierdzenie jej
niewaznos$ci w czg¢éci uzasadnionym i koniecznym.

Pouczenie:

Stwierdzenie niewaznodci uchwaty, zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym,: wstrzymuje
jej wykonanie zmocy prawa, w zakresie objgtym stwierdzeniem mniewazno$ci, z dniem - dorg¢czenia
rozstrzygnigcia nadzorczego. oo

Na niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze sluzy skarga do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach, za poSrednictwem Wojewody Slaskiego, wterminie 30 dni liczac od dnia dor¢czenia
rozstrzygnigcia.

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Nadzoru Prawnego

Krzysztof Nowak
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UCHWALA NR XXXVI/433‘/21
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

z dnia 25 maja 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czechowice-Dziedzice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22020 t. poz. 713 zpdzn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 611 z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienie ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwala okre$la zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czechowice-Dziedzice.

2. llekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane jest w art. 2
ust. 1 pkt 9 ustawy,

4) dochodzie — nalezy przez to rozumieé dochdd zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy,

5) lokator - najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
whasnosci,

6) kwota najnizszej emerytury — aktualnie obowigzujaca kwota najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
Zaktadu Ubezpleczen Spolecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej,

7) gmina — nalezy przez to rozumie¢ Gming Czechowice-Dziedzice,
8) Burmistrz — nalezy rozumie¢ Burmistrza Czechowic-Dziedzic,

9).uchwata — niniejsza uchwata.
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Rozdzial 2.
Wysokos§é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg stosowanie
obnizek czynszu '

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb gminy moga byé oddane w najem oraz najem socjalny
osobom bedgcym cztonkami wspdlnoty samorzadowej gminy inieposiadajacymi zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych lub zamieszkujacymi w warunkach kwalifikujacych si¢ do ich poprawy.

2.Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bgdg wnioskodawcy, ktérych Sredni
miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey poprzedzajacych date ztozenia wniosku
nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 240% kwoty najnizszej emerytury brutto,

2) w gospodarstwie wieloosobowym 160% kwoty najnizszej emerytury brutto. Jednoczesnie dochdd ten
nie moze by¢ nizszy niz uprawniajacy do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych éredni miesigczny
dochéd gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
nie przekracza:

Dw gospbdarstwie jednoosobowym 110% kwoty najnizszej emerytury brutto,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 85% kwoty najnizszej emerytury brutto.

4, Obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ do wnioskodawcow, ktoérych miesieczny dochéd
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 110% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 85% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych przyznawane bgda na okres 12 miesiecy z mozliwoscia
przedhuzenia na kolejny okres, w przypadku, gdy niski dochdd to uzasadnia.

6. Wysoko$é $redniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca do stosowania
obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych jest nastgpujaca:

1) dochdéd w gospodarstwie domowym jednoosobowym:
a) do 110% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki 60%;
b) w przedziale od 111% do 120% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki 40%;
¢) w przedziale od 121% do 130% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki 20%.
2) dochdd na 1 osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym:
a) do 85% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki 60%;
b) w przedziale od 95% do 105% najniZszej emerytury - wysoko$§¢ obnizki 40%;
¢) w przedziale od 105% do 115% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki 20%.

7. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu najmu lokalu mieszkalnego obowigzany jest przedtozy¢
za$wiadczenie o wysokosci uzyskiwanych dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego za okres pelnych
3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia kompletnego wniosku.

8. Za dochéd uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, oraz uprawniajacy do zastosowania obnizki czynszu uwaza si¢ dochéd w rozumieniu
ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

9. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 8 zalicza si¢ dochdd uzyskany przez wnioskodawce i wszystkie
osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania.

10. Postanowienia ust. 2 i 3 nie ograniczajg zawierania uméw najmu z osobami, ktérych uprawnienia do
zawarcia umowy najmu lokalu wynikajg z przepisdw powszechnie obowigzujagcych i nie jest uzaleznione od
osigganego dochodu.
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11. Umowa najmu socjalnego lokali zawierana jest na okres 3 lat, a gdy dochdd gospodarstwa domowego
przekracza warto§ci wskazane w ust. 3 na okres 1 roku.

12. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? Burmistrz przeznacza do oddania

w najem rodzinom wieloosobowym pod warunkiem, ze powierzchnia uzytkowa na jedna osobg nie przekroczy

10 m?. Jezeli brak przestanek oddania w najem w trybie okre§lonym w zdaniu pierwszym Burmistrz przeznacza

wnajem lokale na podstawie przetargu publicznego. Stawka wywolawcza czynszu dla najmu lokali

przeznaczonych do przetargu, o ktérych mowa w zdaniu drugim, wynosi 250% stawki czynszu obowigzujacego
dla mieszkaniowego zasobu Gminny.

Rozdzial 3.
‘Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Osoby nie majgce zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, kwalifikujacych wnioskodawce do
poprawy poprzez uzyskanie uprawnienia do najmu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, to
osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktére nie posiadaja prawa wlasnodci lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego i spetniajg co najmniej jeden z nizej wymienionych warunkéw:

1) sa osobami zamieszkuj acymi w lokalach nie nadajacych si¢ na pobyt staly ludzi lub osobami, ktdre utracity
swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzefi losowych (pozar, kleska zywiotowa, katastrofa budowlana),

2)s3 osobami petnoletnimi opuszczajacymi domy dziecka, rodzinne domy dziecka irodziny zastgpcze
w terminie do dwoch lat od dnia faktycznego ich opuszczenia,

3) sg osobami pelnoletnimi nie posiadajacymi lokalu mieszkalnego stuzacego do zaspokojenia ich potrzeb
mieszkaniowych, mieszkajacymi w lokalach, w ktérych na jedna osobg¢ uprawniong do zamieszkiwania
przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej liczonej, jako taczna powierzchnia pokoi,

4) sg osobami bezdomnymi w mys$l ustawy o pomocy spotecznej,

5) s3 osobami, ktére utracily tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umdwy najmu na podstawie
art. 11 ust. 51 ust. 7 ustawy,

6) sa osobami, ktére zostaly dotkniete przemoca w rodzinie, a tytut prawny do lokalu przystuguje sprawcy
przemocy,

7) sg osobami zamieszkujgcymi w lokalu, ktéry ze wzgledu na polozenie (kondygnacjg), wyposazenie
techniczne, wielko$¢, nie jest odpowiedni dla wspdlnie z nimi zamieszkujacych oséb niepetnosprawnych
lub wymagajacych statej opieki. ’

: Rozdziat 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
przystuguje osobom spekiajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku kleski zywiotowe;,

2) zajmuja lokal wchodzgcy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym oprdznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji lub sprzedazy,

3) wnioskodawca lub osoba objgta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym
wyrokiem sgdowym, a tytut prawny do lokalu przystuguje sprawcy przemocy.

2. Pierwszefistwo, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktérych dochdd gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okre§lonego w niniejszej uchwale w § 2 ust. 2 w przypadku najmu
lokalu mieszkalnego i § 2 ust. 3 w przypadku najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zmiana lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest
na pisemny wniosek najemcow.
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2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy, zktérymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, moga ubiega¢ si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamiang¢ mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2, wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich
najemcéw zainteresowanych zamiang lokali, oraz wyrazenia zgody na zamiane przez wszystkich peoletnich
uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu.

4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedtozeniu pisemnej zgody
wynajmujgcego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas najmowany przez najemcg.

6. Zamiana lokalu moze zostaé dokonana wylacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji
i wymaga pisemnej zgody Burmistrza Czechowic-Dziedzic. Burmistrz moze odméwi¢ dokonania zamiany,
jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa badz interesy 0sob wspélnie zamieszkatych z lokatorem.

7. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang¢ jest pbsiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,
przedtozenie stosownych dokumentéw, wtym uzasadniajacych konieczno$¢ zamiany, atakze Igcznie
spetnienie nast¢gpujacych przestanek:

1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz gminy,
2) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajagcym natychmiastowe zamieszkanie,

3) wyrazenie zgody przez lokatorow na poniesienie kosztdéw zamiany, wtym kosztéw zwigzanych
z dostosowaniem lokalu do swoich potrzeb mieszkaniowych oraz umowne uregulowanie przez lokatorow
chegeych dokonaé zamiany, w formie pisemnej, kwestii warunkdéw zamiany.

8.Na zasadach okre§lonych w niniejszym Rozdziale, zamiana lokali wchodzacych wsktad zasobu
mieszkaniowego gminy moze by¢ rowniez dokonana na wniosek zainteresowanej strony w przypadku, gdy
lokator trwale zalega z optatami czynszowymi, na lokal o mniejszej powierzchni. '

9. Osoby ubiegajace si¢ o zamiane lokali winny spemiaé kryteria dochodowe wskazane w § 2 ust. 2 do
zawarcia Umowy najmu na czas nieoznaczony i § 2 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Osoba ' starajgca si¢ onajem lokalu z mieszkaniowego zasobu grnihy, sktada podanie
w Administracji Zasobéw Komunalnych w Czechowicach-Dziedzicach, w terminie do dnia 31 stycznia danego
roku. Podania zoZzone po tym terminie podlegajg rozpatrzeniu w roku nastgpnym. '

2. Administracja Zasobéw Komunalnych potwierdzi przyjecie podania i przesyla do zainteresowanego
w terminie do 15 lutego danego roku obowigzujacy wzor wniosku. '

v 3. Wypelnione ~ wnioski zainteresowany  sklada  w Administracji =~ Zasobéw  Komunalnych
w nieprzekraczalnym terminie do 15 marca danego roku. )

4, Wniosek wraz z zatgcznikami podlega sprawdzeniu przez Administracj¢ Zasobéw Komunalnych pod
wzgledem zgodno$ci z ustawg i niniejsza uchwatg.

5.W przypadku, gdy wniosek jest nieckompletny Administracja Zasobéw Komunalnych wyznacza
14 dniowy termin na jego uzupelnienie. Niedotrzymanie wyznaczonego terminu powoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia. '

6. Wnioski ztoZone przez osoby nieuprawnione podlegaja zwrotowi.

7. Burmistrz Czechowic-Dziedzic wramach kontroli spotecznej powoluje Spoteczng Konﬁsjq
Mieszkaniowg oraz okresla regulamin jej dziatania.

8. Do zadafh Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola prawidtowosci dokonanej weryfikacji
wniosku i przydziatu lokali, oraz wyraza swojg opini¢ na temat oséb ubiegajacych si¢ o najem lokalu
w pierwszej kolejnosci wynikajacych z zapiséw okreslonych w § 4.
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9. Komisja Mieszkaniowa powoltana przez Burmistrza wykonuje kontrolg¢ spoteczng i opiniotworczy
w sprawach wykonywania postanowieni okrelonych w niniejszej uchwale. Komisja okre$la w ramach zasad
przez siebie ustalonych tryb wykonywania zadan.

10. Burmistrz sporzadza corocznie listy osob kwalifikujacych sig¢ do zawarcia umowy najmu lokali i najmu
socjalnego lokali z uwzglednieniem opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;. ’

11. Ostateczne listy oséb kwalifikujgcych si¢ do zawarcia umowy najmu sporzadzone przez Burmistrza
Czechowic-Dziedzic obowigzuja do czasu sporzadzenia listy w roku nastgpnym.

12. Warunkiem znalezienia si¢ na lidcie os6b kwalifikujacych si¢ do zawarcia umowy najmu w roku
nastgpnym jest ponowne ztoZenie wniosku.

13. Z dniem sporzadzenia ostatecznej listy osdb kwalifikujacych si¢ do zawarcia umowy najmu przez
Burmistrza Czechowic-Dziedzic tracg moc dotychczas obowigzujace listy.

14. Burmistrz podaje do publicznej wiadomodci listg, o ktérej mowa w ust. 10 pbprzez wywieszenie na
tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego i Administracji Zasobéw Komunalnych w terminie do
30 czerwca danego roku. -

15. W terminie 14 dni od dnia wywieszenia listy, wnioskodawcy uprawnieni sg do wnoszenia zastrzezen,
16. Burmisttz rozpoznaje zastrzezenie i udziela odpowiedzi w terminie do 30 dni od ich wniesienia.
17. Stanowisko Burmistrza w sprawie rozpatrzonej w trybie okreslonym w ust. 16 jest ostateczne.

18. Po uplywie terminu, o ktérym mowa w ust. 16 Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci, w trybie
okre$lonym w ust. 10 liste ostateczna.

19. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczefi zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, skutkuje skre§leniem z listy oczekujacych. Decyzje
podejmuje Burmistrz na wniosek Dyrektora Administracji Zasobéw Komunalnych.

20. Rada Gminy moze udzieli¢ zezwolenia na zawarcie umowy najmu lokalu i umowy najmu socjalnego
lokalu zosobg, ktéra spelnia kryterium dochodowe iwarunek posiadania niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

_ Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktore pozostaly w lokalu epuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapil po $mierci najemcy

§ 7. 1. W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce lub jego $mierci, umowa najmu moze by¢
zawarta z osobami stale zamieszkujacymi z najemca, prowadzacymi z nim wspdlne gospodarstwo domowe pod
warunkiem, Ze brak jest zalegto$ci w optatach czynszu i innych optat niezaleznych od wiasciciela dotyczacych
przedmiotowego lokalu.

2. W przypadku okre§lonym w ust. 1 dopuszcza si¢ sptate zadtuzenia w catosci lub w ratach.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 musza spetniaé kryteria dochodowe okre$lone w § 2 ust. 2 do zawarcia
umowy najmu na czas nicoznaczony i § 2 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego niniejszej uchwaty.

4. Osoby, ktore nie wstgpily w stosunek najmu na podstawie zapiséw ust. 1i3 lub po $mierci najemcy
w oparciu o art. 691 Kodeksu cywilnego, winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez wynajmujacego
nie dtuzszym niz 3 miesigce.

Rozdzial 8.
Zasady najmu socjalnego lokali

§ 8. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat,

2. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uptywie oznaczonego w niej czasu, mozna przedtuzy¢ na nastgpny
okres, na pisemny wniosek najemcy, o ile nadal znajduje si¢ on w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy. Kryterium dochodowe uwaza si¢ za spelnione w przypadku przekroczenia do 15% dochodu
okreslonego w § 2 ust. 3.

3. Osoby niespelniajgce wymogu zawartego w ust. 2 zobowiazane sa do opuszczenia lokalu socjalnego lub,
gdy spelniajg przestanki najmu lokalu mieszkalnego, podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego.
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4. Umowy o najem socjalny lokalu zawiera si¢ z osobami:

1) ktérym sad w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu nﬁeszkalﬁego orzekt o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu,

2) ktére spelniaja kryteria okreslone w § 2 ust. 3.

5. Wskazanie lokalu w celu realizacji wyrokéw eksmisyjnych z lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie
Gminy Czechowice-Dziedzice nastgpuje przy zastosowaniu racjonalnego gospodarowania zasobem.

6. Burmistrz Czechowic-Dziedzic w skierowaniu na najem socjalny lokalu okresla czas, na jaki zostanie
zawarta umowa najmu socjalnego oraz okres w jakim umowa najmu socjalnego winna by¢ zawarta.

Rozdzial 9.
Zasady najmu tymczasowych pomieszczen

§ 9. 1. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktorej wszczgto egzekucjg
na podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek opréznienia lokalu stuzacego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lub lokalu zamiennego.

2. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczen oraz okres, na jaki sa wynajmowane, okreslone
zostang w Zarzgdzeniu Burmistrza Czechowic-Dziedzic.

- Rozdziat 10.
Zasady postepowania wobec 0séb, ktérym zostala wypowiedziana umowa z przyczyn wymienionych
w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy

§ 10. 1. W przypadku uregulowania naleznosci, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu na wniosek os6b, wobec ktérych z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy
wypowiedziano umowe najmu lokalu, jezeli osoby te nadal zajmujg przedmiotowy lokal.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 ma zastosowanie wobec 0séb, ktére spetniajg kryteria, o ktérych
mowa w rozdziale 2 § 2 ust. 1 oraz faktycznie w nim zamieszkuja.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa wust. 1 ma zastosowanie w przypadku, gdy przywrécenie tytutu
prawnego do lokalu jest zgodne z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobami.

: Rozdzial 11.
Warunki, jaki musi spelniaé lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 11. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Czechowice-Dziedzice, lokale przeznaczone do najmu dla oséb
niepemosprawnych muszg umozliwiaé swobodne wykonywanie wszystkich czynnosci, ktére sg dla nich
niezbedne, a w szczegblnosci poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim, korzystanie z tazienki i kuchni.

2. Lokale, oktérych mowa wust. 1 winny spelnia¢ wymogi okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w'sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat 12.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§12.1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Czechowice-Dziedzice mozna przeznaczy¢ lokale na
wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej.

2. Na wniosek jednostki samorzadu terytorialnego Burmistrz Czechowic-Dziedzic moze wyrazi¢ zgodg na
wynajecie lokalu mieszkalnego jednostce samorzadu terytorialnego na wykonanie zadan, o ktérych mowa
w ust. 1.

Rozdzial 13.
Postanowienie konicowe

§ 13. Z dniem wejécia w Zycie niniejszej uchwaly traci moc uchwata nr XVII/142/08 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czechowice-Dziedzice.
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§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i na tablicy ogloszen
Urzedu Miegjskiego w Czechowicach-Dziedzicach.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po up}yw1e czternastu dni od dnia jej ogloszema w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Damian Zelazny
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UCHWALA NR 312/XXX1/2021
RADY MIEJSKIEJ W KEOBUCKU

Z dnia 22 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Klobuck

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2020 .
poz. 713, 1378), art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.2020r. poz. 611 oraz z 2021 r.
poz.11) :

‘Rada Miejska w Klobucku uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okre§la zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kiobuck.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie. nalezy przez to rozumieé¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. oochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rbzumieé gospodarstwo domowe zdefiniowane jest
w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumied dochéd zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy.

Rozdzial 2. ' :
Wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek czynszu '

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zas6b gminy mogg by¢ oddane w najem lub podnajem oraz najem
socjalny osobom bedgcymi czlonkami wspélnoty samorzadowej gminy inie posiadajacymi zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujgcymi w warunkach kwalifikujacych sig do ich poprawy.

2. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bgdg wnioskodawcy,

ktérych miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% kwoty najniZszej emerytury,
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2) w gospodarstwie wieloosobowym 100% kwoty najniZzszej emerytury.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktérych miesigczny dochdd
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

DHw gospbdarstwie jednoosobowym 75% kwoty najnizszej emerytury,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 50% kwoty najnizszej emerytury.

4, Obnizki czynszu stosuje si¢ do wnioskodawcdw, ktérych miesigczny dochdd gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztoZzenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Rozdzial 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce¢ do ich poprawy

§ 3. 1. Za osoby, ktére posiadajg ,trudne warunki mieszkaniowe” kwalifikujace wnioskodawcg do ich
poprawy poprzez najem lub podnajem lokalu uwaza sig:

1) osoby posiadajace metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mnmiejsza niz Sm? w gospodarstwie wieloosobowym -i10m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) osoby zamieszkujace razem z osoba, niepetnosprawna lub osoba wymagajaca statej opieki,

3) osoby zamieszkujace w lokalu, ktéry nie spetnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi.

2. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lub podnajem lokalu z tytulu ,niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych” sg osoby:

1) zamieszkujace w lokalach, ktére nie spelniaja warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszezef
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) bedace wychowankami opuszczajacymi w wyniku uzyskania penoletno$ci domy dziecka i inne placowki
opiekuficzo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajace rodziny zastgpcze, o ile
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego. Postanowienia niniejszego punktu

“stosuje si¢ réwniez do os6b rekomendowanych do usamodzielnienia przez jednostke organizacyjng pomocy
spotecznej po zakonczeniu programu realizowanego w ramach przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu,

3) posiadajace prawomocne orzeczenie sadowe stwierdzajace popelnienie przestgpstwa, ktorego ofiarg jest
wnioskodawca lub osoby obj¢te wnioskiem,

4) zamieszkujgce w lokalu, ktory zgodnie zjego podstawowq funkcjg nie moze stuzy¢é do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych;

5) bezdomne;

6) ktére‘utraci}y tytut prawny do lokalu niewchodzacego w skiad zasobu wskutek wypowiedzenia umowy
najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 51 7 ustawy lub art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy.

3. Osoby uprawnione do ubiegania si¢ onajem lub podnajem lokalu ztytulu trudnych warunkow
mieszkaniowych oraz ztytutu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nabywajg uprawnienia do
otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lokalu po objegciu ostateczng listg oczekujgcych.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego przystuguje osobom spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiotowej,

2) zajmuja lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajagcym opréznienia
7 uwagi na przeznaczenie lokalu tub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy,
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3) petnoletnim, catkowicie niezdolnym do pracy lub samodzielnej egzystencii,

4) matkom samotnie wychowujacym dzieci, przebywajacym w osrodkach wsparcia lub schroniskach dla 0sob
bezdomnych, '

5) wnioskodawca lub osoba objeta wmosk1em jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym
wyrokiem sadowym,

6) osobom bezdomnym,

7 opuszczajq dom dziecka, rodzing zast¢pcza lub inng placowke; oplekunczo - wychowawcza, w zwigzku.
z osiaggnigciem  peoletnosei, a przed umieszczeniem W wyzej wymienionych miegjscach stale
zamieszkiwaty na terenie Gminy Kiobuck.

2. Pierwszefistwo, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktérych dochdd gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okre$lonego w niniejszej uchwale w § 2 ust. 2 w przypadku najmu lub
podnajmu lokalu mieszkalnego i § 2 ust. 3 w przypadku najmu socjalnego lokalu.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany. lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcéw tub z inicjatywy Burmistrza Ktobucka.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, zktérymi zawarte sg umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiegaé si¢ o uzyskanie zgody na wzajemng zamiang mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2, wymaga ztozenia wniosku przez Wszyétkich
najemcow zainteresowanych zamiang lokali.

4. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych wskiad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przedtozeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze réwniez polegaé na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego wzamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce.

6. Zamiana lokalu moze zostaé dokonana wylgcznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji i za
zgoda Burmistrza Kiobucka.

7. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegloéci w oplatach czynszu i innych optat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spelnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2 ust. 2 do
zawarcia umowy najmu lub podnajmu na czas nieoznaczony i § 2 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub podriajem zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane s na pisemny wniosek
osoby penoletniej, ktéry powinien zawierac:

1) imieg i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania,

2) wykaz osdb zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawcg w miejscu statego zameldowania lub faktycznego
zamieszkiwania i ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawcg o najem lokalu,

3) dokumenty potw1erdza] ace fakt bycia cztonkiem wspolnoty samorzqdowej i posiadania centrum Zyciowego
na terenie gminy,

4) oéwiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskie]
miejscowosci w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu,
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5) deklaracje o wysoko$ci dochodow czionkéw gospodarstwa  domowego w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych zlozenie wniosku oraz o§wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa
domowego.

6) opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania wnioskodawcy oraz 0séb objetych wnioskiem w miejscu
stalego zameldowania, w przypadku braku meldunku w miejscu faktycznego zamieszkiwania,

7) zgodg na przetwarzanie danybh osobowych, zgodnie z RODO,
8) okreslenie typu lokalu,
9) inne warunki motywujgce potrzebg najmu.

2. Whnioski o najem socjalny oraz najem lub podnajem lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu
gminy rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie wypeinionego wniosku.

3. Wnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciggtym w kancelarii Urzqdu Miejskiego w Kiobucku.

4. Wnioskodawca uzupehia- ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majgcych wptyw na
oceng wniosku. W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie W celu uzupeknienia izweryfikowania
danych okre$lonych wnioskiem. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku lub
w wymaganych zatacznikach, wzywa si¢ wnioskodawcg do ich uzupeinienia. W przypadku nie uzupelnienia
brakéw formalnych wniosku w terminie 30 dni kalendarzowych, wniosek rozpatrzony zostaje negatywnie. Nie
wyklucza to mozliwo$ci ponownego ztozenia wniosku. :

5. Wnioski ztozone w latach poprzednich podlegaja obowiazkowi aktualizacji danych do konca I kwartatu
kazdego roku, a w przypadku nie dokonania tej aktualizacji przez wnioskodawce do dnia 30 marca, zostaje on
wykreslony z listy oczekujacych.

6. Burmistrz Klobucka w ramach kontroli spotecznej powotuje Spoteczng Komisje Mleszkanlowq oraz
okresla regulamin jej dziatania.

7. Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola prawidtowos$ci dokonanej weryfikacji
wniosku i przydziatu lokali.

8. Osoby spetniajgce kryteria okre$lone w niniejszej uchwale umieszczane sg na liécie 0sob uprawnionych
do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

9.0 kolejnoéci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liscie decyduje data wplywu
wniosku do kancelarii Urzedu Miejskiego w Ktobucku.

10. Liste oczekujacych, zatwierdzong przez Burmistrza Kiobucka, podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu oraz publikacje w BIP w terminie do dnia
30 kwietnia kazdego roku, celem zapewnienia kontroli spoteczne;.

11. Umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ 0 najem lub podnajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na
lidcie nie stanowi zobowiagzania gminy do zawarcia z niag umowy najmu lub podnajmu w danym roku.

12. Na kazdym etapie rozpatrywania spraw o najem lokalu Burmistrz Klobucka moze skresli¢ z listy osobg
ubiegajacg si¢ o najem lub podnajmu lokalu w przypadku stwierdzenia:
1) nieprawidtowoéci podanych we wniosku o najem lub podnajem lokalu;
2) znuany sytuacji mieszkaniowej i materialnej, powodujgcej nie spelnienie przez wnioskodawcg kryteriéw

i warunkéw okre$lonych w uchwale, uprawniajacych do ubiegania si¢ onajem lub podnaJem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

13. O skresleniu z listy wnioskodawca jest powiadamiany na pi§mie.

14. Nieprzystgpienie do zawarcia umowy najmu lub podnajmu bez usprawiedliwionej przyczyny
w terminie 14 dni od otrzymania informacji o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu
przeznaczonego do zawarcia umowy najmu socjalnego powoduje utrate prawa do lokalu. Wnioskodawca
zachowuje prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liScie, zgodnie zzasadami przyjetymi
nini¢jsza uchwala.

15. Umowy najmu lokali zawiera Burmistrz Ktobucka.
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Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najeme¢ lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 7. 1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemce, umowa najmu lub podnajmu moze by¢
zawarta z osobami stale zamieszkujacymi z najemcg, prowadzacymi z nim wspélne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatymi w Iokalu osobami, stale
zamieszkujgcymi wraz z najemcg iprowadzgcymi z nimi wspdlne gospodarstwo domowe pod warunkiem
splaty zadtuzenia w przypadku, gdy takie wystepuje. Zapis ten ma zastosowanie co do splaty. zadluzenia

- w catosci lub w ratach.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemceg lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapilty
po $mierci najemcy muszg spetniaé kryteria okreslone w § 2 niniejszej uchwaty.
Rozdzial 8.

‘Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal Wskazywany dla os6b niepelmosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. Warunki, ktére winien spetniaé lokal dla osoby niepetnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng
mozliwos¢ wykonywania wszystkich czynnosci, ktére sa dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegolnosei dostepu do lokalu, poruszania si¢ po lokalu, korzystania z fazienki i kuchni.

2. Lokale, oktérych mowa wust. 1 winny spelniaé wymogi okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pézn. zm.)

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

§9.1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest mozliwo§¢ wyodr¢bnienia lokali przeznaczonych do
wynajmowania, o ktérych jest mowa w art. 4 ust. 2b ustawy. Udostgpnia si¢ je osobom, ktére zlozyly
o$wiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okre§lony.

2. Mieszkania chronione iwspomagane przeznaczane mogg by¢ dla oséb zagrozonych ubdstwem
i wykluczeniem spotecznym, w szczeg6lnoéci osobom bezdomnym, niepelnosprawnym, w podeszlym wieku
lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanych na podstawie decyzji Gminnego O$rodka Pomocy
Spotecznej w Ktobucku ustalajacego zasady pobytu w mieszkaniach chronionych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zachowuja moc wydane przed wejSciem w Zycie niniejszej uchwaly pozytywne kwalifikacje
wnioskow o najem lokali.

§ 11. Z dniem wej$cia w Zycie niniejszej uchwaty traci moc: Uchwata Nr 241/XX111/2012 Rady Miejskiej
. wKlobucku zdnia 08.11.2012r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego Gminy Ktobuck..

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Klobucka.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Ktobucku

Janusz Soluch
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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR NPII.4131.1.410.2021
WOJEWODY SLASKIEGO

z dnia 23 kwietnia 2021 r.

Na podstaw1e art. 91 ust. 1i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzqdzw gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2020 r. poz. 713 ze zm.)

stwierdzam niewaznos§¢

uchwaty Nr XXXIV/403/21 Rady Miejskiej w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 23 marca 2021 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czechowice-
Dziedzice, w catosci, jako sprzecznej z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z2020r.
poz 611 ze zm.), dalej jako ,,ustawa”.

Uzasadnienie

Na sesji wdniu 23 marca 2021r. Rada Miejska w Czechowicach-Dziedzicach podjeta uchwate
Nr XXXIV/403/21 w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych wsktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czechowice-Dziedzice.

W podstawie prawnej uchwaty wskazano m.in. art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy.
Wskazana uchwata zostata dor¢czona organowi nadzoru w dniu 26 marca 2021 r.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy, rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest
Zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten
cel. Natomiast z art. 21 ust. 3 pkt 1 — 6b wynika, iz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okre§laé w szczegdlnodci:

1) wysokos$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

lokale w innych zasobach;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach; .

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
. socjalny lokali oraz sposdb poddania tych spraw kontroli spofecznej;
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6) zasady postepowania w stosunku do 0sdb, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktdrego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetniaé¢ lokal wskazywany dla osdb niepemosprawnych, z uwzglgdnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnodci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Zkolei zgodnie z art. 21 ust. 3b ustawy rada gminy moze w uchwale, o ktérej mowa w ust. I pkt 2,
okredlié kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* odmiennie od
kryteriéw wynajmowania innych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Réwniez
wymaga zaznaczenia, ze zgodnie z art. 23 ust. 2 ustawy, umowa najmu socjalnego lokalu, z uwzglednieniem
art. 14 ust. 1, moze byé zawarta zosobq, kidra nie ma tytulu prawnego do lokalu iktdrej dochody
gospodarstwa domowego nie przekraczajq wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 2, z uwzglednieniem art. 21b.

Uchwata rady wsprawie zasad wynajmowania lokali, jako akt prawa miejscowego, powinna
kompleksowo i szczegdtowo regulowaé wszystkie kwestie wskazane w upowaznieniu ustawowym, majac na
uwadze potrzeby danej spotecznosci lokalne;. Swiadczy o tym uzyty w tresci art. 21 ust. 3 ustawy zwrot
W szczegOlnosci” wskazujacy, ze materia podlegajaca uregulowaniu w uchwale rady gminy, nie zostata
okre§lona w sposdb wyczerpujacy, ztym, ze wyszczegOlnione przez ustawodawce wart. 21 ust. 3 ustawy
kwestie rada gminy obowigzana jest uwzgledni¢ w uchwale okre$lajacej zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Stanowisko takie wyrazil m.in. Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z dnia 17 listopada 2004 r. sygn. akt OSK 883/04. Pominit;cie przez rade ktéregos'
z obligatoryjnych elementéw uchwatly skutkuje brakiem pelnej realizacji upowaznienia ustawowego ima
istotny wplyw na ocen¢ zgodnos01 Z prawem podjgtego aktu. Rada gminy obowigzana jest bowiem
przestrzega¢ zakresu upowaznienia, udzielonego jej przez ustawg. Niewyczerpanie zakresu przedmiotowego
przekazanego przez ustawodawce do uregulowania w drodze uchwaly, skutkuje za$ istotnym naruszeniem
prawa.

Tymczasem, ocena legalno$ci przedmiotowej uchwaly wykazata, ze Rada Miejska nie uwzglednita
prawidtowo dyspozycji wynikajacej z art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy i nie okreslita w uchwale wysokoéci dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu.

Rada wprawdzie przyjeta § 2 ust. 2 uchwaly, zgodnie zktérym Do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktérych Sredni miesigczny dochéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcych date zlozenia wniosku nie przekracza:
(...). Natomiast wust.3tego przepisu Rada postanowita, iz Do zawarcia umowy najmu socjalnego
kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktdrych sredni miesigczny dochdd na jednego czionka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcych datg zlozenia wniosku nie przekracza: (...), jednakze ani
przytoczone regulacje, ani tez inne przepisy uchwaly nie regulujg prawidlowo materii okreslonej w przepisie
art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy. W § 2 ust. 2 i 3 uchwaty Rada odwoluje si¢ do éredniego miesigcznego dochodu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesi¢cy zam1ast »dochodu gospodarstwa
domowego”, jak wymaga tego ustawodawca.

Ponadto przedmiotowa uchwata zawiera réwniez inne nieprawidtowosci.

Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 1 uchwaly Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego przystuguje osobom spelniajgcym co najmniej jedno z pomizszych kryteriéw:
utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski Zywiolowej.

Zastosowanie w kwestionowanym przepisie niedookre§lone, nieostre sformutowanie takie jak "zdarzenia
losowe" wprowadza uznaniowo$¢ organéw je stoswjacych. W ocenie organu nadzoru, poshuZenie si¢
w omawianej regulacji zwrotem ,,zdarzenie losowe” powoduje, Ze-przedmiotowe regulacje sg niejasne, a tym
samym naruszajg zasade demokratycznego panistwa prawnego, wyrazong w art. 2 Konstytucji RP. Jako akt
prawa miejscowego uchwata powinna by¢ zredagowana w taki sposob, by dla przecigtnego adresata byla
zrozumiata, tzn. by adresat jej przepisdw wiedzial, w jaki sposéb ma si¢ zachowaé inie miat zadnych
watpliwoéci co do tego, jaka regul¢ postgpowania wyznacza dany przepis, aorgan stosujaCy ten przepis
wiedziat, w jaki sposéb go zinterpretowaé. Przepis prawa miejscowego musi by¢ sformutowany w sposob

precyzyjny i czytelny, uniemozliwiajacy - stosowanie niedopuszczalnego, sprzecznego zprawem luzu
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interpretacyjnego, tak by wynikato z niego, kto, w jakich okoliczno$ciach i jak si¢ powinien zachowaé, zeby
osiggnaé skutek wynikajacy z tego przepisu. Adresat aktu nie moze by¢ zaskakiwany trescig nieostrych czy tez
niepelnych przepiséw. Zakres uchwaty winien zapewni¢ ten sam poziom praw i obowigzkéw dla adresatow
- znajdujacych si¢ w identycznej sytuacji (por. wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6 czerwca
1995 1., sygn. akt SA/Gd 2949/94, OwSS 1996/3/91).

W § 5 ust. 7 pkt 2 uchwaty Rada wskazata, iz Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest posiadanie
tytulu prawnego do zajmowanego lokalu, a takze lqcznie spelnienie nastgpujqcych przestanek: 1) niezaleganie
z oplatami czynszowymi i innymi oplatami na rzecz gminy; 2) nieposiadanie przez lokatora tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego, 3) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajgcym natychmiastowe
zamieszkanie. '

Przepisem § 5 ust. 7 pkt 2 uchwaty w zakresie przestanki nieposiadanie przez lokatora tytubu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego Rada wykroczyta poza zakres delegacji okreslonej w art. 21 ust. 3 pkt 4
ustawy. Nalezy wskazaé, Zze zgodnie z art. 21b ust. 4 ustawy na zadanie gminy najemca lub osoba ubiegajgca
si¢ o0 zawarcie umowy najmu . lub podnajmu lokalu inajmu socjalnego lokalu wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy jest obowigzana do ztozenia o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do
innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci. Przytoczony przepis wprowadza dla oséb
ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy obowiazek - na zadanie
gminy — o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskie;
miejscowasci.

Powyzsza argumentacja uzasadnia zakwestionowanie § 7 ust. 4 uchwaty.

Zgodnie z § 6ust. 17 uchwaly Burmistrz rozpoznaje zastrzezenie na podstawie opinii Komisji
Mieszkaniowej i udziela odpowiedzi w terminie do 30 dni od ich wniesienia.

Nalezy zauwazy¢, iz powyzej przytoczony przepis nadaje Komisji Mieszkaniowej role opiniodawcza
w trakcie trwajgcego postgpowania o przydzial lokalu, co zdaniem organu nadzoru nalezy uznaé za
niedopuszczalne.

Jak wskazuje § 6 ust. 20 uchwaty Dwukrotna odmowa przyjecia przez wnioskodawce propozycji
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego skutkuje skresleniem z listy oczekujgcych.

W ocenie organu nadzoru przytoczony powyzej przepis wykracza poza upowaznienie ustawowe
wynikajace z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy oraz narusza w stopniu istotnym obowigzki gminy wynikajace
zart. 4ust. 112 ustawy. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej nalezy do zadafi wlasnych gminy (art. 4 ust. 1 ustawy). Gmina, na zasadach i w przypadkach
okre§lonych w ustawie, zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego ilokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach (art. 4 ust. 2 ustawy).

W ocenie organu nadzoru niedopuszczalne jest wylaczenie z krggu uprawnionych do ubiegania sig
o wynajem lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego 0sob, ktére odméwily przyjecia lokalu. Wojewddzki
Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim w wyroku z dnia 30 czerwca 2011 r. sygn. akt IT SA/Go
269/11 stwierdzit: ,(..) skre$lenie zlisty o0s6b oczekujagcych na mieszkanie zgminnego zasobu
mieszkaniowego na skutek dwukrotnej odmowy zawarcia umowy najmu i uznanie, ze stanowi to rezygnacj¢
z ubiegania si¢ o mieszkanie z gminnego zasobu mieszkaniowego, jest sprzeczne z celem ustawy (ratio legis)
i oznacza stworzenie negatywnej przestanki materialno-prawnej wykraczajacej poza granice zakreslone
delegacja ustawowa. Zakwestionowany zapis pozostaje w sprzecznosci ze skonkretyzowanym w art. 4 ustawy
ochronie praw lokatoréw obowigzkiem gminy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
speliajacych kryteria do ubiegania si¢ o lokal zzasobu mieszkaniowego gminy. NaloZone uchwaly
ograniczenie jest niczym nie uzasadnionym pozbawieniem uprawnionych do ubiegania si¢ o najem lokalu
z zasobéw gminy staraf o uzyskanie lokalu najbardziej dla nich odpowiedniego”. Analogiczny poglad
wyrazono w wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 2 czerwca
2011 r. sygn. akt II SA/Go 239/11, wyroku Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Kielcach z dnia
6 lutego 2019 r. sygn. akt II SA/Ke 782/18 oraz wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach
z dnia 25 kwietnia 2019 r. sygn. akt III SA/G1 1303/18. '

W § 6ust. 22 uchwaly Rada postanowita, iz W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych potrzebami
Gminy lub innych waznych wzgledéw spowodowanych trudng sytuacjq rodzinng, Burmistrz moze udzieli¢ poza
listg, o ktérej mowa w ust. 11 wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu z osobq niespetniajgcq warunkéw
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okreslonych niniejszq uchwalq, jezeli Komisja Mieszkaniowa, o ktorej mowa w ust. 7 zaopiniowala wniosek
pozytywnie. )

Rada, wprowadzajgc powyzsza regulacje, postuzyta si¢ pojgciami niedookre§lonymi ,,szczegélnie
uzasadnione potrzeby Gminy”, ,inne wazne wzgledy”, ,trudna sytuacja rodzinna” nie definiujac tych pojec,
pozostawiajgc wtym zakresie zupelng swobod¢ organowi wykonawczemu wich interpretowaniu.
Co istotniejsze jednak, cytowany przepis wywotalby ten skutek, ze najemca lokalu mieszkalnego moglaby
zosta¢ osoba, ktora nie spetnia kryterium dochodowego oraz warunku posiadania niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych. Zdaniem organu nadzoru byloby catkowicie sprzeczne z zalozeniem ustawodawcy,
wyrazonym w art. 4 ust. 1 iust. 2 ustawy, z ktérego wynika, ze zadaniem wlasnym gminy jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw gminnej wspdlnoty, osiagajacych niskie dochody. Nie moze by¢ przy tym
mowy, o przyznaniu przez rad¢ wojtowi (tu: Burmistrzowi) uprawnienia do oddania w najem lokalu osobie,
ktoéra nie spelnia okre$lonych kryteriéw. To do rady nalezy réwniez okreslenie kryteridéw wyboru osob, ktdrym
przystuguje pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
lokalu oraz zasad postepowania w stosunku do 0séb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w kt6rego najem nie wstgpity po $mierci najemcy. Rada gminy kompetencji tej nie moze scedowaé
na inny organ, wtym na wojta (tu: Burmistrza Miasta) pozostawiajac mu w tym zakresie luz decyzyjny,
pozornie ograniczony do ,,szczegdlnie uzasadnionych potrzeb Gminy” oraz ,,innych waznych wzgledow”.

Powyzsze stanowisko jest zgodne z orzecznictwem sadéw- administracyjnych. W wyroku z dnia
15 stycznia 2020 r., sygn. 1 OSK 1423/18, CBOSA, Naczelny Sad Administracyjny stwierdzit, ze ,(...)
Upowaznienie z art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw nie obejmuje jednak powierzenia organowi
wykonawczemu gminy dysponowania lokalami gminnymi z pominigciem jakichkolwiek kryteriow, nawet ze
wskazaniem, Ze uzasadnia to interes spoleczno$ci lokalnej. Brak jest rowniez prawnego uzasadnienia do
przyznania pierwszefistwa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony osobom, ktére sg
niezbedne dla gminy zuwagi na rodzaj wykonywanej pracy lub posiadane kwalifikacje badZz w razie, gdy
przydziat lokalu mieszkalnego jest uzasadniony interesem gminy. Rada nie moze bowiem przyznawad
organowi wykonawczemu kompetencji do pominigcia ustalonych przez siebie kryteriéw przyznawania lokalu
mieszkalnego.

Jak wskazuje § 7 ust. 1 uchwaty W przypadku opuszczenia na stale lokalu przez najemce lub jego
Smierci, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami stale zamieszkujgcymi z najemcq, prowadzqcymi z nim
wspélne gospodarstwo domowe pod warunkiem, ze brak jest zaleglosci w oplatach czynszu iinnych oplat
niezaleznych od wiasciciela dotyczgcych przedmiotowego lokalu, a okres zamieszkiwania faktycznie trwal
nieprzerwalnie przez minimum 5 ostatnich lat.

W zakresie sformutowania a okres zamieszkiwania faktycznie trwal nieprzerwalnie przez minimum
5 ostatnich lat organ nadzoru uznaje za niezgodny z art. 21 ust. 1 pkt 2 i art. 21 ust. 3 pkt 6 w zwigzku z art. 4
ust. 1 iust. 2 ustawy w zwiazku z art. 7 Konstytucji RP. W mysl art. 21 ust. 3 pkt 6 ustawy uchwata w sprawie
zasad wynajmowania lokali powinna okre$laé zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly
w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy. Pod
pojeciem zasad postepowania nalezy rozumieé okreSlenie trybu (toku) czynnoéci podejmowanych w danej
sytuacji. Wprowadzanie dodatkowego warunku jak "wspdlnego zamieszkiwania z najemcg przez okres
nie kr6tszy niz 5 lat" z pewno$cig w tym poj¢ciu nie miesci sig, a zatem wykracza poza delegacj¢ ustawows.
Zdaniem organu nadzoru uzaleznienie mozliwosci zawarcia umowy najmu od minimum S-letniego okresu
zamieszkiwania z najemcg (przed jego $miercig, badZz opuszczeniem przez niego lokalu) nie ma oparcia
w przepisach prawa. Rada, realizujac przypisane gminie zadanie wiasne "tworzenia warunkéw zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspodlnoty samorzadowej" nie moze arbitralnie, bez upowaznienia
ustawowego, kwalifikowaé do grona tejze wspdlnoty osoby legitymujacej si¢ okreslonym czasem trwania
zamieszkiwania. Wylgczenie cztonka wspélnoty samorzadowej zamieszkujacego w lokalu z dotychczasowym
najemcg z mozliwos$ci starania si¢ o zawarcie umowy najmu z powodu niespetnienia powyzszego wymogu
narusza art. 4 ust. 1 i ust. 2 ustawy. Réwniez wprowadzenie warunku braku tytutu prawnego do innego lokalu
stanowi niewynikajace zustawy ograniczenie, atym samym naruszenie art. 21 ust. 3 pkt 6 ustawy -
w zw. zart. 4 ust. 1 iust. 2 ustawy (por. wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r., sygn. akt III SA/L.d 86/18, publ. Centralna Baza Orzeczen Sadéw Administracyjnych).

Majac powyzsze na uwadze, stwierdzenie niewaznosci uchwaly Nr XXXIV/403/21 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 23 marca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
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w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czechowice-Dziedzice - w catoéci, nalezy uznal za uzasadnione
i konieczne. »

Pouczenie

Stwierdzenie niewaznosci uchwaty, zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, wstrzymuje
jej wykonanie z mocy prawa, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze stuzy skarga do Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach, za posrednictwem Wojewody Slgskiego, wterminie 30 dni liczac od dnia dorgczenia
rozstrzygnigcia. '

zup. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydziatu Nadzoru Prawnego

Krzysztof Nowak
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Z dnia 12 marca 2021 r.

Na podstawie art. 91 ust. 11 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
22020 r. poz. 713 ze zm.)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Nr 267/XXVII/2021 Rady Miejskiej w Ktobucku z dnia 9 lutego 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ktobuck, w calosci,
jako sprzecznej z art. 21 ust. 1 pkt 2 w zwigzku z art. 21 ust. 3 pkt 1 oraz art. 21 ust. 3b- ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jedn.: Dz U. 22019 r., poz. 1182 ze zm.), dalej jako ,,ustawa”.

Uzasadnienie

Przedmiotows uchwalg podjetg na sesji w dniu 9 lutego 2021 r. Rada Miejska w Klobucku okreslita
zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Klobuck.

W podstawie prawnej uchwaly wskazano: art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym, a takze
art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy.

Wskazana uchwata zostata dor¢gczona organowi nadzoru w dniu 11 lutego 2021 r.

W toku badania legalnosci przedmiotowej uchwaly organ nadzoru uznat, iz uchwata jest niezgodna
Z prawem.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy, rada gminy uchwala: zasady wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten
cel. Natomiast zart. 21 ust. 3 pkt 1 — 6b wynika, iz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysokoé¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem Iub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru osdb, ktérym przystuguje pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;
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6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktdre pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spetniaé lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci;

A 6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b.

Z kolei zgodnie zart. 21 ust. 3b ustawy rada gminy moze w uchwale, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2,
okresli¢ kryterla oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 odmiennie od
kryteri6w wynajmowania innych lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Réwniez
wymaga zaznaczenia, ze zgodnie z art. 23 ust. 2 ustawy, umowa najmu socjalnego lokalu, z uwzglednieniem
art. 14 ust. 1, moze byé zawarta z osobg, ktéra nie ma tytulu prawnego do lokalu iktdérej dochody
gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy podjgtej na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt2 z uwzglednieniem art. 21b.

Uchwata rady w sprawie zasad wynajmowania lokali, jako akt prawa miejscowego, powmna
kompleksowo i szczegblowo regulowaé wszystkie kwestie wskazane w upowaznieniu ustawowym, majac na
uwadze potrzeby danej spotecznosci lokalnej. Swiadczy o tym uzyty wtresci art. 21 ust. 3 ustawy Zwrot
»W szczegblnosei” wskazujqcy, ze materia podlegajaca uregulowaniu w uchwale rady gminy, nie zostala
okre§lona w sposdb wyczerpujacy, ztym, Zze wyszczegOlnione przez ustawodawce wart. 21 ust. 3 ustawy
kwestie rada gminy obowigzana jest uwzgledni¢ w uchwale okre$lajacej zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Stanowisko takie wyrazit m.in. Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z dnia 17 listopada 2004 r. sygn. akt OSK 883/04. Pominigcie przez radg ktdregos
z obligatoryjnych elementow uchwaly skutkuje brakiem petnej realizacji upowaznienia ustawowego ima
istotny wplyw na ocen¢ zgodnosci zprawem podjetego aktu. Rada gminy obowigzana jest bowiem
przestrzega¢ zakresu upowaznienia, udzielonego jej przez ustawg. Niewyczerpanie zakresu przedmiotowego
przekazanego przez ustawodawce do uregulowania w drodze uchwaly, skutkuje za$ istotnym naruszeniem
prawa.

Tymczasem, ocena legalnosci przedmiotowej uchwaly wykazata, ze Rada Miejska nie uwzglednita
w pelni dyspozycji wynikajacej z art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy inie okreslita wuchwale wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajagca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu, Rada wprawdzie przyjeta regulacje Rozdziatu 2 uchwaly, zatytutowanego: Wysokosé dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgcq oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokalu oraz wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcq stosowanie obnizek czynszu,
jednakZe ani zawarte w tym rozdziale normy, ani tez inne przepisy uchwaty nie reguluja prawidlowo materii
okreslonej w przepisie art. 21 ust. 3 pkt 1 ustawy. W § 2 ust. 213 uchwaty Rada Miejska odwoluje si¢ do
Sredniego miesigcznego dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajgcych date zlozenia wniosku” zamiast ,dochodu gospodarstwa domowego”, jak wymaga tego
ustawodawca. Rada Miejska w Ktobucku byta zobowiazana przestrzegaé zakresu upowaznienia, udzielonego
jej przez ustawodawce. Niewyczerpanie zakresu przedmiotowego przekazanego mocg ustawy do regulacji
w drodze uchwaty skutkuje istotnym naruszeniem prawa i stwierdzeniem niewaznosci uchwaty w catosci.

Ponadto przedmiotowa uchwala zawiera réwniez inne nieprawidlowosci, ktére stanowig istotne
naruszenie prawa.

W § 2ust. 5uchwaly Rada Miejska postanowilta, iz obnizki czynszu przyznawane bedq na okres
12 miesiecy z mozliwoscig przediuzenia na kolejny okres, w przypadku gdy niski dochdd to uzasadnia. Z kolei
w mysl § 2 ust. 6 uchwaly Najemca ubiegajqcy sie o obmzke; czynszu obowiqzany jest przediozy¢ zaswiadczenie
o wysokosci uzyskiwanych dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego za okres pelnych 3. miesigcy
poprzedzajgcych date ziozenia kompletnego wniosku. Zdaniem organu nadzoru wskazane wyzej regulacje
stanowig powtérzenie przepiséw art.. 7 ust. 314 ustawy z modyfikacjg. W tym miejscu nalezy podkresli¢, iz
w utrwalonym orzecznictwie sagdowo-administracyjnym uznaje sig, ze powtorzenie regulacji ustawowych bgdz
ich modyﬁkacja iuzupelnienie przez przepisy gminne jest niezgodne z zasadami legislacji. Uchwata rady
gminy nie moze regulowac j jeszeze raz tego, co jest juz zawarte w obowigzujacej ustawie. Taka uchwata, jako
istotnie naruszajaca prawo jest niewazna. Zawsze bowiem tego rodzaju powtdrzenie jest normatywme zbgdne,
gdyz powtarzany przepis juz obowiazuje, jak tez jest dezinformujgce.” (wyrok NSA z30 wrze$nia 2009 .
sygn. IT OSK 1077/09). W tym zakresie, przestrzeganie zasad prawidtowej legislacji jest warunkiem realizacji
konstytucyjnych zasad demokratycznego pafstwa prawnego (art. 2 Konstytucji RP).
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Ocena legalno$ci przedmiotowej uchwaly wykazata réwniez, ze Rada nie uwzglednila w petni
dyspozycji art. 21 ust. 3b ustawy, zgodnie z ktérym Rada gminy moze w uchwale, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2,
okresli¢ kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m’ odmiennie od
kryteriéw wynajmowania innych lokali wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy”. W rozdziale 6
Zasad Rada podj¢la probe uregulowania ,Kryteriow oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowe;j
przekraczajacej 80 m*’, W § 6 ust. 15 uchwatly Rada postanowita, iz Wolne lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m’ oddawane bedg w najem za zaplate czynszu ustalonego w drodze przetargu. Zdaniem
organu nadzoru taka regulacja nie jest okre$leniem kryteribw oddawania w najem lokali o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m?, ale uregulowaniem sposobu ustalania wysokosci stawki czynszu. Nie
wypehia wigc delegacji ustawowej okreslonej przepisem art. 21 ust. 3b ustawy.

- Majgc powyzsze na uwadze, stwierdzenie niewaznosci przedmiotowej uchwaly w catoéci, nalezy uzna¢
za uzasadnione i konieczne.

Pouczenie

Stwierdzenie niewazno$ci uchwaty, zgodnie z art. 92 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, wstrzymuje
jej wykonanie z mocy prawa, z dniem dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego. '

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze stuzy skarga do Wojewédzkiegé Sgdu Administracyjnego
w Gliwicach, za posrednictwem Wojewody Slaskiego, w terminie 30dni liczac od dnia dorgczenia
rozstrzygniecia. '

z up. Wojewody Slaskiego
Dyrektor Wydzialu Nadzoru Prawnego

Krzysztof Nowak
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UCHWALA NR XXXTV/403/21
RADY MIEJSKIEJ W CZECHOWICACH-DZIEDZICACH

z dnia 23 marca 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czechowice-Dziedzice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. 2020 r.
poz. 713 ze zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2020 r. poz. 611 ze zm.)

Rada Miejska w. Czechowicach-Dziedzicach
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Postanowienie ogélne

§ 1. 1. Ninigjsza uchwata okre$la zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czechowice-Dziedzice.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) lokalu — nalezy przez to rozumieé lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

3) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane jest w art. 2
ust. 1 pkt 9 ustawy,

4) dochodzie —nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy.

5) lokator - najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasnosci;

6) kwota najnizszej emerytury — aktualnie obowigzujaca kwota najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
Zak}adu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej;

7) gmina — nalezy przez to rozumie¢ Gming Czechowice-Dziedzice;
8) Burmistrz — nalezy rozumie¢ Burmistrza Miasta Czechowice-Dziedzice.

9) uchwata — niniejsza uchwata.
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Rozdziat 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie
' obnizek czynszu

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy moga by¢ oddane w najem oraz najem socjalny
osobom bedgcym czlonkami wspélnoty samorzadowej gminy inieposiadajacymi zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych lub zamieszkujagcymi w warunkach kwalifikujacych si¢ do ich poprawy.

2. Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych $redni
miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajgcych
date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 240% kwoty najnizszej emerytury brutto,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 160% kwoty najnizszej emerytury brutto. Jednoczes$nie dochod ten

‘nie moze by¢ nizszy niz uprawniajacy do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani bedg wnioskodawcy, ktorych $redni miesigczny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych datg zlozenia
wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 110% kwoty najnizszej emerytury brutto,
2) w gospodarstwie wieloosobowym 85% kwoty najnizszej emerytury brutto.

4. Obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ do wnioskodawcéw, ktorych miesigczny dochdd
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 110% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 85% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Obnizki czynszu najmu lokali mieszkalnych przyznawane beda na okres 12 miesigcy z mozliwoscig
przedtuzenia na kolejny okres, w przypadku, gdy niski dochéd to uzasadnia.

6. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu najmu lokalu mieszkalnego obowigzany jest przedlozy¢
za$wiadczenie o wysokosci uzyskiwanych dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego za okres petnych
3 miesiecy poprzedzajacych date ziozenia kompletnego wniosku.

7. Za dochéd uprawniajgcy do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu, oraz uprawniajacy do zastosowania obnizki czynszu uwaza si¢ dochéd w rozumieniu
ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

8. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 7 zalicza si¢ dochdd uzyskany przez wnioskodawce i wszystkie
osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania.

Rozdziat 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. Osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, kwalifikujacych wnioskodawceg do
poprawy poprzez uzyskanie uprawnienia do najmu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, to
osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktore nie posiadaja prawa wilasnosci lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego i spetniaja co najmniej jeden z nizej wymienionych warunkéw:

1) s3 osobami zamieszkujagcymi w lokalach nie nadajacych si¢ na pobyt staty ludzi lub osobami, ktére utracity
swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzen losowych (pozar, klgska zywiotowa, katastrofa budowlana),

2) sq osobami pelnoletnimi opuszczajacymi domy dziecka, rodzinne domy dziecka irodziny zastgpcze
w terminie do dwdch lat od dnia faktycznego ich opuszczenia,

3) s osobami pelnoletnimi nie posiadajacymi lokalu mieszkalnego stuzacego do zaspokojenia ich potrzeb
mieszkaniowych, mieszkajacymi w lokalach, w ktorych na jedna osobg uprawniong do zamieszkiwania
przypada mniej niz 5m? powierzchni mieszkalnej liczonej, jako faczna powierzchnia pokoi,

4) sg osobami bezdomnymi w mys$l ustawy o pomocy spoteczne;j,
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5) sg osobami, ktére utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypow1edzema umowy najmu na podstawie
art. 11 ust. 51 ust. 7 ustawy,

6) sa osobami, ktére zostaty dotknicte przemoca w rodzinie, atytul prawny do lokalu przystuguje sprawcy
przemocy,

7) sa osobami zamieszkujacymi w lokalu, ktéry ze wzglgdu na polozenie (kondygnacj¢), wyposazenie
techniczne, wielko$é, nie jest odpowiedni dla wspdlnie z nimi zamieszkujgcych oséb niepelnosprawnych
lub wymagajacych statej opieki.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oSéb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
przyshuguje osobom spehiajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:
1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiolowe;,
2) zajmuja lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym opréznienia -
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji lub sprzedazy,
3) wnioskodawca lub osoba objeta wnioskiem jest ofiarag przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym
wyrokiem sgdowym, a tytul prawny do lokalu przyshuguje sprawcy przemocy.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zmiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest
na pisemny wniosek najemcow.

2. Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasdb gminy, z ktérymi zawarte s3 umowy na czas
nieoznaczony, mogg ubiegaé si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamiang mieszkan. '

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2, wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich
najemcdw zainteresowanych zamiang lokali, oraz wyrazenia zgody na zamiang przez wszystkich pelnoletnich
uprawnionych do zamieszkiwania w lokalu.

4. Zamiana lokali pomigdzy najemcami lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujgcymi lokale w innych zasobach, moze by¢ dokonana po przediozeniu pisemnej zgody
wynajmujgcego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego w zamian za lokal
dotychczas najmowany przez najemce.

6. Zamiana lokalu moze zosta¢ dokonana wylacznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji
i wymaga pisemnej zgody Burmistrza Czechowic-Dziedzic. Burmistrz moze odméwi¢ dokonania zamiany,
jezeli w jej wyniku zostatyby naruszone prawa badz interesy oséb wspdlnie zamieszkatych z lokatorem.

7. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang jest posiadanie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,
a takZe 1acznie spetnienie nastgpujacych przestanek: '

1) niezaleganie z optatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz gminy;
-2) nieposiadanie przez lokatora tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego;
3) oddanie do zamiany lokalu w stanie umozliwiajacym natychmiastowe zamieszkanie;

8. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny spetnia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 2 ust. 2 do
zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i § 2 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu.
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Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Osoba starajaca si¢ 0 najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, sktada podanie w Administracji
‘Zasobéw Komunalnych w Czechowicach-Dziedzicach, w terminie do dnia 31 stycznia danego roku. Podania
zlozone po tym terminie podlegaja rozpatrzeniu w roku nastgpnym.

2. Administracja Zasobéw Komunalnych potwierdzi przyjecie podania iprzesyta do zainteresowanego
w terminie do 15 lutego danego roku obowigzujacy wzdor wniosku.

3. Wypetlnione~ wnioski ~ zainteresowany  sklada w Admlmstracp Zasobéw  Komunalnych
w nieprzekraczalnym terminie do 15 marca danego roku.

4, Wniosek wraz z zalgcznikami podlega sprawdzeniu przez Administracje Zasobéw Komunalnych pod
wzgledem zgodnodci z ustawg i niniejszg uchwaty.

5. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny Administracja Zasobéw Komunalnych wyznacza
14 dniowy termin na jego uzupelmeme Niedotrzymanie wyznaczonego terminu powoduje pozostawienie
wniosku bez rozpatrzenia.

6. Wnioski ztozone przez osoby nieuprawnione podlegaja zwrotowi.
7. Burmistrz Czechowic-Dziedzic powoluje Komisj¢ Mieszkaniowg oraz okre$la regulamin jej dzialania.

8. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola prawidtowosci dokonaneJ weryfikacji wniosku
i przydzialu lokali, oraz wyraza swojg opini¢ na temat osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu w pierwsze;
kolejnoécei wynikajacych z zapiséw okreslonych w § 4.

9. Komisja Mieszkaniowa jest organem opiniotwérczym w sprawach wykonywania postanowieft
okre$lonych w niniejszej uchwale. Komisja okresla w ramach zasad przez siebie ustalonych tryb wykonywania
zadan.

10. Kontrola spoteczna, z zastrzezeniem przepisow Rozporzadzenia Parlamentu i Rady (UE) 2016/679
zdnia 27 kwietnia 2016r. wsprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogolne
rozporzadzenie o ochronie danych, Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1 - tzw. RODO) oraz ustawy z dnia
10 maja 2018 r. 0 ochronie danych osobowych, sprawowana jest poprzez:

1) mozliwo$¢ udziatlu radnych w posiedzeniach Komisji Mieszkaniowej w charakterze obserwatoréw na
zasadach okre$§lonych wart. 24 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym i przy
zachowaniu anonimizacji danych osobowych wnioskodawcow;

2) mozliwo$¢ udziatu radnych w wizytacjach warunkéw mieszkaniowych dokonywanych przez Komisjg
Mieszkaniowa, na wniosek lub za zgoda wnioskodawcy;

3) podanie list do publicznej wiadomosci.

11. Burmistrz sporzadza corocznie listy oséb kwalifikuj azcych'sic; do zawarcia umowy najmu lokali 1 najmu
socjalnego lokali.

12. Ostateczne listy oséb kwalifikujacych si¢ do zawarcia umowy najmu sporzgdzone przez Burinistrza
Czechowic-Dziedzic obowigzuja do czasu sporzadzenia listy w roku nastgpnym.

13. Warunkiem znalezienia si¢ na liscie oséb kwalifikujgcych si¢ do zawarcia umowy najmu w roku
nastepnym jest ponowne ztoZenie wniosku.

14. Z dniem sporzadzenia ostatecznej listy osob kwalifikujacych si¢ do zawarcia umowy najmu przez
Burmistrza Czechowic-Dziedzic tracg moc dotychczas obowigzujace listy.

15. Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci listg, o ktérej mowa w ust. 11 poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego i Administracji Zasobéw Komunalnych wterminie do
30 czerwca danego roku.

16. W terminie 14 dni od dnia wywieszenia listy, wnioskodawcy uprawnieni sa do wnoszenia zastrzezen.
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17. Burmistrz rozpoznaje zastrzezenie na podstawie opinii Komisji Mieszkaniowej i udziela odpowiedzi
w terminie do 30 dni od ich wniesienia.

18. Stanowisko Burmistrza w sprawie rozpatrzonej w trybie okreslonym w ust. 16 jest ostateczne.

19. Po uplywie terminu, o ktérym mowa w ust. 17 Burmistrz podaJe do publicznej wiadomosci ostateczng
liste 0sob kwalifikujacych sie do zawarcia umowy najmu.

20. Dwukrotna odmowa przyjecia przez wnioskodawce propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub socjalnego skutkuje skresleniem z listy oczekujacych.

21. Ziozenie przez wnioskodawce o§wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, skutkuje skresleniem z listy oczekujacych. Decyzj¢
podejmuje Burmistrz na wniosek Dyrektora Administracji Zasobow Komunalnych.

22. W przypadkach szczegllnie uzasadnionych .potrzebami Gminy lub innych waznych wzgledow
spowodowanych trudng sytuacjg rodzinng, Burmistrz moze udzieli¢ poza lista, o ktérej mowa wust. 11
wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu z osobg niespeiniajacg warunkéw okreslonych niniejsza uchwata,
jezeli Komisja Mieszkaniowa, o ktrej mowa w ust. 7 zaopiniowata wniosek pozytywnie.  °

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po smierci najemcy

§ 7. 1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemcg lub jego $mierci, umowa najmu moze by¢
zawarta z osobami stale zamieszkujacymi z najemcs, prowadzacymi z nim wspdlne gospodarstwo domowe pod
warunkiem, Ze brak jest zaleglo§ci w oplatach czynszu i innych optat niezaleznych od wiasciciela dotyczacych
przedmiotowego lokalu, a okres zamleszklwama faktycznie trwal nieprzerwalnie przez minimum 5 ostatnich
lat.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 dopuszcza si¢ splate zadtuzenia w catosci lub w ratach.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 musza spehiaé kryteria dochodowe okreslone w § 2 ust. 2 do zawarcia
umowy najmu na czas nieoznaczony i § 2 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego niniejszej uchwaty.

4. Postanowienia ust. 1 nie dotyczg oséb ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny, ktére w chwili rozwigzania
umowy przez najemce¢ miaty tytut prawny do zajmowania innego lokalu mieszkalnego.

5. Osoby, ktore nie wstapily w stosunek najmu na podstawie zapiséw ust. 1, 314 lub po $mierci najemcy
w oparciu o art. 691 Kodeksu cywilnego, winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez wynajmu]qcego
nie dluzszym niz 3 miesigce.

Rozdziat 8.
Zasady najmu socjalnego lokali

§ 8. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uplywie oznaczonego w niej czasu, mozna przedtuzyé na nastgpny
okres, na pisemny wniosek najemcy, o ile nadal zhajduje si¢ on w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej
umowy. Kryterium dochodowe uwaza sie za spelnione w przypadku przekroczenia do 15% dochodu
okreslonego w § 2 ust. 3.

3. Osoby niespelniajace wymogu zawartego w ust.2 zobowigzane sg do opuszczenia lokalu socjalnego lub,
gdy spelniajg przestanki najmu lokalu mieszkalnego, podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego.

4. Umowy o najem socjalny lokalu zawiera si¢ z osobami:

1) ktérym sad w wyroku nakazujgcym oprdznienie lokalu mieszkalnego orzek! o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu,

2) ktore spetniajg kryteria okre$lone w § 2 ust. 3.

5. Wskazanie lokalu w celu realizacji wyrokow eksmisyjnych z lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie
Gminy Czechowice-Dziedzice nast¢puje przy zastosowaniu racjonalnego gospodarowania zasobem.

6. Burmistrz Czechowic-Dziedzic w skierowaniu na najem socjalny lokalu okresla czas, w jakim winna by¢
zawarta umowa najmu socjalnego.
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Rozdzial 9. .
Zasady post¢powania wobec oséb, ktérym zostala wypowiedziana umowa z przyczyn wymienionych
w art, 11 ust. 2 pkt 2 ustawy

" §9. 1. W przypadku uregulowania nalezno$ci, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu na wniosek 0s6b, wobec ktérych z przyczyn wymienionych w art.11 ust. 2 pkt 2 ustawy
wypowiedziano umowe najmu lokalu, jezeli osoby te nadal zajmujg przedmiotowy lokal.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 ma zastosowanie wobec 0s6b, ktore spetniajg kryteria, o kt6rych
mowa w rozdziale 2 § 2 ust. 1 oraz faktycznie w nim zamieszkujg.

3. Uprawnienie, oktérym mowa wust. ] ma zastosowanie w przypadku, gdy przywrdcenie tytutu
prawnego do lokalu jest zgodne z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobami. '

Rozdzial 10. .
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 10. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Czechowice-Dziedzice, lokale przeznaczone do najmu dla oséb
niepetnosprawnych musza umozliwiaé swobodne wykonywanie wszystkich czynnosci, ktére sg dla nich
niezbedne, a w szczegblnosci poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim, korzystanie z tazienki i kuchni.

2. Lokale, oktéorych mowa wust. 1 winny spelnia¢é wymogi okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowgnie.

Rozdziat 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 11. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Czechowice-Dziedzice mozna przeznaczy¢ lokale na
wykonywanie zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spoleczne;j.

2. Na wniosek jednostki organizacyjnej Gminy, Burmistrz Czechowic-Dziedzic moze wyrazi¢ zgod¢ na
wynajecie lokalu mieszkalnego jednostce organizacyjnej Gminy na wykonanie zadan, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdzial 12.
Postanowienie koncowe

§ 12. Z dniem wejscia w Zycie niniejszej ﬁchwaly traci moc uchwata nr XVII/142/08 Rady Miejskiej
w Czechowicach-Dziedzicach z dnia 15 stycznia 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych
- w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czechowice-Dziedzice.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czechowic-Dziedzic.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy ogtoszefi
Urze¢du Miejskiego w Czechowicach-Dziedzicach.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Damian Ze[azny
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UCHWALA NR 267/XXVII1/2021
RADY MIEJSKIEJ W KLOBUCKU

z dnia 9 lutego 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Klobuck -

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2020 poz. 713 zpézn. zm.), art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2020 poz. 611 z pdzn.
zm.)

Rada Miejska w Klobucku uchwaia, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okre$la zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kfobuck.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

3) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane jest
w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy,

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy.

Rozdzial 2.
Wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacg stosowanie obnizek ¢zynszu

§ 2. 1. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ oddane w najem lub podnajem oraz najem
socjalny osobom bedacymi czionkami wspdlnoty samorzadowej gminy inie posiadajacymi zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych lub zamieszkujgcymi w warunkach kwalifikujacych si¢ do ich poprawy.

2. Do zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu mieszkalnego kwalifikowani bgda wnioskodawcy,

ktérych §redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 150% kwoty najnizszej emerytury brutto,
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2) w gospodarstwie wieloosobowym 100% kwoty najnizszej emerytury brutto.

3. Do zawarcia umowy najmu socjalnego kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych §redni miesigczny
dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 75% kwoty najnizszej emerytury brutto,
2) w gospodarstwie Wieloosobowym 50% kwoty najnizszej emerytury brutto.

4. Obnizki czynszu stosuje si¢ do wnioskodawcow, ktérych miesigczny dochéd gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych datg¢ ztozenia wniosku nie przekracza:

1) kwoty 70% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie jednoosobowym,
2) kwoty 50% najnizszej emerytury brutto w gospodarstwie wieloosobowym.

5. Obnizki czynszu przyznawane bgdg na okres 12. miesi¢cy z mozliwoscia przedtuzenia na kolejny okres,
w przypadku gdy niski dochdd to uzasadnia.

6. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizk¢ czynszu obowigzany jest przedlozy¢é zaswiadczenie o wysokosci
uzyskiwanych dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego za okres pelnych 3. miesigcy poprzedzajacych
datg ztozenia kompletnego wniosku.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 3. 1. Za osoby, ktore posiadajg ,trudne warunki mieszkaniowe” kwalifikujgce wnioskodawce do ich
poprawy poprzez najem lub podnajem lokalu uwaza sig:

1) osoby posiadajace metraz lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajqca na cztonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5Sm? w gospodarstwie w1eloosob0wym 110 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

2) osoby zamieszkujgce razem z osobg niepetnosprawng lub osobg wymagajacy statej opieki,

3) osoby zamieszkujace w lokalu, ktéry nie spelnia wymogdw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt
Iudzi.

2. Uprawnionymi do ubiegania si¢ onajem lub podna]em lokalu z tytutu ,,mezaspokOJonych potrzeb
mieszkaniowych” sg osoby:

1) zamieszkujgce w lokalach, ktére nie spelniaja warunkéw technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) bedace wychowankami opuszczajacymi w wyniku uzyskania pelnoletnosci domy dziecka i inne placoéwki
opiekuficzo-wychowawcze o uprawnieniach domu dziecka oraz opuszczajace rodziny zastepcze, o ile
nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego. Postanowienia niniejszego punktu
stosuje si¢ rowniez do 0s6b rekomendowanych do usamodzielnienia przez jednostke organizacyjng pomocy
spotecznej po zakonczeniu programu realizowanego w ramach przeciwdzialania wykluczeniu spotecznemu;

3) posiadajgce prawomocne orzeczenie sagdowe stwierdzajace popeinienie przestgpstwa, ktérego ofiarg jest
wnioskodawca lub osoby objete wnioskiem,

4) zamieszkujace w lokalu, ktory zgodnie z jego podstawowg funkcjg nie moze shuzyé do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych;

5) bezdomne;

6) ktore utracity tytut prawny do lokalu mewchodzacego w sktad zasobu wskutek wypowiedzenia umowy
najmu dokonanego na podstawie art. 11 ust. 517 ustawy lub art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy.

3. Osoby uprawnione do ubiegania si¢ onajem lub podnajem lokalu ztytutu trudnych warunkow
mieszkaniowych oraz ztytulu niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych nabywaja uprawnienia do
otrzymania oferty zawarcia umowy najmu lokalu po objgciu ostateczna listg oczekujacych.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 4. 1. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu
socjalnego przystuguje osobom spetniajgcym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) utracity mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub klgski zywiotowej,

2) zajmujg lokal wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku wymagajacym opréznienia
z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiérki, remontu, modernizacji, lub sprzedazy,

3) pelnoletnim, catkowicie niezdolnym do pracy lub samodzielnej egzystencji,

4) matkom samotnie wychowujacym dzieci, przebywajacym w osrodkach wsparcia lub schroniskach dla oséb
bezdomnych,

5) wnioskodawca lub osoba objgta wnioskiem jest ofiarg przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym
wyrokiem sgdowym,

6) osobom bezdomnym,

7) opuszczaja dom dziecka, rodzing zastepcza lub inng placowke opiekunczo-wychowawczg w zwigzku
z osiggnieciem peoletnosci, aprzed umieszczeniem wwyzej wymienionych miejscach stale
zamieszkiwaty na terenie Gminy Kiobuck.

2. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w ust. 1 przystuguje osobom, ktérych dochdéd gospodarstwa domowego
nie przekracza kryterium dochodowego okre§lonego w niniejszej uchwale w § 2 ust. 2 w przypadku najmu lub
podnajmu lokalu mieszkalnego i § 2 ust. 3 w przypadku najmu socjalnego lokalu.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 5. 1. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcow lub z inicjatywy Burmistrza Klobucka.

2. Najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy, z ktérymi zawarte s3 umowy na czas
' nieoznaczony, mogg ubiegad si¢ o uzyskanie zgody na wzajemna zamiang mieszkan.

3. Zamiana lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 2, wymaga zlozenia wniosku przez wszystkich
najemcdw zainteresowanych zamiang lokali.

4, Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy,
a osobami wynajmujacymi lokale w innych zasobach, moze byé dokonana po przedtoZeniu pisemnej zgody
wynajmujacego lokal w innym zasobie, na dokonanie zmiany najemcy.

5. Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gming lokalu wolnego wzamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemcs. ‘

6. Zamiana lokalu moze zostaé dokonana wytgcznie wtedy, gdy gmina posiada warunki do jej realizacji i za
zgoda Burmistrza Kiobucka. '

7. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w opfatach czynszu iinnych oplat z tytutu
najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

8. Osoby ubiegajace sie o zamiane lokali winny speiniaé kryteria dochodowe wskazane w § 2 ust. 2 do
zawarcia umowy najmu lub podnajmu na czas nieoznaczony i § 2 ust. 3 do zawarcia umowy najmu socjalnego.

Rozdziatl 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub podnajem zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 6. 1. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wynajmowane s3 na pisemny wniosek
osoby petnoletniej, ktory powinien zawiera:

1) imie i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania, zameldowania,




Dziennik Urzgdowy Wojewbdztwa Slaskiego Co—4- Poz. 1115

2) wykaz oséb zamieszkujgcych wspdlnie z wnioskodawcg w miejscu statego. zameldowania Iub faktycznego
zamieszkiwania i ubiegajacych si¢ wraz z wnioskodawcg o najem lokalu,

3) dokumenty potwierdzajace fakt by01a cztonkiem wspolnoty samorzadowe;j 1pos1adan1a centrum zyciowego
- na terenie gminy,

4) o$wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub pOthleJ
miejscowoséci w przypadku ubiegania si¢ o najem socjalny lokalu,

5) deklaracje¢ o wysoko$ci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego wokresie trzech miesigcy
poprzedzajacych zlozenie wniosku oraz oéwiadczenie o stanie majgtkowym cztonkoéw gospodarstwa
domowego.

6) opis dotychczasowych warunkéw zamieszkiwania wnioskodawcy oraz oséb objetych wnioskiem w miejscu
statego zameldowania, w przypadku braku meldunku w miejscu faktycznego zamieszkiwania,

7 igodg na przetwarzanie danych osobowych, zgodnie z RODO,
8) okreslenie typu lokalu,
9) inne warunki motywujace potrzebg najmu.

2. Wnioski o najem socjalny oraz najem lub podnajem lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu
gminy rozpatruje si¢ na podstawie kompletnie wypetnionego wniosku.

3. Whnioski o najem lokali sktada si¢ w trybie ciggtym w kancelarii Urzgdu Miejskiego w Klobucku.

4, Wnioskodawca uzupelnia ztozony wniosek mieszkaniowy i informuje o zmianach majacych wptyw na
ocen¢ wniosku. W razie potrzeby prowadzone jest postgpowanie w celu uzupetnienia izweryfikowania
danych okre$lonych wnioskiem. W przypadku stwierdzenia brakéw formalnych we wniosku lub
w wymaganych zatgcznikach, wzywa si¢ wnioskodawce do ich uzupetnienia. W przypadku nie uzupetnienia
brakéw formalnych wniosku w terminie 30 dni kalendarzowych, wniosek rozpatrzony zostaje negatywnie. Nie
wyklucza to mozliwo$ci ponownego ztozenia wniosku.

5. Whnioski ztozone w latach poprzednich podlegaja obowiazkowi aktualizacji danych do kofica I kwartatu
kazdego roku, a w przypadku nie dokonania tej aktualizacji przez wmoskodawcq do dnia 30 marca, zostaje on
wykreslony z listy oczekujacych.

6. Burmistrz Klobucka w ramach kontroli spotecznej powotuje Spoleczna Komisje Mleszkamowa, oraz
okre§la regulamin jej dzialania.

7.Do zadan Spotecznej Komisji Mieszkaniowej nalezy kontrola prawidtowosci dokonanej weryfikacji
wniosku i przydziatu lokali.

8. Osoby spetniajgce kryteria okre$lone w niniejszej uchwale umieszczane s na liScie 0séb uprawnionych
do zawarcia umowy najmu Jub podnajmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

9.0 kolejnoéci umieszczenia pozytywnie zaopiniowanego wniosku na liScie decyduje data wpltywu
wniosku do kancelarii Urzedu Miejskiego w Klobucku.

10. Liste oczekujacych, zatwierdzong przez Burmistrza Kiobucka, podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszeh w siedzibie urzgdu oraz publikacje w BIP w terminie do dnia
30 kwietnia kazdego roku, celem zapewnienia kontroli spotecznej.

11. Umieszczenie osoby ubiegajacej sie 0 najem lub podnajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy na
liécie nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia z niag umowy najmu lub podnajmu w danym roku.

12. Na kazdym etapie rozpatrywania spraw o najem lokalu Burmistrz Ktobucka moze skresli¢ z listy osobg
ubiegajacy si¢ o najem lub podnajmu lokalu w przypadku stwierdzenia:

1) nieprawidtowoéci podanych we wniosku o najem lub podnajem lokalu;

2) zmiany sytuacji mieszkaniowej i materialnej, powodujacej nie spetnienie przez wnioskodawce krytenow
i warunkéw okre$lonych w uchwale, uprawniajacych do ubiegania si¢ onajem lub podnajem lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy.

13. O skresleniu z listy wnioskodawca jest powiadamiany na pi§mie.
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14. Nieprzystapienie do zawarcia umowy najmu lub podnajmu bez usprawiedliwionej przyczyny
w terminie 14 dni od otrzymama mformacp o przyznaniu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony lub lokalu
przeznaczonego do zawarcia umowy najmu soqalnego powoduje utrate¢ prawa do lokalu. Wnioskodawca -
zachowuje prawo do ponownego ubiegania si¢ o umieszczenie na liScie, zgodnie z zasadami przyjetymi
niniejsza uchwatg.

15. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczaja,cej 80 m? oddawane bg¢dg wnajem za zaplate
czynszu ustalonego w drodze przetargu.

_16. Umowy najmu lokali zawiera Burmistrz Klobucka.

" Rozdziat 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0s6b, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§ 7. 1. W przypadku opuszczenia na state lokalu przez najemceg, umowa najmu lub podnajmu moze byé
zawarta z osobami stale zamieszkujacymi z najemca, prowadzacymi z nim wspdlne gospodarstwo domowe.

2. W przypadku $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z pozostatlymi w lokalu osobami, stale
zamieszkujacymi wraz z najemcg iprowadzacymi znimi wspélne gospodarstwo domowe pod warunkiem
splaty zadluzenia w przypadku, gdy takie wystgpuje. Zapis ten ma zastosowanie co do splaty zadluzenia
w catodci lub w ratach.

3. Osoby, ktdre pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy muszg spetniaé kryteria dochodowe okreslone w § 2 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzgl¢dnieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 8. 1. Warunki, ktére winien spenia¢ lokal dla osoby niepetnosprawnej musza pozwoli¢ na swobodng
mozliwo$é wykonywania wszystkich czynnosci, ktore sa dla niej niezbgdne w trakcie korzystania z lokalu, a w
szczegblnoéci dostepu do lokalu, poruszania sig po lokalu, korzystania z tazienki i kuchni.

2. Lokale, oktorych mowa wust. 1 winny spemniaé wymogi okreslone w Rozporzgdzeniu® Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pdZn. zm.)

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b

§9.1. W zasobie mieszkaniowym gminy jest mozliwo§¢ wyodrgbnienia lokali przeznaczonych do
wynajmowania, o ktérych jest mowa wart. 4 ust. 2b ustawy. Udostgpnia si¢ je osobom, ktére ztozyly
o$wiadczenie woli o zamiarze najmu tego lokalu na czas okreslony.

2. Mieszkania chronione 1iwspomagane przeznaczane moga by¢ dla oséb zagroZonych ubdstwem
i wykluczeniem spotécznym, w szczegdlnosci osobom bezdomnym, niepelnosprawnym, w podesztym wieku
lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanych na podstawie decyzji Gminnego O$rodka Pomocy
Spotecznej w Ktobucku ustalajagcego zasady pobytu w mieszkaniach chronionych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe
§ 10. Zachowuja moc wydane przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly pozytywne kwalifikacje
. wnioskdw o najem lokali.
§ 11. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly traci moc: Uchwata Nr 241/XXI111/2012 Rady Miejskie;

wKlobucku zdnia 08.11.2012r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego Gminy Klobuck. '

§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Kiobucka.
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§13. Uchwa{a wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia wD21enmku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

szewodniczqcy Rady Miejskiej w Klobucku

Janusz Soluch
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UCHWALA NR 218/XXV/2021
RADY MIEJSKIEJ W KALETACH

z dnia 6 maja 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kalety

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. [, art. 41 ust. 11iart. 42 ustawy zdnia 8marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 21 ust. 1 pkt 2 oraz ust. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 r. poz. 611 z péZn. zm.) Rada Miejska w Kaletach uchwala, co nastgpuje:

Zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kalety

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali i pomieszczen wehodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kalety oraz tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzqdowej
Gminy Kalety.

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 . poz. 611 z pdzn. zm.),

2) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kalety;
3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy;
4) umowie najmu socjalnego — nalezy przez to rozumie¢ UMoOwe najmu zawierang na czas 0znaczony,

5) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé tymczasowe pomieszczenie wedtug definicji
okreslonej w ustawie, wchodzace w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy Kalety, przy czym umowg
zawiera si¢ na czas oznaczony na okres nie krotszy niz miesiac i nie dtuzszy niz 6 miesigcy;

6) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe zdefiniowane jest
w art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd zdefiniowany w art. 7 ust. 5 ustawy,

8) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ dochodéw ze wszystkich zrédet ich
uzyskiwania tak wnioskodawcy jak io0s6b zgloszonych we wniosku wspélnie znim zamieszkujacych
w lokalu,

9) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury brutto ogloszong na

podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spoiecznych (Dz. U. 2021 r. poz. 291 z p6zn. zm.);
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10) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osob¢ wystgpujaca z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu;

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasdb gminy stuzy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdinoty
samorzadowej gminy posiadajacych niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub trudne warunki mieszkaniowe.

2. Umowa o odplatne uzywanie lokalu wchodzqcego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, za wyjatkiem
lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy i najmu socjalnego moze by¢ zawarta wytacznie na czas nieoznaczony,
chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Za dochod uzasadniajgcy oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony uwaza si¢ Sredni miesigczny
dochdéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktdry wynosi:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2.Za dochdd uzasadniajacy oddanie w najem socjalny lokalu uwaza si¢ $redni miesigczny dochod
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego, ktory nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstWie wieloosobowym.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie nastgpujacych obnizek
CZynszu:
1) dla gospodarstw domowych wieloosobowych:
a) §redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekraczajacy 50%
najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 25%;
b) éredni miesieczny dochéd na jednego czionka gospodarstwa domowego nie przekraczajagcy 75%
najnizszej emerytury — obnizka czynszu o 20%.
2) dla gospodarstw domowych jednoosobowych:

a) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury — obnizka
czynszu o 25%;

b) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury —
obnizka czynszu o 20%. :

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawcg do ich poprawy uznaje si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego czlonka wieloosobowego gospodarstwa domowego
przypada nie wiecej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej, aw przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego mniej niz 10 m? tej powierzchni, lub;

2) zamieszkiwanie w lokalu wspélnie z osobg zaliczong do znacznego stopnia niepelnosprawnoéci w ktérym
na jednego czlonka gospodarstwa wieloosobowego przypada nie wigcej niz 10 m? p0w1erzchm
mieszkalnej;

3) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym w gospodarstwie jedﬁoosobowym — osoby zaliczonej do znacznego
stopnia niepelnosprawnoéci przypada nie wigcej niz 15 m? powierzchni mieszkalnej.

4) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0séb niepetnosprawnych lub potrzeb wynikajacych
z warunkdéw zdrowotnych, rodzinnych ispotecznych, w szczegélnoci zamieszkanie wlokalu, ktory
ze wzgledu na potozenie budynku (kondygnacje) albo wyposazenie techniczne nie jest odpowiedni dla
najemcy lub os6b wspélnie z nim zamieszkujacych z powodu podesztego wieku, schorzefi narzadu ruchu
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lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji
zawodowej i spofecznej oraz zatrudnieniu 0séb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2020 r. 426 z p6zn. zm.)

Kryteria Wyboru 0s6b, ktérym przystuguje oferta zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu '

§ 6. 1. O najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
" gminy moga ubiegaé si¢ osoby pelnoletnie, spetniajgce nastepujgce warunki:

1) zamieszkujace w lokalu, wktérym na jednego czlonka gospodarstwa przypada nie wigcej niz 5m?
powierzchni mieszkalnej dla gospodarstwa wieloosobowego lub zamieszkujace w lokalu niespetniajacym
warunkow technicznych dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

2) éredni miesieczny dochéd nie przekracza: w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego — 150%
kwoty najnizszej emerytury; w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego — 100% najnizszej
emerytury na cztonka gospodarstwa wieloosobowego.

3) zamieszkujace w lokalu, w ktérym powierzchnia laczna pokoi jest nie wigksza niz 10 m? powierzchni
mieszkalnej dla gospodarstwa jednoosobowegor;

2. O najem lokalu socjalnego moga ubiegaé sig osoby petnoletnie, spetniajace nast¢pujgce warunki:

1) nieposiadajace tytutu prawnego do innego lokalu, budynku Iub jego czgdci (dotyczy to wnioskodawcy, jego
matzonka i 0s6b pozostajagcych we wspdlnym gospodarstwie domowym);

2) zamieszkujace w lokalach, w ktérych na jednego czionka gospodarstwa domowego przypada nie wigcej niz
5 m? powierzchni mieszkalnej lub zamieszkujace w lokalu niespetniajagcym warunkéw technicznych dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi;

3) miesieczny dochdd nie przekracza: w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego — 100% kwoty
najnizszej emerytury; w przypadku gospodarstwa domowego wieloosobowego — 75% kwoty najnizszej
emerytury na cztonka gospodarstwa wieloosobowego.

§ 7. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego
przyshuguje osobom spetniajacym co najmniej jedno z ponizszych kryteriow:

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego zpowodu klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
nieprzewidzianych zdarzen losowych;

2) posiadajg tytul prawny do zamieszkiwania w budynku przeznaczonym do rozbidrki badZ budynku,
w ktorym zachodzi konieczno$é opréznienia lokalu zpowodu przeprowadzenia remontu zwigzanego
z zagrozeniem bezpieczenstwa ludzi lub mienia;

3) opuszczajacym rodziny zastepcze, rodzinne domy dziecka oraz placéwki opiekuficzo-wychowawcze
w zwiazku z osiagnieciem petnoletnoéci, a przed umieszczeniem w wyzej wymienionych miejscach stale
zamieszkiwaty w Gminie Kalety, pod warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu wystgpia do
ukonfczenia 25 roku zycia;

4) pozostaja w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej zpowodu
niepelosprawnodci lub ciezkiej i przewlektej choroby wnioskodawcy lub czionka jego gospodarstwa
domowego lub z powodu wystgpowania przemocy lub innej patologii w rodzinie;

5) posiadaja prawomocny wyrok sadu nakazujacy oprdznienie lokalu iorzekajacy o uprawnieniu do
otrzymania najmu socjalnego;

6) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,

§ 8. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zostaé przedtuzona, jezeli jego najemca nadal spetnia kryteria
uzyskania pomocy mieszkaniowej w tej formie i osoby korzystajgce z zasobu:

1) nie dewastowaty dotychczas zajmowanych lokali i utrzymuja lokal w nalezytym stanie;

2) wywiazuja si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z dotychczasowej umowy.
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Zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwiazany ze stosunkiem pracy

§ 9. 1. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach gminnych szkét jak réwniez lokale w budynkach
uzytkowanych przez gminne szkoly, wpierwszej kolejnosci moga byé najmowane przez nauczycieli
i pracownikéw niebedacych nauczycielami zatrudnionych w szkotach, na czas trwania stosunku pracy w szkole
oraz przez emerytowanych nauczycieli.

2. Whnioski o zawarcie umowy najmu okre§lonego w ust. 1 nalezy kierowaé do Burmistrza Miasta Kalety. -

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nicoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zobowigzane sg ztozyé wniosek w Urzedzie Mlejsklm
w Kaletach.

2. Wniosek zostaje zarejestrowany i zbadany pod wzgledem jego kompletnosci.

3. W przypadku brakéw formalnych wniosku pisemnie wzywa si¢ wnioskodawcg do jego uzupenienia
w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania z pouczeniem, Ze nieusunigcie brakéw formalnych wniosku
w terminie oznaczonym w wezwaniu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. Jezeli we wniosku
nie wskazano adresu wnioskodawcy inie ma mozliwosci ustalenia tego adresu na podstawie posiadanych
danych, wniosek pozostawia si¢ bez rozpoznania.

4. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Burmistrza Miasta Kalety
o istotnych zmianach majacych wptyw na rozpatrzenie wniosku (w tym: zmiang miejsca zamieszkania, sytuacji
materialnej lub rodzinne;j).

5. Whnioski o najem rozpatruje Slf; W oparciu okryterla przyjete wnmlejszej uchwale w celu ustalenia
uprawniefn wnioskodawcoéw do zawarcia umowy najmu.

6. W przypadku nie spelnienia kryteriow kwalifikujacych zawartych w niniejszej uchwale, Burmistrz
Miasta Kalety stwierdza brak zasadno$ci oczekiwania na wykazie w celu zawarcia umowy najmu z zasobu
mieszkaniowego Gminy Kalety.

7. Osoby skiadajace wniosek, po zatwierdzeniu przez Burmistrza Miasta Kalety zostaja wpisane na listg
oczekujacych na przydziat lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali.

8. Listy osob uprawnionych sporzadza si¢ w terminie do 31 marca kazdego roku.

9. Umieszczenie danej osoby na liscie nie stanowi zobowiazania Gminy Kalety do zawarcia z nig umowy
najmu w danym roku.

10. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwata skutkowaé bedzie
skresleniem z listy oczekujacych.

11. Osoby ujete na liscie majag obowigzek aktualizowania informacji zawartych we wnioskach,
a dotyczacych w szczegbinodci zmiany struktury rodziny, zmiany adresu zamieszkania oraz w terminie do
korica grudnia kazdego roku dostarczenia zaswiadczenia o aktualnych dochodach. W przypadku niedokonania
aktualizacji wniosku osoby umieszczone na liScie moga zostaé z niej skreslone.

§ 11. 1. Jawno$¢ postgpowania oraz realizacja kontroli spolecznej bedzie uwzgledniona poprzez
umieszczenie na tablicy ogloszefi Urzedu Miasta Kalety oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
(www.bip.kalety.pl) wykazu oséb zakwaliﬁkowanych do zawarcia umowy najmu. Ponadto kontrola spoteczna
trybu zatatwiania i rozpatrywania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny
lokali bedzie wykonywana przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows, powotana przez Burmistrza Miasta
Kalety. W skiad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej powotani bgda przedstawiciele:

1) przedstawiciele wskazani przez Kierownika Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej Kalety;

2) przedstawiciele Urz¢du Miasta Kalety;
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3) przedstawiciele wskazani przez Rade Miasta Kalety.

2. Kontrola spoleczna trybu zalatwiania irozpatrywania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali bedzie wykonywana przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows. Jawno$é
‘postepowania oraz realizacja kontroli spolecznej begdzie uwzglgdniona poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta Kalety oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta (bip.kalety.pl) wykazu 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
' ' zasobach '

§ 12. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na pisemny
wniosek najemcéw i wymaga zgody wynajmujacego po stwierdzeniu, Ze najemcy lokali uregulowali wszystkie
zobowigzania wynikajace znajmu azamiana nie spowoduje znacznego pogorszenia warunkow
mieszkaniowych.

2. Zamiany lokali mozna dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pémif;dzy
najemcami lokali, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach: '

1) w przypadku nadmiernego zaggszczenia lokalu;
2) w przypadku powstania warunkéw rodzinnych uzasadniajgcych zmiang miejsca zamieszkania,

3) w sytuacji, gdy najemca zajmuje lokal nieprzystosowany pod wzgledem wielkoéci, struktury i wyposazenia
dla zamieszkatej w nim osoby niepelnosprawnej w stopniu znacznym lub umiarkowanym oraz w przypadku
gdy czlonek rodziny posiada orzeczenie o niepelnosprawnosci ze wskazaniem konieczno$ci stalej lub
dhugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej
egzystencji oraz wskazaniem koniecznoéci stalego udziatu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego
leczenia, rehabilitacji i edukacji lub gdy w sktad ich rodzin wchodzg wyzej wymienione osoby; -

4) w przypadku, gdy wzgledy zdrowotne kwalifikujg osoby do zamieszkania w innym lokalu;

5) w przypadku, gdy najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby lub nie jest
w stanie ponosié kosztow jego utrzymania i ubiega si¢ o lokal o mniejszej powierzchni.

3. Wyrazenie zgody na dokonanie zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobu gminy,
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, nastepuje po wyrazeniu zgody na zamiane przez wlasdciciell,
wynajmujacych lub dysponentéw lokalu zajmowanego w innych zasobach, ich najemcéw oraz wszystkich osob
pelnoletnich zameldowanych w takich lokalach.

4, Burmistrz Miasta Kalety moze proponowa¢ zamiang¢ lokalu na najem socjalny lokalu bnajemcy
zalegajacemu z oplatami czynszowymi, przed wszczgciem postgpowania sgdowego o eksmisjg.

5. Burmistrz Miasta Kalety moze rdéwniez zaproponowa¢ najemcy zamiang¢ zajmowanego lokalu
mieszkalnego na inny wolny lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu gminy, jezeli jest to konieczne dla
prawidtowej realizacji gospodarki mieszkaniowej.

6. Najemcy lokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowiazan finansowych wynikajacych zumowy najmu
moze byé zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktérego koszty utrzymania sg nizsze.

7. Najemcy lokalu usytuowanego w budynku wspdlnoty, w ktorym pozostat nie wigcej niz jeden lokal
gminny moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu za inny lokal.

8. Zamiana nastepuje przez rozwiazanie dotychczas obowiazujacych uméw najmu, podpisanie protokotow
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych uméw najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokale i przejgcie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.
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Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemey

§ 13. 1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktdrego najem
nie wstapily po $mierci najemcy w trybie art. 691 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn. zm.), zostaje zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione
s3 lacznie nastepujgce warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly za zgodg wynajmujagcego z dotychczasowym najemcg w lokalu i prowadzﬁy Z nim
wspolne gospodarstwo domowe;

2) lokal nie jest zadtuzony, za$ osoby w nim zamieszkujace uiszczajg na biezaco wszelkie oplaty zwiazane
z uzywaniem zajmowanego lokalu;

3) osoby nie wykraczajg w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;
4) nie nastgpito samowolne zajgcie lokalu;
5) spetnione jest kryterium dochodowe okre§lone w § 4 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 niniejszej uchwaty;

6) osoby nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym.

2. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust. 1, zostang wezwane do oprdznienia
lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego w terminie 30 dni od czasu opuszczenia go przez najemcg lub jego
$mierci.

3. Jezeli lokal nie zostanie oprozniony w terminie, o ktérym mowa w ust. 2, wynajmujacy w imieniu gminy
wystgpi do sadu z powddztwem o nakazanie opréznienia lokalu.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 14. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddawane w najem osobom
~ umieszczonym na liscie os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, ktorych
gospodarstwo domowe sktada si¢ co najmniej z 7 0s6b.

2. W przypadku braku rodzin wieloosobowych istnieje mozliwoé¢ zawarcia umowy najmu z osobg, ktdrej
gospodarstwo domowe sklada si¢ z mniejszej liczby oséb, a w ktérym znajduje si¢ osoba niepenosprawna
potrzebujaca dodatkowej powierzchni do funkcjonowania.

Zasady wynajmowania tymczasowych pomieszczen

'§15. 1.Do najmu pomieszczen tymczasowych stosuje si¢ odpowiednio zasady dotyczace lokali
mieszkalnych.

2. Stawke czynszu najmu tymczasowego pomieszczenia ustala sig¢ jak stawke czynszu za lokal socjalny.

Warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzgledniéniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych zuwzgle;dmemem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnodci to:

1) lokal z dodatkowym pokojem dla kazdej niepetnosprawnej osoby w rodzinie;

.2) lokal poloZzony na najnizszej kondygnacji, uwzgledniajacy niezbedne warunki do korzystania z obiektow
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego dla o0s6b niepetnosprawnych, w szczegoélnosci
poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich lub niewidomych;

3) lokal bez barier architektonicznych, z dostgpem do budynku, ze stanowiskami postojowymi z urzgdzeniami
technicznymi wynikajgcymi z prawa budowlanego.
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Zasady przeznaczenia lokali na realizacj¢ zadan z zakresu pomocy spolecznej oraz wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zast¢pczej

§ 17. 1. W zasobie mieszkaniowym Gminy Kalety jest mozliwosé wyodrc;bnienia lokali przeznaczonych do
wynajmowania, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy. Udostgpnia si¢ je osobom, ktore ztozyty odwiadczenie
woli o zamiarze najmu tych lokali na czas okreslony.

2. Mieszkania chronione iwspomagane przeznaczane moga by¢é dla osdb zagrozonych ubostwem
i wykluczeniem spolecznym, w szczeg6lnoéci: osobom bezdomnym, niepetnosprawnym, w podesztym wieku
lub przewlekle chorym, niesamodzielnym, kierowanym na podstawie decyzji Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Kaletach, ustalajgcego zasady pobytu w mieszkaniach chronionych.

Postanowienia koncowe

§18. 1. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr 48/VI/2011 Rady Miejskiej
w Kaletach zdnia 19 maja 2011r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kalety, uchwata nr 107/XI11/2015 Rady Miejskiej w Kaletach z dnia
29 grudnia 2015r. zmieniajagca uchwale nr 48/VI/2011 Rady Miejskiej w Kaletach w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kalety.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kalety.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Kaletach

Janina Perz




