Projekt

UCHWALA NR ...... [evenee /2021
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA
Z dnia......... 2021r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Skoczéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 i art. 21 ust. 1 pkt 2
I ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.)
Rada Miejska Skoczowa uchwala:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mleszkanlowego zasobu Gmlny Skoczow—efaﬂeka}kwynaﬁaew&ﬂyeh—ed—mnyeh—wkaéere}eh

§ 2. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy s3 oddawane w najem osobom o niskich
dochodach prowadzacym gospodarstwo domowe i1 nie majacym zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.),

2. gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst

|ednolltv DzU z 2019 I. POZ. 2133 z pozn zm. )—&a%ez—yhpr—zez—te—fez-bm&ke&esebe

3. miesigcznym dochodzie — nalezy przez to rozumie¢_dochod, o ktorym mowa w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity:

Dz.U. z2019r poz. 2133 zpozn zm. )—wszeﬂﬂ%pﬂyehedﬁ&ed-kezemu—kesﬁeweh

4. $rednim miesiecznym dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ flaczny dochod
z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku, wszystkich o0sob
gospodarstwa domowego ubiegajacych si¢ o lokal,

5. najnizsze] emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury
ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej M.P.,

6. cztonkach wspolnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby zamieszkujace




na terenie Gminy Skoczow z zamiarem statego pobytu,

8. indywidualnym programie wychodzenia z bezdomno$ci — nalezy przez to rozumieé

program, o ktorym mowa w-epracowany-ha-peodstawie art. 49 ustawy z dnia 12 marca

2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1876 z pdzn. zm.)

§ 4.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczoéw moga
by¢ przeznaczone na mieszkania chronione. Mieszkania chronione przekazywane bgda do
dyspozycji Osrodka Pomocy Spoteczne;j,

2. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Skoczéw mogg byc
przeznaczone na wykonywanie innych zadan realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r.
poz. 1876 z p6zn. zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastepczej (tekst jednolity: Dz u. z 2020 r. poz.821 z p6zn. zm.),

3. Lokale przekazywane beda do dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej na podstawie
zawartej umowy.

Rozdzial 2
Kryteria dochodowe uprawniajace do oddania w najem lokalu z mieszkaniowego zasobu
gminy

§ 5. Kryterium dochodowe w przypadku ubiegania si¢ o najem lokalu na czas
nieoznaczony uznaje si¢ za spetnione woéwcezas, gdy $redni miesigczny dochdd na jednego
cztonka gospodarstwva domowego nie przekracza 200% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym, a 120% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku.

§ 6. O najem socjalny lokalu moga ubiega¢ si¢ osoby, ktorych sredni miesigczny dochdd
na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 80% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 50% w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej
w dniu zlozenia wniosku.

Rozdzial 3
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. O najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegac si¢ osoby:

1) Zamieszkujace w lokalu, w ktorym na 1 cztonka gospodarstwa domowego przypada
nie wigcej niz 5 m* ogolne;j gowierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,
1 nie wigcej niz 10 m® ogdlnej powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego, z tym zastrzezeniem, ze w przypadku lokalu jednoizbowego od przyjetej
powierzchni odejmuje si¢ 4 m?,

2) Przebywajace w miejscach nie spelniajagcych wymogdéw pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi,

3) Zamieszkujace w budynkach wtasnosci Gminy Skoczow przeznaczonych do
gruntowego remontu lub rozbidrki.



Rozdzial 4
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje osobom, ktore:
1) utracitly mieszkanie wskutek katastrofy naturalnej lub awarii techniczne;j,
2) podlegaja wykwaterowaniu z budynkow wlasnosci gminy przeznaczonych do
remontu,
3) podlegaja wykwaterowaniu z budynkéw wiasno$ci gminy przeznaczonych do
rozbiorki,
4) podlegaja przekwaterowaniu z lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych lub
z lokali bedacych przedmiotem socjalnego najmu lokalu,
5) opuscity dom dziecka lub rodzing zastepczg w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci,
6) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie wyroku sadu,
7) realizuja aktywnie indywidualny program wychodzenia z bezdomnosci.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach
§ 9. Zamiana lokali pomie¢dzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy
wymaga pisemnej zgody wynajmujacego.

§ 10. Zamiana lokalu moze nastapi¢ w sytuacji uzasadnionej wzgledami spotecznymi, jak
stan zdrowia najemcy lub wspoétlokatora w celu poprawy warunkow zycia.

§ 11. Zamiana lokalu moze nastapi¢ w celu ograniczenia ponoszenia kosztow utrzymania
aktualnie najmowanego lokalu i dostosowania do realnych mozliwosci finansowych najemcy.

§ 12. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali z mieszkaniowego zasobu gminy,
a najemcami lokali w innych zasobach wymaga zgody Burmistrza Miasta Skoczowa oraz
wynajmujacego lokal z innych zasobow.
Rozdzial 6
Zasady postepowania wobec 0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. Poza przypadkami okreslonymi w art. 691 Kodeksu cywilnego Gmina moze pod
warunkiem braku zaleglo$ci w optatach za lokal oraz spetnieniu kryteriow dochodowych
zawieraC umowy najmu z osobami nie posiadajacymi tytulu prawnego do innego lokalu,
zamieszkujacymi z najemcg przed jego Smiercig W przedmiotowym lokalu co najmniej
5 lat.

§ 14. W stosunku do oséb nieuprawnionych do zawarcia umowy najmu wynajmujacy
wystepuje o dobrowolne wydanie lokalu, a w przypadku odmowy wszczyna postgpowanie
sadowe.

Rozdzial 7
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 15. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane $3 W najem na
zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale rodzinom wielodzietnym lub rodzinom
wielopokoleniowym liczacymi nie mniej niz 6 osob.



§ 16. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane w najem w drodze
zamiany lokali rodzinie liczacej nie mniej niz 6 oséb.

§ 17. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m? moga by¢ wynajmowane za zaptatg
czynszu wolnego w przypadku gdy nie zostaty wynaj¢te w oparciu o kryteriaz § 151 § 16.

§ 18. Najemca lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m? wynajmowanego za zaplatg
czynszu wolnego wytaniany jest w drodze przetargu.

Rozdzial 8
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow
§ 19. Sktadanie wnioskow:

1) Osoby ubiegajgce si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy skladaja wniosek wraz z zalgcznikami w siedzibie
Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z 0. 0.,

2) Wnioskodawca obowigzany jest do zlozenia o$wiadczenia o nieposiadaniu tytutu
prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci,

3) Zlozone wnioski podlegaja weryfikacji przez Komisje Mieszkaniowg w oparciu
0 obowigzujace kryteria, okreslone w § 5, § 6 oraz § 7,

4) W przypadku nie spetnienia kryterium okreslonego w § 5 i kryterium okreslonego
w § 7 nastepuje negatywna kwalifikacja wniosku,

5) Wnhniosek o0 najem z mieszkaniowego zasobu gminy powinien by¢ rozpatrzony
w okresie 4 miesiecy od daty ztozenia wniosku. Po zakonczeniu kwalifikacji wnioskow,
osoby ktore ztozyty wnioski sa informowane o wynikach postgpowania kwalifikacyjnego,

6) Po zakonczeniu kwalifikacji wnioskow Skoczowskie Przedsigbiorstwo Komunalne sp.
Z 0. 0. W styczniu nastepnego roku sporzadza liste 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy. Liste zatwierdza Burmistrz Miasta
Skoczowa,

7) Whnioskodawcy ubiegajacy sie o lokal z mieszkaniowego zasobu gminy obowigzani sa
corocznie w nieprzekraczalnym terminie do 30 listopada biezacego roku ztozy¢
w siedzibie Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp. z o. o. zaswiadczenie
o wysokosci dochodow za okres ostatnich 3 miesigcy tj. od sierpnia do pazdziernika,

8) Niedostarczenie zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 7 spowoduje skreslenie osoby z
listy,

9) Przekroczenie kryterium dochodowego okreslonego w § 5 spowoduje skreslenie osoby
z listy,

10) List¢ 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokal z mieszkaniowego
zasobu gminy, podaje si¢ do publicznej wiadomosci przez wywieszenie na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miejskim oraz w siedzibie Skoczowskiego Przedsigbiorstwa Komunalnego sp.
Z20.0,

11) Whnioskodawca zobowigzany jest do biezgcego uzupelniania wniosku o zmianach
majacych wptyw na realizacj¢ wniosku,

12) Zlozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub
zatajenie danych dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie
wymaganym uchwala niezbednych do zawarcia umowy najmu skutkuje odstgpieniem od
realizacji wniosku.

§ 20. Zawarcie umowy najmu:



1) Osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu, przed podpisaniem umowy powinna
spetnia¢ kryteria okreslone w § 5 lub w § 6 1 w § 7. Komisja Mieszkaniowa ponownie
sprawdza czy wnioskodawca spelnia obowigzujace kryteria 1 przedstawia propozycje
zasiedlenia lokalu do zatwierdzenia Burmistrzowi Miasta Skoczowa,

2) Osobie uprawnionej do zawarcia umowy najmu, przedstawiana jest oferta najmu
lokalu,

3) Brak odpowiedzi pisemnej na przedstawiong ofert¢ w terminie podanym w tej ofercie
lub odrzucenie oferty powoduje skreslenie z listy osdb uprawnionych do zawarcia umowy
najmu na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 21. 1. Wynajmujacy moze na wniosek najemcy lokalu, z ktorym zostala zawarta umowa na
czas nieoznaczony 1 posiadajacy niski dochod zastosowac obnizke czynszu,

2. Obnizki czynszu moga by¢ udzielone najemcom, ktdrych sredni dochod na czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza kwoty 100 % najnizszej emerytury dla gospodarstwa
Jednoosobowego i kwoty 75 % najnizszej emerytury dla gospodarstwa wieloosobowego.

22. W celu weryfikacji wnioskow Burmistrz Miasta Skoczowa powotuje Komisje
ieszkaniowa.

§ 23. 1. Budynek w ktorym znajduje sie¢ lokal _wsk_azanir dla osoby niepelnosprawne{
powinien sBeimac klgfterla okreslone w ustawie zdnia7 lipca 1994 r. prawo budowlane éteks,
Jecgnollty: z. U. 2 2020 r. poz. 1333 z poézn. zm.) oraz przepisow wykonawczych do tej
ustawy.

2.Wskazany lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawne;j
wynikajace z fodzaju 1 stopnia niepenosprawnosci.

Rozdziat 9
Zasady okresowej weryfikacji spglniﬁn(ija przez najemce kryterium wysokosci
ochoau

§ 24. 1. Najemcy, z ktdrymi zawarto umowy najmu na czas nieoznaczony w oparciu o
przepisy niniejszej uchwaty, podlegaja weryfikacji spetniania kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajacej oddanie w najem zajmowanego lokalu. Weryfikacja jest przeprowadzana co
3 lata.

2. Najemca zobowigzany jest do zloZenia w terminie miesigca od daty otrzymania
wezwania, deklaracji o wysokosci dochodow cztonkdéw gospodarstwa domowego za okres 3
miesigcy poprzedzajacych jej ztozenie.

3. Nieztozenie deklaracji, o ktorej mowa w ust. 2 skutkuje podwyzszeniem czynszu do
kwoty 8% warto$ci odtworzeniowej w skali roku.

4. Wysokos$¢ czynszu oblicza si¢ zgodnie z art.21c ust. 5 Ustawy.

Rozdzial 10
Postanowienia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 26. Traci moc Uchwata Nr X111/106/2015 Rady Miejskiej z dnia 20 pazdziernika 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Skoczow.

§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego
oraz na tablicy informacyjnej Urzedu Miejskiego.



§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.



