Druk Nr QGG

Projekt

z dnia 12 listopada 2020 r.

Zatwierdzony przez ......c.ceeeveueee. VK/

UCHWALA NR......cceeveveenen.
RADY MIEJSKIEJ SKOCZOWA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 3,
przy ul. Goéreckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
22020r. poz. 713 zpdéin. zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)

Rada Miejska Skoczowa
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoczow przyjetego Uchwaly Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej
Skoczowa z dnia 21 czerwca 2016 roku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa obreb 3,
przy ul. Goéreckiej.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Przedmiotem uchwatly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skoczowa obreb 3, przy ulicy Goéreckiej o powierzchni ok. 5,65 ha, w granicach okreslonych Uchwalg Nr
X11/132/2019 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa, obregb 3 przy ul. Géreckiej
— zgodnie z zatacznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgscia planu sa zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) Zalacznik Nr1- rysunek planu wskali 1:1000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego planem
miejscowym;

2) Zalgcznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)Zalacznik Nr3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych ~w planie  inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 1, obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole podane w § 3, okreslajagce przeznaczenie terenu.
3. Na rysunku planu wystgpuja nastgpujace oznaczenia informacyjne:
1) istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV;
2) istniejgca stacja transformatorowa.

§ 3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:
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1) UO — teren zabudowy ustug o$wiaty;
2) UI — teren zabudowy ustug porzadku i bezpieczenstwa;
3) U — teren zabudowy ustugowe;j;
4) Z — teren zieleni;
5) KDZ — tereny drdg publicznych — drég klasy zbiorcze;.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skoczowa obreb 3, przy ul. Goreckiej, dla ktdérego ustalenia  ujete sg
w uchwale;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Skoczowa, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé jednostke o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
rozumiana zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granicg dla usytuowania
nadziemnych elementéw elewacji budynkéw lub ich czegsci, bez jej przekraczania; linia zabudowy
nie dotyczy:

a) balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapéw, zadasze nad wejSciami, fragmentow dachu,
wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,0 m,

b) podjazdéw dla niepelnosprawnych lub innych obiektéw zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjna,
wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

7) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry dominuje na
dziatce budowlanej, ktéremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako
dopuszczalne;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé ustalony rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupehia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim wspdlistnie¢ na warunkach okreslonych w uchwale,
nie moze istnie¢ samodzielnie;

10) mieszkania funkcyjne — cze$¢ mieszkalna budynku zwiazana z obstugg przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego, dopuszcza sie realizacje mieszkan funkcyjnych
w budynku wolnostojacym;

11) ushugi nieucigzliwe — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ iustugi niepowodujace szkodliwosci
i ucigzliwosci dla uzytkownikéw sasiednich dziatek oraz pogorszenia standardéw jakosci Srodowiska lub
przekroczenia standardow emisyjnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W celu ksztattowania fadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych w obszarze planu: 30,0 m, o ile przepisy Rozdziatlu 3
nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy o innym .przeznaczeniu niz podstawowe lub
o przekroczonych parametrach niz podane dla poszczeg6lnych terenéw z mozliwoscig podejmowania robét
budowlanych na tych obiektach i przekroczenia istniejacych parametréw maksymalnie o 10%.
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§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

2) zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia, opartych
na najlepszych dostgpnych technikach;

3) nakaz utwardzania drég, placéw i parkingéw w sposob zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

4) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

5) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

6) zakaz skladowania wszelkiego rodzaju odpadéw;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu na terenach akustycznie chronionych - ustala si¢
dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw UO przeznaczonych pod zabudowe ustug oswiaty jak dla terenow
przeznaczonych na staly i czasowy pobyt dzieci i mtodziezy.

§ 7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna obszaru objg¢tego planem poprzez drogi Bz4 KDZ1, Bz4 KDZ2;
2) obstuga komunikacyjna terenu Bz4 U1 poprzez dojazd znajdujacy si¢ poza obszarem objetym planem;
3) ustala sie obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych:
a) dla terenu zabudowy ustug o$wiaty Bz4 UO1.:
-1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
-1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) dla terenu zabudowy ustug porzadku i bezpieczenstwa Bz4 UIL:
- 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
-1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
¢) dla terenu zabudowy ustugowej Bz4 Ul:

- dla obiektéw ustugowych: 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz
3 miejsca parkingowe,

- dla obiektéw magazynéw i sktadowania: 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych, jednak nie mniej
niz 3 miejsca parkingowe;

4) minimalna szeroko$¢ dojazdéw: 5 m;

5)nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postéj pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa, stosownie do przepiséw odrgbnych;

6) sposoby realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze wolnostojace, parkingi otwarte,
parkingi podziemne lub wielopoziomowe.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych oraz
mozliwosé odprowadzenia do cieku wodnego na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych; :

4) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
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5) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez:
a) istniejace i projektowane stacje transformatorowe,
b) sie¢ $redniego i niskiego napigcia,
¢) przylacza sredniego i niskiego napiecia;
6) zaopatrzenie w cieplo: z indywidualnych Zrédet ciepta;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektéw oraz urzadzeri infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢
ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposéb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu.

§ 9. Obszar planu znajduje si¢ w granicach gléwnego zbiornika woéd podziemnych Nr 347 (GZWP)
,,Dolina rzeki Gérna Wista” - ochrona zasob6w wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Obszar planu w catosci znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
z utworéw czwartorzedowych w Skoczowie — Zawislu. Warunki zagospodarowania strefy sa okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 11. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

l)nie  wyznacza si¢  obszaréw  wymagajacych  obowigzkowego przeprowadzenia  scalen
i podziatéw nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 240 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m.

3) Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

§ 12. Wszystkie tereny, dla ktorych plan miejscowy ustala okreslone przeznaczenie, moga by¢
zagospodarowane, urzadzone i uzytkowane w spos6b dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegétowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy
§ 13. 1. Dla terenu zabudowy uslug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem Bz4 UOL1 ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty, ustugi publiczne oraz ushugi zZwiazane
z opieka spoteczng;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi nieuciazliwe niekolidujace z ustugg oswiaty,
b) obiekty oraz urzadzenia sportu i rekreacji,

¢) mieszkania funkcyjne,

d) dojazdy, dojscia piesze, miejsca postojowe,

e) ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,
f) zielen urzadzona i izolacyjna,

g) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 16 m,
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f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcych teren drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem Bz4 KDZ1,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: zgodnie z § 7, pkt 3, lit. a.

2. Dla terenu zabudowy ushug porzadku i bezpieczeiistwa oznaczonego na rysunku planu symbolem Bz4
UI1 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug porzadku i bezpieczenistwa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia zaplecza technicznego, socjalnego (w szczegélnosci: garaze, magazyny, stanowiska
mycia samochoddéw i sprzetu, wieze ¢wiczen) zZwigzanego
z przeznaczeniem podstawowym,

b) mieszkania funkcyjne, pomieszczenia do dodatkowego zakwaterowania,
¢) pomieszczenia biurowo- administracyjne,

d) ustugi,

e) boiska i inne urzadzenia sportowe,

f) place manewrowe, place ¢wiczeniowe, oraz inne zwiazane z ochrong bezpieczefistwa p/pozarowego,
urzadzenie terenowe,

g) dojazdy, dojscia piesze, miejsca postojowe,

h) ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,
i) zielen izolacyjna, urzadzona,

j) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 16 m, dla wiezy ¢wiczen budynku straznicy strazy pozarnej
nie wiecej niz do 30,0 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych teren drogi oznaczonej na
rysunku planu symbolem Bz4 KDZ2,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych: zgodnie z § 7, pkt 3, lit. b.
3. Dla terenu zabudowy ushugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem Bz4 U1 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, magazynowa oraz skfadowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojazdy, dojscia piesze, parkingi, place manewrowe,
¢) zielen izolacyjna, urzadzona,
d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
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b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 15 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15°
do 45°,

g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: zgodnie z § 7, pkt 3, lit. c.
4. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem Bz4 Z1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia rekreacyjne,
b) zielen izolacyjna i tegowa,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz urzadzenia wodne;

3) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) utrzymanie zieleni petnigcej funkcje ochrony brzegéw, funkeje kraj obrazowg oraz rekreacyjna.
5. Dla terenéw drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami Bz4 KDZ1, Bz4 KDZ2 ustala
sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen izolacyjna,
b) ciagi piesze, ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Skoczowa.

§ 16. Uchwata ulega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Skoczowie.

§ 17. Uchwata wehodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty NI v,

Skala 1:1000

e

Rady Miejskiej Skoczowa
z dnia 2020r.
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SKOCZOW

SKALA 1:10000

granica obszaru abjetego planem

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZIELENI NISKIE, EAKI. PASTWISKA
TERENY ROLNE

| TERENY WOD SRODLADOWYCH

TERENY KOLEIOWE

GLOWNE PUNKTY ZASILANIA|

TERENY
TERENY ® cazu ®16®
TERENY ZABUDOWY USEUGOWES

|| TERENY INFRASTRURTURY TECHNICZNES AW TYM-
W - TERENY LWEC wODY

UNEEL 11oky

ozE
ENERGIE Z GOMAWAL NYCH ZROUEL. EX=RGH

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajqce tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalne linie zabudowy
Teren zabudowy ustug oswiaty

ur Teren zabudowy ustug porzadku i bezpieczeristwa
Le Teren zabudowy ustugowej

Teren zieleni

KDZ  Tereny drég publicznych - drég klasy zbiorczej

Elementy informacyjne:

Istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV

—H
'Z Istniejaca stacja transformatorowa
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr.........cocceeceee
Rady Miejskiej Skoczowa

W sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skoczowa, obreb 3 przy ul. Goreckiej

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska
Skoczowa stwierdza — w oparciu o dokumentacje z wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia tacznie z uchwaleniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa, obreb 3 przy ul

Goreckie;j.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ........ceene
Rady Miejskiej Skoczowa

w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Skoczowa, obreb 3 przy ul. Goreckiej

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) Rada Miejska
Skoczowa, uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Skoczowa, obreb 3 przy ul. Goéreckiej, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajgc, ze
uchwalenie planu nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy.
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr ...

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa,
obreb 3 przy ul. Géreckiej

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest Uchwata Nr XII/132/2019 Rady
Miejskiej Skoczowa z dnia 20 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa, obreb 3
przy Goéreckiej.

Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Skoczowa — obreb 2 i 3, podjgtego Uchwatg Nr
XXV/288/2004 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 30 wrzesnia 2004 r.

Gmina Skoczéw posiada Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone Uchwata Nr XX/224/2016 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 21
czerwca 2016 1.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 5,65 ha. Celem opracowania planu
jest realizacja wniosku Zarzadu Powiatu Cieszynskiego o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 22/5 i 22/6, potozonych przy ulicy Géreckiej
w Skoczowie. Nieruchomosci te sa wtasnoécig Powiatu Cieszyfiskiego w trwalym Zarzadzie
Zespohu Szkét Technicznych i Ogdlnoksztalcacych w Skoczowie. W/w zmiana dotyczy
planowanego przekazania cz¢sci w/w terenu pod budowe nowej siedziby jednostki w
Skoczowie dla Powiatowe]j Strazy Pozarnej oraz dostosowania ustalenn w nowym planie do
docelowego przeznaczenia. Wnioskowana funkcja w nowym planie nie narusza ustalen
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoczéw i znajduje si¢ w strefie oznaczonej U (tereny ustugowe).

Pozostale funkcje w obszarze planu (funkcja ustug o$wiaty UO, funkcja ustugowa U, funkcja
zieleni Z) réwniez nie naruszaja ustalen studium i lezag w obrebie stref: U (tereny ustugowe),
P (tereny zabudowy produkcyjno-przemystowej) oraz RE (tereny zieleni niskiej, taki
i pastwiska).

Po podjeciu przez Rade Miejska Skoczowa Uchwaty w sprawie przystapienia do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Burmistrz Miasta Skoczowa, jako
organ wykonawczy, oglosil w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogloszen
i na stronie internetowej o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Skoczowa, obreb 3 przy ul. Goreckiej,
okreslajac forme, miejsce termin sktadania wnioskéw do planu, w terminie nie krotszym niz
21 dni od daty ukazania sie ogtoszenia, nastgpnie zawiadomit na pismie o podjgciu uchwaty
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujgc ztozone wnioski

1
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i uwzgledniajagc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Skoczow.

W projekcie planu, zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki
i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania, w szczeg6lnosci minimalnego i maksymalnego
wskaznika intensywno$ci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci budynkow,
geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie tadu
przestrzennego oraz zachowanie wlasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej i jej gabarytow.
W przypadku wnioskowanej funkcji ustug porzadku i bezpieczenstwa UI ustalono
maksymalna powierzchni¢ zabudowy na poziomie 60% powierzchni dziatki budowlanej
z uwagi na charakter ustugi wymagajacy duzej powierzchni pod zabudowe przy
jednoczesnym zachowaniu udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15%
powierzchni dziatki budowlanej, ktéra stanowi minimalny wskaznik dopuszczony w studium
uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Wysokosé budynkéw ustalono
na 16 m — wynika to z koniecznosci dostosowania parametréw do stanu istniejacego
w sasiedztwie, natomiast wysoko$¢ obiektéw budowlanych (wiezy ¢wiczen) ustalono na
poziomie 30 m, co stanowi parametr dopuszczony przez studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenu o funkcji ustug oswiaty UO ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy na
poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalna powierzchni¢ biologicznie
czynna na poziomie 20% powierzchni dziatki budowlanej, co odzwierciedla istniejace
zagospodarowanie oraz stanowi dopuszczony wskaznik w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wysokos¢ 16 m dla budynkéw ustalona w projekeie planu
wynika ze stanu istniejgcego na danym terenie.

Dla terenu o funkeji ustugowej U ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy na poziomie
70% powierzchni dziatki budowlanej, co stanowi kontynuacj¢ wskaznika z obowiazujgcego
planu dotyczacego terenu o funkcji Bz 1 P,U, znajdujgcego si¢ poza granica opracowania od
strony poétnocnej (Uchwata Nr XXXVII/449/2009 Rady Miejskiej Skoczowa z dnia 29
pazdziernika 2009 r.). Ustalono minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie
10% powierzchni dziatki budowlanej oraz wysoko$é budynkéw na poziomie 15 m, co stanowi
réwniez kontynuacje obowiazujacych ustalen na w/w terenie.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

W obszarze planu nie ma obiektéw zabytkowych ani obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw, stanowisk archeologicznych jak réwniez débr kultury wspdtczesnej, ktére mogltyby
by¢ objete ochrona planistyczng.
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W obszarze planu nie ma udokumentowanych zt6z oraz terenéw goérniczych, nie
wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Brak jest terendw predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja réwniez szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Tereny objete opracowaniem nie lezag w zasiggu obszaréw chronionych w rozumieniu
przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Obszar znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 347
(GZWP) ,,Dolina rzeki Gérna Wista”.

Obszar planu w calosci znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych z utworéw czwartorzgdowych w Skoczowie — Zawislu, ktdrej granice wyznacza
Rozporzgdzenie Wojewody Slaskiego z dnia 7 stycznia 2020 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej ujecia wéd podziemnych z utworéw czwartorzgdowych w Skoczowie — Zawislu
(Dz. U. 22020 r. poz. 115 z dnia 7 stycznia 2020 r.).

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy,
budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej. Ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej obszaru od strony drogi powiatowej KDZ (ulicy Goreckiej) dla terenu UO
i Ul oraz dla terenu U poprzez dojazd znajdujacy si¢ poza obszarem opracowania.

Zapewniono mozliwo$¢ rozwoju i budowy poszczegdlnych sieci, w tym sieci
energetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej 1 cieptowniczej. Ustalono
odprowadzenie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej, nie uwzgledniajac rozwiagzan
indywidualnych jak i szczelnych zbiornikéw na nieczystosci indywidualnej oczyszczalni
$ciekow ze wzgledu na potozenie obszaru planu w strefie ochrony posredniej uje¢ wod
podziemnych. Ustalono réwniez odprowadzenie woéd deszczowych i roztopowych do
kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terendw ze wzgledu
na brak takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie w Rozdziale 3.

Wprowadzone w planie rozwiazania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni
oraz prawa wilasnoéci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalnosci
i proporcjonalnosci w ingerencje wiasnosci prywatnej oraz innych intereséw oséb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzglgdniaja potrzeby o0séb niepetnosprawnych, potrzeby
obronnodci i bezpieczenistwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajacym problematyce planu. Zapisy
dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednig
ilos¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu
zlokalizowano nowa zabudowe jako kontynuacje istniejacej zabudowy, dazac do
uwzglednienia zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej lub plandéw inwestycyjnych
gminy w tym zakresie.
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Projekt planu przekazano wiasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz
zaopiniowania. Po uzyskaniu odpowiednich uzgodnier i opinii projekt planu zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 28 wrzesnia 2020 r. do 19 pazdziernika 2020 r. Dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyta si¢ w dniu 6 pazdziernika
2020 r. Uwagi do projektu zbierano do 3 listopada 2020 r. — w wyznaczonym czasie nie
ztozono zadnej uwagi do projektu planu.

W trakcie opracowania zmiany planu zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych oraz zapewniono udziat spoteczefistwa w pracach nad planem.

Realizacja ustalen niniejszego planu po stronie wydatkow nie bedzie miata wptywu na
budzet gminy. Przewidywane s3 natomiast wplywy z tytulu wzrostu podatku od
nieruchomosci oraz wptywy z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Dochody pochodzace
ze wzrostu podatku od nieruchomoéci ocenia sig jako najbardziej prawdopodobne.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Gmina Skoczéw posiada ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  Oraz miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z nia obowiazujace studium uwarunkowafi i kierunkow
zagospodarowania Gminy Skoczéw uznaje si¢ za aktualne. W zwigzku z tym niniejszy
projekt planu stanowi kontynuacjg polityki przestrzennej zawartej w studium.
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